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Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol (EVHA)

RESOLUCIO de 10 d’octubre de 2023, de la vicepresiden-
ta segona i consellera de Serveis Socials, Igualtat i Habi-
tatge, d’adjudicacié excepcional d’habitatges pertanyents
al patrimoni public de la Generalitat inclosos en el muni-
cipi de Valencia, per a afavorir |'emancipacio residencial.
[2023/10285]

Antecedents

1. La Generalitat Valenciana és titular de 124 habitatges adquirits
en virtut d’escriptura de compravenda de data 7 de setembre de 2023
que han passat a formar part del seu patrimoni public d’habitatge en
I’edifici situat al carrer Ignacio Hernandez Hervas Metge, 5, de la Torre
(Valencia).

2. Correspon a I’Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol la gestio i
administraci6 del patrimoni public d’habitatge titularitat de la Genera-
litat en els termes expressats en la legislacio vigent o en els convenis
que subscriga amb 1’ Administracié de la Generalitat, en virtut del que
es disposa en 1’article 72 de la Llei 16/2003, de 17 de desembre, de
mesures fiscals, de gestiéo administrativa i financera i d’organitzacid
de la Generalitat, modificat per I’article 52 de la Llei 21/2017, de 28
de desembre, de mesures fiscals, de gestié administrativa i financera i
d’organitzaci6 de la Generalitat, en la redaccié que en fa I’article 100 de
la Llei 9/2019, de 23 de desembre, de la Generalitat, de mesures fiscals,
de gestio administrativa i financera i d’organitzacié de la Generalitat,
tenint adscrita per disposici6 legal la totalitat del patrimoni de promocid
publica d’habitatge i sol de la Generalitat.

3. El Decret 106/2021, de 6 d’agost, del Consell, del Registre d’ha-
bitatge de la Comunitat Valenciana i del procediment d’adjudicacio
d’habitatges en el capitol III estableix el régim de cessio i adjudicacio
dels habitatges protegits de promocid publica i els habitatges del patri-
moni public d’habitatge de la Generalitat.

4. Larticle 35 de I’esmentat decret estableix una modalitat excep-
cional d’adjudicaci6 d’habitatges protegits de promocié publica i dels
habitatges del patrimoni public d’habitatge de la Generalitat en atencio
a circumstancies extraordinaries o a especials necessitats de col-lectius
determinats.

5. El Decret 68/2023, de 12 de maig, del Consell, pel qual s’apro-
va el Reglament d’habitatge de proteccid publica i régim juridic de
patrimoni public d’habitatge i sol de la Generalitat, estableix en la seua
disposici6 addicional onzena que el Consell, les entitats locals i altres
institucions publiques amb competéncies en matéria d’habitatge establi-
ran una preferéncia de reserva en favor de les persones joves d’almenys
un 40 per cent en I’oferta d’habitatge de proteccio publica de promocio
publica existent a partir de la seua entrada en vigor.

6. L’article 31.4 de I’esmentat decret, en relacié amb els habitatges
de proteccid publica adquirits per la Generalitat amb la finalitat de com-
plir necessitats de caracter social, estableix que el desti dels habitatges
esmentats sera el de residéncia permanent en régim de lloguer o cessio
d’us a col-lectius desfavorits o vulnerables, com poden ser persones
majors, joves o persones amb diversitat funcional, i seran destinats pre-
ferentment a rendes superiors a 2,5 vegades I’IPREM

7. Segons dades de I’Observatori d’Emancipacié d’Espanya relati-
ves al 2n semestre de 2022, el preu del lloguer mitja dels habitatges en
la Comunitat es va disparar un 15,4 %, situant 1’esfor¢ economic que
hauria d’assumir una persona jove per a sufragar el seu import en el
70,4 % del seu salari.

A més, cal afegir que tindre un treball, en la majoria dels casos, tam-
poc és suficient per a accedir a un habitatge, perqué en general es pro-
dueix un sobreendeutament que deixa els joves en situacio de pobresa
o risc d’exclusio.

Aquesta situacid a qué es veu abocada la joventut ha de tindre una
resposta immediata des de les politiques d’habitatge de Generalitat
Valenciana ampliant 1’oferta d’habitatge destinat a aquest col-lectiu i,
en especial, a aquells joves que estan iniciant la seua vida laboral.

Aixi doncs, tant en les noves promocions que realitze la Generalitat
com en els habitatges adquirits per a I’ampliacié del patrimoni public

Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA)

RESOLUCION de 10 de octubre de 2023, de la vicepresi-
denta segunda y consellera de Servicios Sociales, Igual-
dad y Vivienda, de adjudicacion excepcional de viviendas
pertenecientes al patrimonio publico de la Generalitat
incluidas en el municipio de Valéncia, para favorecer la
emancipacion residencial. [2023/10285]

Antecedentes

1. La Generalitat Valenciana es titular de 124 viviendas adquiridas
en virtud de escritura de compraventa de fecha 7 de septiembre de 2023
que han pasado a formar parte de su patrimonio ptblico de vivienda en
el edificio sito en la calle Ignacio Hernandez Hervas Metge, 5, de La
Torre (Valencia).

2. Corresponde a la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo la ges-
tion y administracion del patrimonio publico de vivienda titularidad de
la Generalitat en los términos expresados en la legislacion vigente o en
los convenios que suscriba con la Administracion de la Generalitat en
virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 16/2003, de 17 de dici-
embre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera y de
organizacion de la Generalitat, modificado por el articulo 52 de la Ley
21/2017, de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion adminis-
trativa y financiera y de organizacion de la Generalitat, en su redaccion
dada por el articulo 100 de la Ley 9/2019, de 23 de diciembre, de la
Generalitat de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera
y de organizacion de la Generalitat, teniendo adscrito por disposicion
legal la totalidad del patrimonio de promocion publica de vivienda y
suelo de la Generalitat.

3. El Decreto 106/2021, de 6 de agosto, del Consell, del Registro
de Vivienda de la Comunitat Valenciana y del procedimiento de adju-
dicacion de viviendas en su capitulo 11, establece el régimen de cesion
y adjudicacion de las viviendas protegidas de promocién publica y las
viviendas del patrimonio publico de vivienda de la Generalitat.

4. El articulo 35 del mencionado Decreto establece una modali-
dad excepcional de adjudicacion de viviendas protegidas de promocion
publica y de las viviendas del patrimonio publico de vivienda de la
Generalitat en atencion a circunstancias extraordinarias o a especiales
necesidades de colectivos determinados.

5. El Decreto 68/2023, de 12 de mayo, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de vivienda de proteccion publica y régimen
juridico de patrimonio publico de vivienda y suelo de la Generalitat,
establece en su disposicion adicional undécima que El Consell, las
entidades locales y demas instituciones publicas con competencias en
materia de vivienda, estableceran una preferencia de reserva en favor
de las personas jovenes de al menos un 40 por ciento en la oferta de
vivienda de proteccion publica de promocion publica existente a partir
de la entrada su entrada en vigor.

6. El articulo 31.4 del mencionado decreto, en relacion con las vivi-
endas de proteccion publica adquiridas por la Generalitat con la finali-
dad de dar cumplimento a necesidades de caracter social, establece que
el destino de las citadas viviendas, sera el de residencia permanente
en régimen de alquiler o cesion de uso a colectivos desfavorecidos o
vulnerables, como pueden ser personas mayores, jovenes o0 personas
con diversidad funcional, y seran destinadas preferentemente a rentas
superiores a 2,5 veces el IPREM.

7. Segtin datos del Observatorio de Emancipacion de Espafia relati-
vos al 2° semestre de 2022, el precio del alquiler medio de las viviendas
en la Comunitat se dispar6 un 15,4 %, situando el esfuerzo econémico
que deberia asumir una persona joven para sufragar su importe en el
70,4 % de su salario.

Ademas hay que afiadir que tener un trabajo, en la mayoria de los
casos, tampoco es suficiente para acceder a una vivienda, pues en gene-
ral se produce un sobre endeudamiento que deja a los jovenes en situa-
cion de pobreza o riesgo de exclusion.

Esta situacion a que se ve abocada la juventud debe tener una res-
puesta inmediata desde las politicas de vivienda de Generalitat Valen-
ciana ampliando la oferta de vivienda destinada a este colectivo y en
especial a aquellos jovenes que estan iniciando su vida laboral.

Asi pues, tanto en las nuevas promociones que realice la Generalitat
como en las viviendas adquiridas para ampliacion del patrimonio publi-
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d’habitatge de la Generalitat, es donara maxima prioritat a 1’oferta per
a joves amb ingressos derivats del treball.

D’altra banda, s’ha comprovat que en el Registre d’habitatge de la
Comunitat Valenciana, en la ciutat de Valéncia, al tancament del mes
d’agost de 2023, estan inscrites més de 1.600 unitats de convivéncia
formades per persones menors de 35 anys, a les quals ha de donar-se
prefereéncia.

Pels motius exposats s’ha considerat convenient reservar tots els
habitatges que actualment es troben buits en ’edifici adquirit (a data
21.09.2023 son 35 els habitatges buits que representen un 28 % sobre
el total adquirit) a unitats de convivencia formades per joves menors de
35 anys que disposen d’ingressos derivats del treball. Aixi mateix, els
habitatges que es puguen recuperar per rentincia o resolucié per incom-
pliment en aquest edifici, també quedaran reservats al mateix col-lectiu.

Fonaments de dret

I. Es competent per a dictar la present resoluci6 la vicepresidenta
segona i consellera de Serveis Socials, Igualtat i Habitatge, d’acord amb
el que es disposa en el Decret 132/2023, de 10 d’agost, del Consell,
d’aprovacid del Reglament organic i funcional de la Vicepresidéncia
Segona i Conselleria de Serveis Socials, Igualtat i Habitatge.

II. Article 57.1 de la Llei 8/2004, d’habitatge de 1a Comunitat Valen-
ciana, en la redaccid que en fa I’article 77 de la Llei 3/2020, de 30 de
desembre, de 1a Generalitat, de mesures fiscals, de gestié administrativa
i financera i d’organitzacio de la Generalitat 2021 estableix que les con-
dicions d’adjudicaci6 i cessio dels habitatges que integren el patrimoni
public d’habitatge seran pels procediments establits reglamentariament
i que podran atendre’s preferentment, si és el cas, les situacions dife-
renciades i singularitats en funci6 de les persones, families i col-lectius
als quals van dirigits.

III. Larticle 35 del Decret 106/2021, de 6 d’agost, del Consell, del
Registre d’habitatge de la Comunitat Valenciana i del procediment d’ad-
judicacio d’habitatge, estableix, en relaciéo amb les modalitats d’adjudi-
caci6 dels habitatges de promocid publica i els pertanyents al patrimoni
public d’habitatge, I’existéncia d’una modalitat d’adjudicacié excep-
cional

«b) Excepcional.

La persona titular de la conselleria competent en mateéria d’habi-
tatge podra determinar 1’aplicaci6é d’un régim excepcional o especial
d’adjudicacio, en atencio a circumstancies extraordinaries o a especials
necessitats de col-lectius determinats, mitjangant resolucié motivada.
El procediment d’adjudicacio seguira els criteris establits per a cada
promocio (...)»

IV. La disposici6 addicional onzena del Decret 68/2023, de 12 de
maig, del Consell, pel qual s’aprova el Reglament d’habitatge de pro-
teccid publica i réegim juridic de patrimoni public d’habitatge i sol de
la Generalitat, que estableix el Consell, les entitats locals i altres insti-
tucions publiques amb competéncies en matéria d’habitatge, establiran
una preferéncia de reserva en favor de les persones joves d’almenys un
40 per cent en I’oferta d’habitatge de proteccio publica de promocid
publica existent a partir de la seua entrada en vigor.

V. L’article 31.4 del Decret 68/2023, que estableix, en relacié amb
els habitatges de proteccio publica adquirits per la Generalitat, que el
desti dels habitatges esmentats sera el de residéncia permanent en régim
de lloguer o cessi6 d’us a col-lectius desfavorits o vulnerables, com
poden ser persones majors, joves o persones amb diversitat funcional, i
seran destinats preferentment a rendes superiors a 2,5 vegades ’IPREM.

VI. Llei 2/2017, de 3 de febrer, de la Generalitat, per la funcié social
de I’habitatge de la Comunitat Valenciana, especialment els seus articles
2i7.

Vistos els fets, les disposicions legals esmentades i les de gene-
ral aplicacio, aixi com la proposta de la directora general d’Habitatge,
la Vicepresidéncia Segona i Conselleria de Serveis Socials, Igualtat i
Habitatge resol:

co de vivienda de la Generalitat, se dard maxima prioridad a la oferta
para jovenes con ingresos derivados del trabajo.

Por otra parte, se ha comprobado que en el Registro de Vivienda de
la Comunitat Valenciana, en la ciudad de Valencia, al cierre del mes de
agosto 2023 se encuentran inscritas mas de 1.600 unidades de convi-
vencia formadas por personas menores de 35 afos, a las que debe darse
preferencia.

Por los motivos expuestos se ha considerado conveniente reservar
todas las viviendas que actualmente se encuentran vacias en el edificio
adquirido (a fecha 21.09.2023 son 35 las viviendas vacias que repre-
sentan un 28 % sobre el total adquirido) a unidades de convivencia
formadas por jovenes menores de 35 afios que dispongan de ingresos
derivados del trabajo. Asi mismo, las viviendas que se puedan recuperar
por renuncia o resolucion por incumplimiento en este edificio, también
quedaran reservadas al mismo colectivo.

Fundamentos de derecho

I. Es competente para dictar la presente resolucion la Vicepresi-
denta segunda y consellera de Servicios Sociales, Igualdad y Vivienda,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 132/2023, de 10 de agosto,
del Consell, de aprobacion del Reglamento Organico y Funcional de la
Vicepresidencia Segunda y conselleria de Servicios Sociales, Igualdad
y Vivienda.

II. Articulo 57.1 de la Ley 8/2004, de vivienda de la Comunitat
Valenciana, en su redaccion dada por el articulo 77 de la Ley 3/2020,
de 30 de diciembre, de la Generalitat, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera y de organizacion de la Generalitat 2021
establece que las condiciones de adjudicacion y cesion de las viviendas
que integran el patrimonio publico de vivienda se realizara por los pro-
cedimientos establecidos reglamentariamente y que podran atenderse
preferentemente, en su caso, las situaciones diferenciadas y singula-
ridades en funcidn de las personas, familias y colectivos a los que van
dirigidas.

I11. El articulo 35 del Decreto 106/2021, de 6 de agosto, del Con-
sell, del Registro de Vivienda de la Comunitat Valenciana y del Proce-
dimiento de Adjudicacion de Vivienda, establece, en relacion con las
modalidades de adjudicacion de las viviendas de promocion publica y
las pertenecientes al patrimonio publico de vivienda, la existencia de
una modalidad de adjudicacion excepcional

«b) Excepcional.

La persona titular de la conselleria competente en materia de vivi-
enda podra determinar la aplicacion de un régimen excepcional o espe-
cial de adjudicacion, en atencion a circunstancias extraordinarias o a
especiales necesidades de colectivos determinados, mediante resolucion
motivada. El procedimiento de adjudicacion seguira los criterios esta-
blecidos para cada promocion (...)»

IV La disposicion adicional undécima del Decreto 68/2023, de 12
de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de vivienda
de proteccion publica y régimen juridico de patrimonio ptblico de vivi-
enda y suelo de la Generalitat, que establece El Consell, las entidades
locales y demas instituciones publicas con competencias en materia de
vivienda, estableceran una preferencia de reserva en favor de las per-
sonas jovenes de al menos un 40 por ciento en la oferta de vivienda de
proteccion publica de promocion publica existente a partir de la entrada
su entrada en vigor.

V El articulo 31.4 del Decreto 68/2023, que establece, en relacion
con las viviendas de proteccion publica adquiridas por la Generalitat,
que el destino de las citadas viviendas, sera el de residencia permanente
en régimen de alquiler o cesion de uso a colectivos desfavorecidos o
vulnerables, como pueden ser personas mayores, jovenes 0 personas
con diversidad funcional, y seran destinadas preferentemente a rentas
superiores a 2,5 veces el IPREM.

VI. Ley 2/2017, de 3 de febrero de la Generalitat, por la Funcion
Social de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, especialmente sus
articulo 2 y 7.

Vistos los hechos, las disposiciones legales citadas y las de general
aplicacion, asi como la propuesta de la directora general de Vivienda, la
Vicepresidencia Segunda y conselleria de Servicios Sociales, Igualdad
y Vivienda resuelve:
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Primer

Qualificar de caracter excepcional 1’adjudicacio6 dels 124 habitatges
situats al carrer Ignacio Hernandez Hervas Metge, 5 de la Torre en el
municipi de Valéncia.

Segon

Destinar els habitatges disponibles en el moment de la signatura
d’aquesta resolucio i tots aquells la possessié dels quals es recupere, per
rentincia o resolucié de contracte, per a adjudicar-los en arrendament a
unitats de convivencia inscrites en el Registre de demanda d’habitatge
que complisquen els requisits per a ser adjudicataries i amb les segiients
condicions addicionals:

— Que la unitat de convivencia estiga formada exclusivament per
joves menors de 35 anys.

— Justificar ingressos iguals o superiors a 2,5 vegades 'IPREM que
provinguen de les rendes del treball.

— Els habitatges adaptats queden reservats complementariament a
unitats de convivéncia que a més de complir amb les condicions ante-
riors, acrediten diversitat funcional en qualsevol membre de la unitat
de convivéncia.

Els criteris de baremacio seran els establits en el capitol III del
Decret 106/2021, de 6 d’agost, del Consell, del Registre d’habitatge de
la Comunitat Valenciana i del procediment d’adjudicacié d’habitatges,
que regula el régim de cessio i adjudicacié d’habitatges protegits de
promoci6 publica i els habitatges del patrimoni public d’habitatge de
la Generalitat.

Tercer

El procediment de baremacié de sol-licituds tindra lloc I’endema de
la publicacié en el DOGV de la present resolucid. Aquest procediment
incloura totes les unitats de conviveéncia que es troben inscrites en el
Registre de demanda d’habitatge de la Comunitat Valenciana en la data
esmentada.

En el cas que no existisca demanda suficient es realitzara una sego-
na baremaci6 en el termini d’1 mes i successivament.

La inscripci6 ha de realitzar-se telematicament des de la pagina
web d’EVHA o des d’https://www.gva.es/es/inicio/procedimientos?id
proc=21712.

Contra la present resolucid, que posa fi a la via administrativa, es
podra interposar un recurs potestatiu de reposicioé en el termini d’un
mes a comptar de la notificacid, de conformitat amb el que es disposa
en I’article 112, en relacié amb els articles 123 1 124 de la Llei 39/2015,
d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administraci-
ons publiques; o directament un recurs contencios administratiu davant
la sala contenciosa administrativa corresponent en el termini de dos
mesos, comptats a partir de I’endema de la recepcié d’aquesta, d’acord
amb el que s’estableix en els articles 10 1 46.1 de la Llei 29/1998, de 13
de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Tot aixo, sense perjudici que es puga fer us de qualsevol altre recurs
que estime oport.

Valéncia, 10 d’octubre de 2023.— La vicepresidenta segona i conse-
llera de Serveis Socials, Igualtat i Habitatge: Susana Camarero Benitez.

Primero

Calificar de caracter excepcional la adjudicacion de las 124 vivien-
das sitas en la calle de Ignacio Hernandez Hervas Metge, 5, de La Torre
en el municipio de Valéncia.

Segundo

Destinar las viviendas disponibles en el momento de la firma de esta
resolucion y todas aquellas cuya posesion se recupere, por renuncia o
resolucion de contrato, para su adjudicacion en arrendamiento a uni-
dades de convivencia inscritas en el Registro de demanda de vivienda
que cumplan los requisitos para ser adjudicatarias y con las siguientes
condiciones adicionales:

— Que la unidad de convivencia esté formada exclusivamente por
jovenes menores de 35 afios

— Justificar ingresos iguales o superiores a 2,5 veces el [IPREM que
provengan de las rentas del trabajo.

— Las viviendas adaptadas quedan reservadas complementariamente
a unidades de convivencia que ademas de cumplir con las condiciones
anteriores, acrediten diversidad funcional en cualquier miembro de la
unidad de convivencia

Los criterios de baremacion seran los establecidos en el capitulo 111
del Decreto 106/2021, de 6 de agosto, del Consell, del registro de vivi-
enda de la Comunitat Valenciana y del procedimiento de adjudicacion
de viviendas, que regula el régimen de cesion y adjudicacion de vivi-
endas protegidas de promocion publica y las viviendas del patrimonio
publico de vivienda de la Generalitat.

Tercero

El procedimiento de baremacion de solicitudes tendra lugar al dia
siguiente de la publicacion en el DOGV de la presente resolucion.
Dicho procedimiento incluird a todas las unidades de convivencia que
se encuentren inscritas en el Registro de demanda de vivienda de la
Comunitat Valenciana en la fecha citada.

En el caso en que no exista demanda suficiente se realizara una
segunda baremacion en el plazo de 1 mes y sucesivamente.

La inscripcion debe realizarse telematicamente desde la pagina web
de EVHA o desde https://www.gva.es/es/inicio/procedimientos?id
proc=21712

Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa,
se podra interponer recurso potestativo de reposicion en el plazo de un
mes a contar desde su notificacion, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 112 en relacion con los articulos 123 y 124 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de
las administraciones publicas; o directamente recurso contencioso-ad-
ministrativo ante la sala de lo contencioso-administrativo correspondi-
ente en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de
recibo de la misma, de acuerdo con lo establecido en los articulos 10
y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion
contencioso-administrativa.

Todo ello, sin perjuicio de que se pueda hacer uso de cualquier otro
recurso que estime oportuno.

Valéncia, 10 de octubre de 2023.— La vicepresidenta segunda y con-
sellera de Servicios Sociales, Igualdad y Vivienda: Susana Camarero
Benitez.
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