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Ajuntament de Borriana

Esmena d’error en el procediment d’aprovacio de les
bases particulars que regeixenel concurs de seleccio i
adjudicacio del programa per al desenvolupament de les
unitats d’execucio A-14.2 i A-16.5. [2010/13992]

L’Alcaldia Presidéncia d’este Ajuntament, en data 10 de desembre
de 2010, va dictar una resoluci6 amb la segiient part dispositiva.

Primer. Esmenar I’error detectat en el procediment i ordenar la
publicaci6 en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana de les bases
particulars per les que es regira el concurs de selecci6 i adjudicacio del
programa per al desenvolupament de les unitats d’execucié A-14.2 1 A-
16.5 redelimitades de sol urba residencial del Pla General de Borriana, i
de I’ambit corresponent a les parcel-les afectades per I’obtencio i urba-
nitzacid del viari de connexié amb el ¢/ la Llosa, redactades pels técnics
municipals en data 17 de febrer de 2010 i aprovades pel Ple de I’ Ajun-
tament el 4 de marg de 2010.

Segon. Prorrogar, per un termini de quatre mesos a comptar de la
publicacid d’esta resolucio en el Diari Oficial de la Comunitat Valenci-
ana, el periode de presentacio6 de les proposicions per a participar en el
referit procediment de seleccio i adjudicacio.

A fi a evitar els perjuis que I’error detectat poguera ocasionar, s’en-
tendran presentades dins de termini aquelles proposicions que s’aporten
abans del 13 de desembre de 2010 (primer dia habil segiient al termi-
ni de quatre mesos a comptar de la data de I’anunci de licitacié en el
DOCV el 12 d’agost de 2010), sempre que el licitador manifeste ser
coneixedor de les bases aprovades el 4 de marg de 2010 i que ha ajustat
la seua proposicié a les previsions en elles contingudes. En este sentit,
la informacio publica dels documents integrants de les alternatives tec-
niques corresponents s’entendran efectuats en termini.

Tercer. Comunicar la present resolucié a la Conselleria de Medi
Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, amb nova remissio, en suport
digital, d’una copia completa i diligenciada de les bases particulars
que regiran el present concurs, en compliment del que preveu ’article
328.1b) del Decret 67/2006, de 19 de maig.

A continuaci6 es transcriu el text complet de les bases particulars
per les quals es regira el concurs de selecci6 i adjudicacié del progra-
ma per al desenvolupament de les unitats d’execucio A14-2 i A16-5
redelimitades del Pla General de Borriana, i de I’ambit corresponent a
la parcel-la afectada per I’obtenci6 i urbanitzaci6 del viari de connexid
amb el carrer la Llosa.

«Titol I. Disposicions generals

Base 1. Objecte i ambit

Les presents bases particulars tenen com a objecte regular les con-
dicions de caracter técnic, juridic, economic i administratiu, per les
que es regira el concurs de seleccid i adjudicacié d’un programa per
al desplegament i execucid de les unitats d’execucio A14-2 i A16-5
redelimitades.

Aixi mateix, forma part de ’ambit de programacio la parcel-la afec-
tada per 1’obtencio i urbanitzacid del viari de connexid corresponent al
semiviari la Llosa del sol urba consolidat.

L’ambit de programaci6 es troba definit en el pla que s’acompanya
les presents bases.

No és possible la modificacio de I’ambit de programacié. Unicament
es permetran ajustos derivats de 1’exclusioé de parcel-les que tinguen la
condicio juridica de solar o els que resulten de resoldre les condicions
d’enllag o connexid que es requerisquen.

Base II. Régim juridic

(Art. 286.1.d) del Reglament d’Ordenaci6 i Gestié Territorial i
Urbanistica)

El régim juridic del present programa és el previst en la base II de
les bases generals aprovades per acord del Ple d’este Ajuntament de 5
de febrer de 2009 (BOP de Castelldo ntim. 24, de 24 de febrer de 2009).

Ayuntamiento de Burriana

Subsanacion de error en el procedimiento de aprobacion
de las bases particulares que rigen el concurso de selec-
cion y adjudicacion del programa para el desarrollo de las
unidades de ejecucion A-14.2 y A-16.5. [2010/13992]

La Alcaldia Presidencia de este Ayuntamiento, en fecha 10 de
diciembre de 2010, dict6 resolucion con la siguiente parte dispositiva.

Primero. Subsanar el error detectado en el procedimiento, orde-
nando la publicacion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana,
de las bases particulares por las que se regira el concurso de seleccion
y adjudicacion del programa para el desarrollo de las unidades de eje-
cucion A-14.2 y A-16.5 redelimitadas de suelo urbano residencial del
Plan General de Burrianay del ambito correspondiente a las parcelas
afectadas por la obtencion y urbanizacion del viario de conexion con
la ¢/ La Llosa, redactadas por los técnicos municipales, en fecha 17
de febrero de 2010, y aprobadas por el Pleno del Ayuntamiento el 4 de
marzo de 2010.

Segundo. Prorrogar, por un plazo de cuatro meses, a contar desde
la publicacion de esta resolucion en el Diari Oficial de la Comunitat
Valenciana, el periodo de presentacion de las proposiciones para parti-
cipar en el referido procedimiento de seleccion y adjudicacion.

En aras de evitar los perjuicios que el error detectado pudiera ocasio-
nar, se entenderan presentadas dentro de plazo aquellas proposiciones que
se aporten antes del 13 de diciembre de 2010 (primer dia habil siguiente al
plazo de cuatro meses a contar desde la fecha del anuncio de licitacion en
el DOCV el 12 de agosto de 2010), siempre que el licitador manifieste ser
conocedor de las bases aprobadas el 4 de marzo de 2010 y que ha ajustado
su proposicion a las previsiones en ellas contenidas. En este sentido, la
informacion publica de los documentos integrantes de las alternativas
técnicas correspondientes se entenderan efectuados en plazo.

Tercero. Comunicar la presente resolucion a la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, con nueva remision, en sopor-
te digital, de una copia completa y diligenciada de las bases particulares
que regiran el presente concurso, en cumplimiento de lo previsto en el
articulo 328.1b del Decreto 67/2006, de 19 de mayo.

A continuacion se transcribe el texto completo de las bases particu-
lares por las que se regira el concurso de seleccion y adjudicacion del
programa para el desarrollo de las unidades de ejecucion A14-2 y A16-5
redelimitadas del Plan General de Burriana y del &mbito correspondien-
te a la parcela afectada por la obtencion y urbanizacion del viario de
conexion con la calle La Llosa.

«Titulo I. Disposiciones generales

Base I. Objeto y ambito

Las presentes Bases Particulares tienen por objeto regular las condi-
ciones de caracter técnico, juridico, econémico y administrativo, por las
que se regira el concurso de seleccion y adjudicacion de un Programa
para el desarrollo y ejecucion de las Unidades de Ejecucion A14-2 y
A16-5 redelimitadas.

Asimismo, forma parte del ambito de programacion la parcela afec-
tada por la obtencion y urbanizacion del viario de conexion correspon-
diente a la semicalle La Llosa del suelo urbano consolidado.

El ambito de programacion se encuentra definido en el plano que se
acompafia a las presentes bases.

No cabe la modificacion del &mbito de programacién. Unicamente
se permitiran ajustes derivados de la exclusion de parcelas que tengan la
condicion juridica de solar o los que resulten de resolver las condiciones
de enlace o conexidn que se requieran.

Base II. Régimen juridico

(Art. 286.1.d) del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial
y Urbanistica)

El régimen juridico del presente programa es el previsto en la base
II de las bases generales aprobadas por acuerdo del Pleno de este Ayun-
tamiento de 5 de febrero de 2009 (BOP de Castellon nim. 24, de 24 de
febrero de 2009).
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Base III. Ordenaci6 urbanistica vigent

(Art. 131.2.a) Llei Urbanistica Valenciana).

El Pla General de Borriana classifica la totalitat de I’ambit del pre-
sent programa com a sol urba d’us residencial i el qualifica com a zona
de vivenda unifamiliar aillada o apariada (codi UFA).

S’acompanyen les segiients dades resultants del mesurament sobre
la cartografia municipal, amb indicacié de 1’aprofitament tipus que
correspon als terrenys inclosos en unitat d’execucid, conforme al Pla
General.

Es fa notar que, d’acord amb ’annex IV de les normes urbanisti-
ques, I’aprofitament tipus esta referit a 1’edificabilitat EDC.1. El coefi-
cient d’homogeneitzaci6 és d’1,30 m?*t EDC.1/m?t UFA. El coeficient
d’edificabilitat de la zona UFA és de 0,60 m?t UFA/m? S de parcel-la
neta.

Base I1I. Ordenacion urbanistica vigente

(Art. 131.2.a) Ley Urbanistica Valenciana)

El Plan General de Burriana clasifica la totalidad del &mbito del pre-
sente programa como suelo urbano de uso residencial y lo califica como
zona de vivienda unifamiliar aislada o pareada (c6digo UFA).

Se acompaiian los siguientes datos resultantes de la medicion sobre
la cartografia municipal, con indicacion del aprovechamiento tipo que
corresponde a los terrenos incluidos en unidad de ejecucion, conforme
al Plan General.

Se hace notar que, de acuerdo con el anexo IV de las normas urba-
nisticas, el aprovechamiento tipo esta referido a la edificabilidad EDC.1.
El coeficiente de homogeneizacion es de 1,30 m?*t EDC.1/m? UFA. El
coeficiente de edificabilidad de la zona UFA es de 0,60 m?t UFA/m? S
de parcela neta.

Superficie (m’s) Unitat d’execucio redelimitada Superficie (m?) Unidad de ejecucion redelimitada
A 14-2 A 16-5 SUMA : A 14-2 A16-5 Suma
Illes edificables 7.948,60 | 3.071,05| 11.019,65 Manzanas edificables 7.948,6013.071,05| 11.019,65
Xarxa viaria 1.405,15| 1.131,95| 2.537,10 Red viaria 1.405,15|1.131,95| 2.537,10
Total 9.353,75 | 4.203,00 | 13.556,75 Total 9.353,75|4.203,00 | 13.556,75
Aprofitament Tipus Aprovechamiento tipo
p(m2 ' EDC /m2s§) 0,681 0,647 P (ot EDC/ms) P 0,681| 0,647

Xarxa viaria Unitats d’Execuci6 redelimitades 2.537,10 m?s Red viaria unidades de ejecucion redelimitadas 2.537,10 m?s
Viari connexio ¢/ la Llosa 125,60 m?s Viario conexion ¢/ La Llosa 125,60 m?s

Superficie total xarxa viaria 2.662,70 m?s Superficie total red viaria 2.662,70 m?s

Base IV. Memoria de necessitats i objectius del programa
(Art. 124, art. 131.2.b) i art. 146 de la Llei Urbanistica Valenciana)

1. Memoria de necessitats: es perseguix completar la urbanitzacio
d’esta zona de sol urba de platja i integrar-la efectivament amb 1’entorn
urbanitzat, en el marc del planejament municipal vigent.

2. Objectius de la programacio: el programa haura de contindre les
previsions necessaries per a complir amb els objectius minims fixats en
Particle 124 1 146.1 LUV, en concret:

a) Gestionar la transformacio fisica i juridica de les finques afecta-
des pel programa.

b) Urbanitzar completament 1’ambit que constituix 1’objecte del
programa i realitzar les obres publiques addicionals necessaries, amb
subjeccio a les previsions temporals i econdmiques del programa (defi-
nint-se, a nivell general, aquelles obres necessaries per a garantir els ser-
vicis urbanistics i la seua connexi6 amb les infraestructures generals).

¢) Connectar i integrar adequadament la urbanitzacié amb les xarxes
d’infraestructures d’energia, comunicacions i servicis publics existents,
devent per a aixo 1’urbanitzador presentar, si és el cas, estudis i informes
favorables per a realitzar les connexions amb les corresponents compa-
nyies subministradores (1lum, aigua, gas, telefonia i altres).

d) Suplementar les infraestructures en el que és necessari per a no
minvar ni desequilibrar els nivells de qualitat, quantitat o capacitat de
servicis existents i exigibles reglamentariament.

e¢) Obtindre els sols dotacionals publics de I’ambit de ’actuacié a
favor d’este Ajuntament gratuitament. A estos efectes:

— L’urbanitzador, una vegada inscrit el projecte de reparcel-lacio
en el Registre de la Propietat, traslladara al Negociat d’Ordenaci6 del
Territori i Urbanisme de 1I’Ajuntament de Borriana de la corresponent
certificacio acreditativa d’aixo.

— L’urbanitzador, abans de fer oferiment formal a este Ajuntament
de les obres d’urbanitzacid, haura d’haver remés totes les certificacions
d’obres, les factures emeses per 1’empresari constructor i la documen-
tacio que justifique el pagament efectiu d’estes.

— Els transformadors d’energia eléctrica es consideraran equipament
public de titularitat privada i s’entregaran a la companyia subministra-
dora. Tant el sol necessari per a la seua implantacié com el cost d’esta
hauran de ser assumits per tots els propietaris afectats.

f) Obtindre, si és el cas, ’aprofitament que legalment correspon-
ga amb desti al patrimoni public del sol a favor de 1’ Ajuntament de
Borriana, lliure de carregues d’urbanitzacié. Tal aprofitament podra
substituir-se amb una compensaci6 economica de valor equivalent quan-
tificada sobre la base d’un estudi de mercat actualitzat.

Base IV. Memoria de necesidades y objetivos del programa

(Art. 124, art. 131.2.b) y art. 146 de la Ley Urbanistica Valencia-
na)

1. Memoria de necesidades: se persigue completar la urbanizacion
de esta zona de suelo urbano de playa e integrarla efectivamente con el
entorno urbanizado, en el marco del planeamiento municipal vigente.

2. Objetivos de la programacion: el programa debera contener las
previsiones precisas para cumplir con los objetivos minimos fijados en
el articulo 124 y 146.1 LUV, en concreto:

a) Gestionar la transformacion fisica y juridica de las fincas afecta-
das por el programa.

b) Urbanizar completamente el ambito que constituye el objeto del
programa y realizar las obras publicas adicionales que se precisen, con
sujecion a las previsiones temporales y economicas del programa (defi-
niéndose, a nivel general, aquellas obras necesarias para garantizar los
servicios urbanisticos y su conexion con las infraestructuras generales).

¢) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion con las redes
de infraestructuras de energia, comunicaciones y servicios publicos exis-
tentes, debiendo para ello el urbanizador presentar, en su caso, estudios
e informes favorables para realizar las conexiones con las correspon-
dientes compafiias suministradoras (luz, agua, gas, telefonia y otras).

d) Suplementar las infraestructuras en lo necesario para no menguar
ni desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicios
existentes y exigibles reglamentariamente.

e) Obtener los suelos dotacionales publicos del ambito de la actua-
cién a favor de este Ayuntamiento gratuitamente. A estos efectos:

— El urbanizador, una vez inscrito el proyecto de reparcelacion en el
Registro de la Propiedad, dara traslado al Negociado de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo del Ayuntamiento de Burriana de la correspon-
diente certificacion acreditativa de ello.

— El urbanizador, antes de hacer ofrecimiento formal a este Ayunta-
miento de las obras de urbanizacion, debera haber remitido todas las cer-
tificaciones de obras, las facturas emitidas por el empresario constructor
y la documentacion que justifique el pago efectivo de las mismas.

— Los transformadores de energia eléctrica se consideraran equi-
pamiento publico de titularidad privada y se entregaran a la compafiia
suministradora. Tanto el suelo necesario para su implantacion como
el coste de la misma deberan ser asumidos por todos los propietarios
afectados.

f) Obtener, en su caso, el aprovechamiento que legalmente correspon-
da con destino al patrimonio publico del suelo a favor del Ayuntamiento
de Burriana, libre de cargas de urbanizacion. Dicho aprovechamiento
podra sustituirse con una compensacion econdémica de valor equivalente
cuantificada sobre la base de un estudio de mercado actualizado.
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g) Ordenar el repartiment equitatiu de les carregues i beneficis de
I’actuaci6 entre els afectats.

Les carregues corresponents a 1’obtencio i urbanitzacié de I’ambit
del semiviari de connexi6 del carrer de la Llosa corresponent al front
de fatxada de la parcel-la edificable, es repercutiran directament a la
propietat confrontant afectada. L’ obtencio i urbanitzacio6 de la resta del
semiviari de connexi6 del carrer de la Llosa es repercutira proporcional-
ment amb 1’aprofitament adjudicat en les parcel-les inedificades de les
initats redelimitades. L’urbanitzador gestionara 1’aplicacio i repartiment
d’estes carregues d’urbanitzacid, incloent-les en el projecte de reparcel-
lacio a tals efectes.

h) S’establix el termini de dos anys, comptat a partir de la recepcid
municipal de les obres d’urbanitzacio, per a edificar els solars resultants
de I’actuaci6 urbanitzadora adjudicats a I’urbanitzador. No obstant aixo,
en ’acord de recepcio definitiva de les obres d’urbanitzaci6 i de forma
expressament justificada, es podra ampliar tal termini a quatre anys,
determinant-se la seqiiéncia i prioritat d’execucio, en dos fases bianuals,
de conformitat amb la possibilitat prevista en I’article 125.6 LUV 1495
ROGTU.

Base V. Parametres urbanistics. Fitxa de gestio
Per al desenvolupament de 1’ambit de programaci6 hauran de tin-
dre’s en compte les segiients prescripcions.

g) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de la
actuacion entre los afectados.

Las cargas correspondientes a la obtencion y urbanizacién del ambi-
to del semivial de conexion de la calle La Llosa correspondiente al fren-
te de fachada de la parcela edificable, se repercutiran directamente a la
propiedad colindante afectada. La obtencion y urbanizacion del resto del
semivial de conexion de la calle La Llosa se repercutird proporcional-
mente con el aprovechamiento adjudicado en las parcelas inedificadas
de las unidades redelimitadas. El urbanizador gestionara la aplicacion
y reparto de estas cargas de urbanizacion, incluyéndolas en el proyecto
de reparcelacion a dichos efectos.

h) Se establece el plazo de dos afios, contado a partir de la recep-
cion municipal de las obras de urbanizacion, para edificar los solares
resultantes de la actuacion urbanizadora adjudicados al urbanizador. No
obstante, en el acuerdo de recepcion definitiva de las obras de urbaniza-
cioén y de forma expresamente justificada, se podra ampliar dicho plazo
a cuatro aflos, determinandose la secuencia y prioridad de ejecucion, en
dos fases bianuales, de conformidad con la posibilidad prevista en el
articulo 125.6 LUV y 495 ROGTU.

Base V. Parametros urbanisticos. Ficha de gestion
Para el desarrollo del &mbito de programacion deberan tenerse en
cuenta las siguientes prescripciones.

Seqiiéncia logica de des- | El conjunt de I’ambit haura de desenvolu-
envolupament de 1’actu- | par-se simultaniament en una Unica fase
acio

Condicions d’integracio i | El desenvolupament de les unitats d’exe-
connexio cuciod, i zona de connexié haura de pre-
veure 1’enllag dels servicis urbanistics

Delimitacié de I’ambit Conforme als plans annexos a les pre-

sents bases.

D’acord amb I’art. 55.2 i art. 56.6 LUV,
per mitja de pla de reforma interior i deli-
mitacié d’ambits d’actuacio aillada

Arees de repartiment

Secuencia logica de desa- | El conjunto del ambito debera desarrollar-
rrollo de la actuacion se simultaneamente en una Unica fase.

Condiciones de integra- | El desarrollo de las unidades de ejecu-
cioén y conexion cion, y zona de conexion debera prever el
enlace de los servicios urbanisticos.

Delimitacion del ambito. | Conforme a los planos anexos a las pre-
sentes bases.

Areas de reparto De acuerdo con el art. 55.2 y art. 56.6
LUV, mediante plan de reforma interior
y delimitacion de ambitos de actuacion

aislada.

Aprofitament tipus L’equivalent a cada area de repartiment

Aprovechamiento Tipo. | El equivalente a cada area de reparto.

Base VL. Criteris i objectius urbanistics i territorials

(Art. 131.2.d) Llei Urbanistica Valenciana)

No és procedent formular criteris i objectius urbanistics i territorials
en les propostes de planejament dels concursants, atés que es desenvo-
lupara sol urba amb ordenaci6 detallada.

Base VII. Criteris d’ordenacio urbanistica

(Art. 58 1 131.2.d) Llei Urbanistica Valenciana)

No és procedent, amb caracter general, fixar directrius i estratégies
d’ordenaci6 atés que es desenvolupara sol urba amb ordenaci6 deta-
llada.

Base VIII. Objectius d’edificacio privada
(Art. 131.2.e) Llei Urbanistica Valenciana)
No s’establixen.

Base IX. Prescripcions técniques dels documents d’ordenacio i ges-
tid

(Art. 131.2.f) Llei Urbanistica Valenciana)

Per al desenvolupament de 1’ambit s’haura de presentar un pla de
reforma interior que:

a) Redelimite 1’ambit de les unitats d’execucid A-14.2 1 A-16.5

b) Diferencie els terrenys integrants de les unitats d’execucio que
han de quedar subjectes al régim de les actuacions aillades dels que
sotmeta al regim de les actuacions integrades, i

c¢) Delimite I’ambit d’actuacio aillada per a I’obtencio del viari de
connexio.

d) En relacio amb el que disposa I’article 27 LUV constituiran arees
de repartiment uniparcelaries les parcel-les vinculades urbanisticament
a les vivendes unifamiliars, junt amb I’ambit vial de servici que li con-
ferisca la condicid de solar.

Base V1. Criterios y objetivos urbanisticos y territoriales

(Art. 131.2.d) Ley Urbanistica Valenciana)

No procede formular criterios y objetivos urbanisticos y territoriales
en las propuestas de planeamiento de los concursantes, toda vez que se
va a desarrollar suelo urbano con ordenacion pormenorizada.

Base VII. Criterios de ordenacion urbanistica

(Art. 58 y 131.2.d) Ley Urbanistica Valenciana)

No procede, con caracter general, fijar directrices y estrategias de
ordenacion toda vez que se va a desarrollar suelo urbano con ordenacion
pormenorizada.

Base VIII. Objetivos de edificacion privada
(Art. 131.2.e) Ley Urbanistica Valenciana)
No se establecen.

Base IX. Prescripciones técnicas de los documentos de ordenacion
y gestion

(Art. 131.2.f) Ley Urbanistica Valenciana).

Para el desarrollo del ambito se debera presentar un plan de reforma
interior que:

a) Redelimite el &mbito de las unidades de ejecucion A-14.2 y A-
16.5

b) Diferencie los terrenos integrantes de las unidades de ejecucion
que han de quedar sujetos al régimen de las actuaciones aisladas de los
que someta al régimen de las actuaciones integradas, y

c¢) Delimite el ambito de actuacion aislada para la obtencion del
viario de conexion.

d) En relacion con lo dispuesto en el articulo 27 LUV constituiran
areas de reparto uniparcelarias las parcelas vinculadas urbanisticamente
a las viviendas unifamiliares, junto con el ambito vial de servicio que le
confiera la condicion de solar.
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e) Establira el coeficient d’edificabilitat sobre parcel-la neta resul-
tant de 1’aplicacié de I’aprofitament tipus fixat pel Pla General.

f) Fixara amb detall el régim aplicable a les construccions existents,
indicant quines d’elles queden fora d’ordenacio, i la normativa transito-
ria d’aplicaci6 per a les que no meresquen eixa qualificacid expressa.

El pla de reforma interior es redactara amb els continguts expressats
en I’annex III de les bases generals aprovades per acord plenari de 5 de
febrer de 2009 (BOP de Castelld nim. 24 de 24 de febrer de 2009).

Base X. Admissibilitat de variants

(Art. 131.2.g) de la Llei Urbanistica Valenciana i 309 ROGTU)

1. Unicament seran admissibles les modificacions de I’ambit terri-
torial que suposen 1’exclusié de parcel-les qualificades com a solars, o
consistisquen en mers retocs o ajustos de detall en algun punt perimetral
de I’actuacié o de les seues connexions viaries.

2. Cada aspirant a urbanitzador podra presentar una tnica variant.

3. La presentaci6 d’una variant respecte de 1’alternativa tecnica ini-
cial en cap cas legitimara la presentacié d’una nova proposicio juridi-
coeconomica.

Base XI. Prescripcions técniques del projecte urbanitzacid

(Art. 131.2.h) Llei Urbanistica Valenciana)

El projecte d’urbanitzacié haura de definir els detalls tecnics amb
precisio suficient perque puga ser executat, eventualment, sota la direc-
ci6 de técnic diferent del seu redactor original, havent de complir el que
establix I’article 101 de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes
del Sector Public. No podra modificar les previsions del pla que des-
envolupa. En cap cas, podra contindre determinacions sobre ordenacio,
regim del sol o de I’edificacié. Comprendra tots i cada un dels docu-
ments assenyalats en 1’article 156.1 de la Llei Urbanistica Valenciana i
en I’article 350 del Reglament d’Ordenaci6 i Gestio Territorial i Urba-
nistica.

El projecte d’urbanitzacid que es presente com a alternativa técnica
per al desenvolupament del present programa haura d’atindre’s a les
condicions establides en I’annex I.

En el projecte d’urbanitzacié s’hauran de contemplar els costos
d’urbanitzacio del programa desglossant els corresponents a cada unitat
d’execucio dels costos repercutibles al propietari dels terrenys afectes
a la zona de connexid, d’acord amb allo que s’ha assenyalat en la base
IV.2.g). Aixi mateix, dins de cada pressupost de les unitats d’execucio es
diferenciaran els costos a satisfer pels propietaris de terrenys subjectes
al régim de les actuacions integrades dels de les actuacions aillades.

Per a complir a I’article 28.3 LUV i a fi a I’obtenci6 de les dades
necessaries per a indemnitzar pels servicis urbanistics existents, el pro-
jecte d’urbanitzaci6 contindra, aixi mateix, el tragat i distribucio de
les xarxes, el dibuixt d’estes en els plans d’estat actual dels terrenys,
incloses les xarxes aéries 1 les connexions existents, aixi com ’estat de
funcionament de les xarxes i materials que les formen.

Base XII. Preu de licitacio

(Art. 286.1.h) del Reglament d’Ordenacio6 i Gestidé Territorial i
Urbanistica)

El preu cert de licitacio, que té el caracter de maxim i que servix de
base per al calcul de la garantia provisional, s’establix en 475.000,00
euros (sense incloure IVA), d’acord amb el que preveu I’article 140.1
de la Llei Urbanistica Valenciana.

El preu expressat inclou les carregues d’urbanitzacié corresponents
a les unitats d’execucid A14-2 i A16-5 redelimitades, 1 les de les obres
de connexi6 assenyalades en les presents bases.

Base XIII. Terminis de desplegament i execuci6 del programa

(Art. 131.2.1) Llei Urbanistica Valenciana i (art. 286.1.1) del Regla-
ment d’Ordenaci6 i Gestio Territorial i Urbanistica)

S’establixen, els segiients terminis maxims per a I’execucid de les
segiients actuacions per part de I’urbanitzador:

e) Establecera el coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta
resultante de la aplicacion del aprovechamiento tipo fijado por el Plan
General.

f) Fijara con detalle el régimen aplicable a las construcciones exis-
tentes, indicando cuales de ellas quedan fuera de ordenacion, y la nor-
mativa transitoria de aplicacion para las que no merezcan esa califica-
cion expresa.

El plan de reforma interior se redactara con los contenidos expresa-
dos en el anexo III de las bases generales aprobadas por acuerdo plena-
rio de 5 de febrero de 2009 (BOP de Castellon nim. 24 de 24 de febrero
de 2009).

Base X. Admisibilidad de variantes

(Art. 131.2.g) de la Ley Urbanistica Valenciana y 309 ROGTU)

1. Unicamente seran admisibles las modificaciones del ambito terri-
torial que supongan la exclusion de parcelas calificadas como solares, o
consistan en meros retoques o ajustes de detalle en algin punto perime-
tral de la actuacion o de sus conexiones viarias.

2. Cada aspirante a urbanizador podra presentar una Unica varian-
te.

3. La presentacion de una variante respecto de la alternativa técnica
inicial en ningun caso legitimara la presentacion de una nueva proposi-
cion juridico-econdmica.

Base XI. Prescripciones técnicas del proyecto urbanizacion

(Art. 131.2.h) Ley Urbanistica Valenciana)

El proyecto de urbanizacion deberé definir los detalles técnicos con
precision suficiente para que pueda ser ejecutado, eventualmente, bajo
la direccion de técnico distinto a su redactor original, debiendo cumplir
lo establecido en el articulo 101 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de Contratos del Sector Publico. No podra modificar las previsiones del
plan que desarrolla. En ningin caso, podra contener determinaciones
sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion. Comprendera
todos y cada uno de los documentos sefialados en el articulo 156.1 de
la Ley Urbanistica Valenciana y en el articulo 350 del Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

El proyecto de urbanizacion que se presente como alternativa técni-
ca para el desarrollo del presente programa debera atenerse a las condi-
ciones establecidas en el anexo I.

En el proyecto de urbanizacion se deberan contemplar los costes
de urbanizacion del programa desglosando los correspondientes a cada
unidad de ejecucion de los costes repercutibles al propietario de los
terrenos afectos a la zona de conexion, de acuerdo con lo sefialado en la
base IV.2.g). Asimismo, dentro de cada presupuesto de las unidades de
ejecucion se diferenciaran los costes a satisfacer por los propietarios de
terrenos sujetos al régimen de las actuaciones integradas de los de las
actuaciones aisladas.

Para dar cumplimiento al articulo 28.3 LUV y en aras de la obten-
cion de los datos necesarios para indemnizar por los servicios urba-
nisticos existentes, el proyecto de urbanizacion contendra asimismo el
trazado y distribucion de las redes, el grafiado de éstas en los planos de
estado actual de los terrenos, incluidas las redes aéreas y las acometidas
existentes, asi como el estado de funcionamiento de las redes y mate-
riales que las forman.

Base XII. Precio de licitacion

(Art. 286.1.h) del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial
y Urbanistica).

El precio cierto de licitacion, que tiene el caracter de maximo y que
sirve de base para el calculo de la garantia provisional, se establece en
475.000,00 euros (sin incluir IVA), de acuerdo con lo previsto en el
articulo 140.1 de la Ley Urbanistica Valenciana.

El precio expresado incluye las cargas de urbanizacion correspon-
dientes a las unidades de ejecucion A14-2 y A16-5 redelimitadas, y las
de las obras de conexion sefnaladas en las presentes bases.

Base XIII. Plazos de desarrollo y ejecucion del programa

(Art. 131.2.1) Ley Urbanistica Valenciana y (art. 286.1.1) del Regla-
mento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica).

Se establecen, los siguientes plazos méaximos para la ejecucion de
las siguientes actuaciones por parte del urbanizador:
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Termini maxim d’inici
seleccio de I’empresari
constructor, si és el cas

1 mes des de formalitzacié contracte
Ajuntament-urbanitzador (art. 332.1.b)
ROGTU)

Plazo maximo de inicio
de seleccion del empre-
sario-constructor, en su
caso

1 mes desde formalizacidon contrato
Ayuntamiento-urbanizador (art. 332.1.b)
ROGTU)

Remissié de comunicaci-
ons art. 166 LUV

1 mes des de firma del contracte amb
I’empresari constructor o des de formalit-
zaci6 contracte Ajuntament-urbanitzador
(art. 382 ROGTU)

Remision de comunica-
ciones art. 166 LUV

1 mes desde firma del contrato con el
empresario constructor o desde formali-
zacion contrato Ayuntamiento-urbaniza-
dor (art. 382 ROGTU)

Termini maxim de pre-
sentacid projecte de
reparcel-lacio

6 mesos des de la finalitzaci6 del termini
per a I’opcid de la modalitat de retribucio
(art. 332.1.c) ROGTU)

Plazo méximo de presen-
tacion proyecto de repar-
celacion

6 meses desde la finalizacion del plazo
para la opcion de la modalidad de retri-
bucion (art. 332.1.c) ROGTU)

Termini maxim de pre-
sentacio text refos de pro-
jecte de reparcel-lacio, si
¢és el cas

2 mesos des de la recepci6 del decret en
qué s’indiquen les modificacions a intro-
duir, si és el cas (art. 332.1.d) ROGTU)

Plazo maximo presenta-
cion texto refundido de
proyecto de reparcela-
cion, en su caso

2 meses desde la recepcion del decreto
en el que se indiquen las modificacio-
nes a introducir, en su caso (art. 332.1.d)
ROGTU)

Termini maxim d’inici
obra urbanitzadora

3 mesos des de fermesa en via adminis-
trativa del projecte de reparcel-lacio6 i
prévia acreditacio del pagament als cre-
ditors nets del compte de liquidaci6 (art.
332.1.e) ROGTU)

Plazo maximo de inicio
obra urbanizadora

3 meses desde firmeza en via administra-
tiva del proyecto de reparcelacion y pre-
via acreditacion del pago a los acreedores
netos de la cuenta de liquidacion (art.
332.1.e) ROGTU)

Termini maxim d’execu-
¢i6 urbanitzaciod

7 mesos des del seu inici

Plazo maximo de ejecu-
cion urbanizacion

7 meses desde su inicio

Termini maxim d’edifica-
ci6 dels solars de ’urba-

2 anys des de recepcid obres d’urbanitza-
cio, prorrogable segons art. 495 ROGTU

nitzador obtinguts per la
seua tasca urbanitzadora

Plazo maximo de edifi-
cacion de los solares del

2 aflos desde recepcion obras de urba-
nizacion, prorrogable segln art. 495

urbanizador obtenidos por | ROGTU

su labor urbanizadora

L’urbanitzador esta obligat al compliment d’estos terminis i del que
disposa la base XV de les bases generals aprovades per acord plenari de
5 de febrer de 2009 (BOP de Castell6 niim. 24 de 24 de febrer de 2009),
tenint en compte que el seu incompliment podra donar 1loc a la imposi-
ci6 de multes coercitives, segons disposa la normativa de contractacio
administrativa i, si és el cas, a resoldre el contracte.

Base XIV. Selecci6 de ’empresari constructor

Amb independéncia del preu d’execucio6 de les obres d’urbanitzacio,
I’Ajuntament tramitara el procediment per a la selecci6 de I’empresari
constructor responsable de 1’execucid del projecte d’urbanitzacié que
s’aprove. Tal procediment es regira pel que establix la legislacié basica
de contractacio publica.

Titol II. Adjudicacié del programa.

Base XV. Capacitat per a ser urbanitzador

1. Podran participar en el concurs per a la seleccid i adjudicaci6 del
present programa totes les persones, naturals o juridiques, espanyoles
o estrangeres, que tinguen plena capacitat d’obrar, siguen o no propi-
etaries dels terrenys afectats i reunisquen les condicions de solvéncia
economica i financera, técnica i professional exigibles segons les pre-
sents bases.

a) Solvencia econdmica i financera. D’acord amb el que preveu
la base IX de les bases generals aprovades per acord plenari de 5 de
febrer de 2009 (BOP de Castelldo nim. 24 de 24 de febrer de 2009), la
solvéncia econdmica i financera s’acreditara per mitja del compliment
d’un dels requisits segiients:

A. Capital social minim que supere els 3.000,00 euros. Este punt
s’acreditara, per mitja de certificat expedit pel Registre Mercantil, d’una
antiguitat no superior a tres mesos.

B. Disponibilitat de fons propis, en els termes previstos en I’esmen-
tada base IX de les bases generals.

C. Agrupacions d’interés urbanistic, en els termes previstos en 1’es-
mentada base IX de les bases generals.

b) Solveéncia técnica i professional. D’acord amb el que preveu la
base IX de les bases generals aprovades per acord plenari de 5 de febrer
de 2009 (BOP de Castell6 niim. 24 de 24 de febrer de 2009).

Base XVI. Garanties
1. Els que desitgen participar en el procediment de licitacio del pre-
sent programa hauran de constituir, en la forma i als efectes previstos en

El urbanizador esta obligado al cumplimiento de estos plazos y de
lo dispuesto en la base XV de las bases generales aprobadas por acuerdo
plenario de 5 de febrero de 2009 (BOP de Castellon num. 24 de 24 de
febrero de 2009), teniendo en cuenta que su incumplimiento podra dar
lugar a la imposicion de multas coercitivas, segin dispone la normativa
de contratacion administrativa y, en su caso, a resolver el contrato.

Base XIV. Seleccion del empresario constructor

Con independencia del precio de ejecucion de las obras de urbani-
zacion, el Ayuntamiento tramitara el procedimiento para la seleccion
del empresario constructor responsable de la ejecucion del proyecto
de urbanizacion que se apruebe. Dicho procedimiento se regira por lo
establecido en la legislacion bésica de contratacion publica.

Titulo II. Adjudicacion del programa

Base XV. Capacidad para ser urbanizador

1. Podran participar en el concurso para la seleccion y adjudica-
cion del presente programa todas las personas, naturales o juridicas,
espaflolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean o
no propietarias de los terrenos afectados y retnan las condiciones de
solvencia economica y financiera, técnica y profesional exigibles segiin
las presentes bases.

a) Solvencia econdmica y financiera. De acuerdo con lo previsto
en la base IX de las bases generales aprobadas por acuerdo plenario de
5 de febrero de 2009 (BOP de Castellon ntim. 24 de 24 de febrero de
2009), la solvencia econémica y financiera se acreditara mediante el
cumplimiento de uno de los requisitos siguientes:

A. Capital social minimo que supere los 3.000,00 euros. Dicho
extremo se acreditard, por medio de certificado expedido por el Registro
Mercantil, de una antigiiedad no superior a tres meses.

B. Disponibilidad de fondos propios, en los términos previstos en la
citada base IX de las bases generales.

C. Agrupaciones de interés urbanistico, en los términos previstos en
la citada base IX de las bases generales.

b) Solvencia técnica y profesional. De acuerdo con lo previsto en la
base IX de las bases generales aprobadas por acuerdo plenario de 5 de
febrero de 2.009 (BOP de Castellon niim. 24 de 24 de febrero de 2009).

Base XVI. Garantias.
1. Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion del
presente programa tendran que constituir, en la forma y a los efectos
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la legislaci6 reguladora de la contractacié administrativa, una garantia
provisional equivalent al 2% de I’estimacié aproximada de les carre-
gues del programa, IVA no inclos, la qual cosa equival a una quantia de
9.500,00 euros.

2. La garantia definitiva, a constituir en la forma i als efectes pre-
vistos en la legislacio estatal de contractacié administrativa, s’establix
en un 10% del valor de les carregues d’urbanitzacio, [IVA no inclos, del
programa aprovat. S’ ingressara en termini maxim de 15 dies a comptar
de la notificacié a I’urbanitzador de I’acord d’aprovacié i adjudicacio
del programa.

3. Sera procedent elevar la garantia definitiva al 20% en el cas que
les carregues urbanistiques es troben sotmeses en presumpcio de teme-
ritat calculada en els termes establits en la legislacio de contractes de les
administracions publiques.

Base XVII. Presentacié de proposicions

1. Lloc i termini de presentacio:

Les proposicions es presentaran en el Registre General de I’ Ajun-
tament de Borriana, plaga Major, 1, 12530, en horari de 09.00 a 14.00
hores, durant els quatre mesos segiients a la publicacio de 1’anunci del
concurs en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, d’acord amb
el que preveu la base XI.1 de les bases generals aprovades per acord
plenari de 5 de febrer de 2009 (BOP de Castelldo nim. 24 de 24 de febrer
de 2009).

Haura de tindre’s en compte que en cas de presentar-se proposicions
per correu ’interessat haura d’acreditar, amb el resguard corresponent,
la data d’imposici6 de I’enviament en ’oficina de correus i I’hora, el
limit de la qual sera, en tot cas, les 14.00 hores de 1’ltim dia del ter-
mini.

2. Formalitats:

1. Sobre 1, Document u, es presentara amb les formalitats detallades
la base XI.2 de les bases generals aprovades per acord plenari de 5 de
febrer de 2009 (BOP de Castelldo nim. 24 de 24 de febrer de 2009),
tenint en compte, respecte al seu contingut que:

A. Els documents que acrediten els requisits de solvéncia técnica i
professional, economica i financera, es referiran als exigits en la base
XV de les presents bases particulars.

B. Respecte del resguard acreditatiu d’haver constituit la garantia
provisional, sera en les quanties exigides en la base XVI de les presents
bases particulars.

C. Com a maxim, la finalitzaci6 de la informacio6 publica dels docu-
ments establits en les lletres a) i f) de I’article 126 LUV es produira dins
del termini de dos mesos comptats des de 1’expiracié del termini de
quatre mesos fixat en ’apartat 1 d’esta base XVII. Cada licitador haura
de presentar en I’ Ajuntament 1’acta notarial que acredite la informacio
publica de la seua alternativa técnica dins dels 10 dies segiients a la
finalitzaci6 del termini d’exposici6 publica d’eixa alternativa. L’incom-
pliment d’esta norma donara lloc a la no admissi6 de la proposta de
programa presentada, per entendre’s fora de termini.

Sobre 2. Amb el nom d’ Alternativa técnica, que es presentara obert
i, addicionalment, en suport informatic. Contindra la documentacid
detallada en la base X VIII.

Sobre 3. Amb el nom de Proposicio juridicoecondmica, que es pre-
sentara, aixi mateix, tancat i segellat.

Haura d’incloure necessariament la documentaci6 recollida en el
model de I’annex II de les bases generals aprovades per acord plenari de
5 de febrer de 2009 (BOP de Castelldé niim. 24 de 24 de febrer de 2009).
Es presentara degudament firmada i datada.

2. Cada concursant no podra presentar més d’una proposicio, ni
formular variants, amb les excepcions establides en la base X. Tampoc
podra subscriure cap proposta en unié temporal amb altres si ho ha
fet individualment, o figurar en més d’una agrupacid. L’incompliment
d’estes normes donara lloc a la no admissio de totes les propostes de
programa presentades per este.

Base XVIII. Contingut minim del document Alternativa técnica

L’alternativa tecnica del present programa tindra el contingut
segiient:

a) Document de planejament que regule 1’ordenacié detallada a
desenvolupar. En este cas, 1’alternativa técnica haura d’anar acompa-

previstos en la legislacion reguladora de la contratacion administrativa,
una garantia provisional equivalente al 2% de la estimacion aproxima-
da de las cargas del programa, IVA no incluido, lo que equivale a una
cuantia de 9.500,00 euros.

2. La garantia definitiva, a constituir en la forma y a los efectos
previstos en la legislacion estatal de contratacion administrativa, se esta-
blece en un 10% del valor de las cargas de urbanizacion, IVA no inclui-
do, del programa aprobado. Se ingresara en plazo maximo de 15 dias a
contar desde la notificacion al urbanizador del acuerdo de aprobacion y
adjudicacion del programa.

3. Procedera elevar la garantia definitiva al 20% en el supuesto de
que las cargas urbanisticas se encuentren incursas en presuncion de
temeridad calculada en los términos establecidos en la legislacion de
contratos de las administraciones publicas.

Base XVII. Presentacion de proposiciones

1. Lugar y plazo de presentacion:

Las proposiciones se presentaran en el Registro General del Ayunta-
miento de Burriana, plaza Mayor, 1, 12530, en horario de 09.00 a 14.00
horas, durante los cuatro meses siguientes a la publicacion del anuncio
del concurso en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, de acuerdo
con lo previsto en la base XI.1 de las bases generales aprobadas por
acuerdo plenario de 5 de febrero de 2009 (BOP de Castellon num. 24
de 24 de febrero de 2009).

Debera tenerse en cuenta que en caso de presentarse proposiciones
por correo el interesado debera acreditar, con el resguardo correspon-
diente, la fecha de imposicion del envio en la oficina de correos y la
hora cuyo limite sera, en todo caso, las 14.00 horas del ultimo dia del
plazo.

2. Formalidades:

1. Sobre 1, Documento uno, se presentara con las formalidades
detalladas la base XI.2 de las bases generales aprobadas por acuerdo
plenario de 5 de febrero de 2009 (BOP de Castellon num. 24 de 24 de
febrero de 2009), teniendo en cuenta, respecto a su contenido que:

A. Los documentos que acrediten los requisitos de solvencia técnica
y profesional, econémica y financiera, se referiran a los exigidos en la
base XV de las presentes bases particulares.

B. Respecto del resguardo acreditativo de haber constituido la
garantia provisional, serd en las cuantias exigidas en la Base XVI de las
presentes bases particulares.

C. Como maximo, la finalizacion de la informacién publica de los
documentos establecidos en las letras a) y f) del articulo 126 LUV se
producira dentro del plazo de dos meses contados desde la expiracion
del plazo de cuatro meses fijado en el apartado 1 de esta base XVII.
Cada licitador debera presentar en el Ayuntamiento el acta notarial que
acredite la informacion publica de su alternativa técnica dentro de los
10 dias siguientes a la finalizacion del plazo de exposicion publica de
esa alternativa. El incumplimiento de esta norma dard lugar a la no
admision de la propuesta de programa presentada, por entenderse fuera
de plazo.

Sobre 2. Con el nombre de Alternativa técnica, que se presentara
abierto y, adicionalmente, en soporte informatico. Contendra la docu-
mentacion detallada en la base X VIII.

Sobre 3. Con el nombre de Proposicion juridico-econdmica, que se
presentara asimismo cerrado y sellado.

Debera incluir necesariamente la documentacion recogida en el
modelo del anexo II de las bases generales aprobadas por acuerdo ple-
nario de 5 de febrero de 2009 (BOP de Castellon num. 24 de 24 de
febrero de 2009). Se presentara debidamente firmada y fechada.

2. Cada concursante no podra presentar mas de una proposicion, ni
formular variantes, con las salvedades establecidas en la base X. Tam-
poco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otras si
lo ha hecho individualmente, o figurar en mas de una agrupacion. El
incumplimiento de estas normas dara lugar a la no admision de todas las
propuestas de programa presentadas por éste.

Base XVIII. Contenido minimo del documento Alternativa técnica

La alternativa técnica del presente programa tendra el contenido
siguiente:

a) Documento de planeamiento que regule la ordenacion pormenori-
zada a desarrollar. En este caso, la alternativa técnica debera ir acompa-
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nyada necessariament d’un pla de reforma interior, amb els continguts
expressats en la base IX i I’annex III de les bases generals aprovades
per acord plenari de 5 de febrer de 2009 (BOP de Castelldé ntim. 24 de
24 de febrer de 2009).

b) Ambit de I’actuacio. Es el que comprén les unitats d’execucio
A14-2 1 A16-5 redelimitades del vigent Pla General i I’ambit correspo-
nent a la parcel-la afectada per I’obtenci6 i completa urbanitzaci6 del
carrer de connexi6 de la Llosa.

¢) Justificacié del compliment de les condicions d’integraci6 de
I’actuaci6é amb I’entorn.

d) Existéncia o no d’agrupacié d’interés urbanistic i, si és el cas,
estatuts i acords socials d’esta.

e) Terminis que es proposen per al desenvolupament de 1’actuacio,
determinant-se tant el corresponent a les obres d’urbanitzaci6é com a les
obres d’edificacio dels solars resultants.

f) Projecte d’urbanitzacio.

g) Enunciat dels objectius complementaris que es proposen con-
forme al que disposa la Llei Urbanistica Valenciana, amb indicacio
expressa, si €s el cas, dels compromisos d’edificaci6 simultania a la
urbanitzacié que estiga disposat a assumir per damunt del minim legal.

h) Mesures de control de qualitat i compliment de les normes de
qualitat ambiental, si és el cas. En tot cas, haura d’emprar-se un 1% del
PEM per a control de qualitat. Per a la recepcid de 1’obra per part de
I’ Ajuntament haura d’adjuntar-se document d’acceptacié de les instal-
lacions per part de les diferents companyies subministradores de servi-
cis i el servici d’enllumenat public contractat a nom de I’ Ajuntament de
Borriana. Igualment, haura de certificar-se pel director técnic de I’obra
i ratificar-se per ’'urbanitzador que totes i cada una de les parcel-les
integrades en el programa disposen de tots els servicis al peu d’estes.

i) Inventari preliminar de construccions, plantacions i instal-lacions
la demolicio, destruccid o eradicacié de les quals exigisca la urbanit-
zacio.

j) Estimaci6 preliminar i general d’aquells gastos d’urbanitzacio
variables.

Base XIX. Criteris d’adjudicacio

(Art. 135LUV i 312 ROGTU)

Els criteris que s’establixen en les presents bases no es corresponen
exactament amb cap de les previstes en 1’article 312 del ROGTU, al
tractar-se de sol urba amb ordenaci6 detallada perd que necessita d’un
pla de reforma interior que contemple I’especial tractament de les arees
consolidades.

L’alternativa técnica representara un 65% de la valoracio en relacid
amb la proposicio juridicoeconomica, que representara el 35% restant.

Es valoraran de forma independent I’alternativa técnica i la propo-
sici6 juridicoeconomica, d’acord amb els segiients criteris ordenats de
manera decreixent:

Alternativa técnica (100 punts).

a) La qualitat técnica de 1’ordenaci6 proposada (PRI) (45 punts)

b) La resolucié adequada de la integracid de 1’actuacio en el seu
entorn i la millor estructuraci6 de dotacions publiques i d’espais lliures
(20 punts)

¢) La qualitat técnica de les solucions proposades per a la urbanit-
zaci6 (20 punts)

d) El termini d’execuci6 del programa(10 punts)

e) Els compromisos addicionals assumits voluntariament i a carrec
seu I'urbanitzador (2 punts)

f) Els mitjans per al control de cada una de les prestacions que cons-
tituixen 1’objecte del programa (2 punts)

2) El compromis d’edificaci6 simultania a la urbanitzacio dels solars
resultants de I’actuaci6 per damunt d’un minim legalment exigible (1
punt)

Proposici6 juridicoeconomica (100 punts)

a) Import de les carregues d’urbanitzacid, expressat en euros per
metre quadrat d’edificabilitat (50 punts)

b) La valoracid dels terrenys a efectes de fixar el coeficient de
canvi per al pagament en especie, sense perjui de realitzar la valoracid
d’acord amb els criteris de la legislacio estatal referida a la data d’inici
del procediment d’aprovacié de I’expedient de reparcel-lacio, i la menor

fiada necesariamente de un plan de reforma interior, con los contenidos
expresados en la base IX y el anexo I1I de las bases generales aprobadas
por acuerdo plenario de 5 de febrero de 2009 (BOP de Castellon nim.
24 de 24 de febrero de 2009).

b) Ambito de la actuacion. Es el que comprende las unidades de
ejecucion A14-2 y A16-5 redelimitadas del vigente Plan General y el
ambito correspondiente a la parcela afectada por la obtencion y com-
pleta urbanizacion de la calle de conexion La Llosa.

¢) Justificacion del cumplimiento de las condiciones de integracion
de la actuacion con el entorno.

d) Existencia o no de agrupacion de interés urbanistico y, en su
caso, estatutos y acuerdos sociales de la misma.

e) Plazos que se proponen para el desarrollo de la actuacion, deter-
minandose tanto el correspondiente a las obras de urbanizacion como a
las obras de edificacion de los solares resultantes.

f) Proyecto de urbanizacion.

g) Enunciado de los objetivos complementarios que se proponen
conforme a lo dispuesto en la Ley Urbanistica Valenciana, con indica-
cion expresa, en su caso, de los compromisos de edificacion simultdnea
a la urbanizacion que esté dispuesto a asumir por encima del minimo
legal.

h) Medidas de control de calidad y cumplimiento de las normas de
calidad ambiental, en su caso. En cualquier caso, debera emplearse un
1% del PEM para control de calidad. Para la recepcion de la obra por
parte del Ayuntamiento deberd adjuntarse documento de aceptacion de
las instalaciones por parte de las diferentes compafiias suministradoras
de servicios y el servicio de alumbrado publico contratado a nombre
del Ayuntamiento de Burriana. Igualmente, deberd certificarse por el
director técnico de la obra y ratificarse por el urbanizador que todas y
cada una de las parcelas integradas en el programa disponen de todos
los servicios al pie de las mismas.

i) Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalacio-
nes cuya demolicion, destruccion o erradicacion exija la urbanizacion.

j) Estimacion preliminar y general de aquellos gastos de urbaniza-
cion variables.

Base XIX. Criterios de adjudicacion

(Art. 135 LUV y 312 ROGTU)

Los criterios que se establecen en las presentes bases no se corres-
ponden exactamente con ninguna de las previstas en el articulo 312 del
ROGTU, al tratarse de suelo urbano con ordenaciéon pormenorizada
pero que precisa de un plan de reforma interior que contemple el espe-
cial tratamiento de las areas consolidadas.

La alternativa técnica representara un 65% de la valoracion en rela-
cién con la proposicion juridico-econémica, que representara el 35%
restante.

Se valoraran de forma independiente la alternativa técnica y la pro-
posicidn juridico-econdmica, con arreglo a los siguientes criterios orde-
nados de manera decreciente:

Alternativa técnica (100 puntos).

a) La calidad técnica de la ordenacion propuesta (PRI) (45 puntos)

b) La resolucion adecuada de la integracion de la actuacion en su
entorno y la mejor estructuracion de dotaciones publicas y de espacios
libres (20 puntos)

¢) La calidad técnica de las soluciones propuestas para la urbaniza-
cion (20 puntos)

d) El plazo de ejecucion del programa (10 puntos)

e) Los compromisos adicionales asumidos voluntariamente y a su
cargo el urbanizador (2 puntos)

f) Los medios para el control de cada una de las prestaciones que
constituyen el objeto del programa (2 puntos)

2) El compromiso de edificacion simultanea a la urbanizacion de los
solares resultantes de la actuacion por encima de un minimo legalmente
exigible (1 punto)

Proposicion juridico-econdémica (100 puntos).

a) Importe de las cargas de urbanizacion, expresado en euros por
metro cuadrado de edificabilidad (50 puntos)

b) La valoracion de los terrenos a efectos de fijar el coeficiente de
cambio para el pago en especie, sin perjuicio de realizar la valoracion
con arreglo a los criterios de la legislacion estatal referida a la fecha
de inicio del procedimiento de aprobacion del expediente de reparce-
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proporcid de solars o aprofitament que hagen de ser posats a disposicid
de 1’urbanitzador per mitja de reparcel-lacio forgosa com a retribucio a
compte de tercers amb els que no tinga contracte suficient (25 punts)

¢) Major proporcid de terrenys propis o d’associats que hagen de
quedar afectes amb garantia real inscrita en el Registre de la Propietat
al compliment de les obligacions especials d’edificacié derivades de
I’aprovaci6 del programa (15 punts)

d) Compromisos financers per a I’execucid de les obligacions com-
plementaries assumides voluntariament i a costa seua per I’urbanitzador
(10 punts)

La puntuacié minima que ha de superar 1’alternativa técnica per a
poder ser valorada la proposicid juridicoeconomica €s de 50 punts.

Base XX. Adjudicaci6 del programa

(Art. 286.1.g) del Reglament d’Ordenaci6 i Gesti6 Territorial i
Urbanistica)

1. Procediment i forma d’adjudicacioé (art. 299 ROGTU)

Sera el previst en la base XIII de les bases generals aprovades per
acord plenari de 5 de febrer de 2009 (BOP de Castello num. 24 de 24 de
febrer de 2009), tenint en compte que:

A) En el termini maxim d’un mes des de la data de 1’obertura de les
proposicions juridicoeconomiques s’hauran d’emetre informes i nova
qualificacié. Durant este periode, I’ Ajuntament podra requerir als lici-
tadors perque, en el termini maxim de 10 dies, aclarisquen la documen-
tacio presentada, esmenen 1’omesa o completen la que siga insuficient,
suspenent-se en este cas els terminis d’emissié d’informes.

B) El Ple de I’Ajuntament disposara d’un termini de dos mesos a
comptar de I’emissié d’informe de les proposicions juridicoeconomi-
ques per la mesa de qualificacio, per a adjudicar el programa (art. 319
ROGTU).

Amb caracter previ a I’adopcid de tal acord, es requerira a qui siga
adjudicatari perque acredite trobar-se al corrent del compliment de les
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades per les dis-
posicions vigents.

C) No es demanara dictamen del Consell del Territori i Paisatge per
a I’adjudicaci6 del programa, per no ser preceptiu de conformitat amb
I’article 136.4 LUV.

Titol III. Execucio del contracte

Base XXI. Compliment del contracte i recepcio de les obres

S’aplicara la base XVIII de les bases generals aprovades per acord
plenari de 5 de febrer de 2009 (BOP de Castell6 nim. 24 de 24 de febrer
de 2009), tenint en compte que el termini de garantia sera de 12 mesos
des del moment que s’entenguen rebudes per 1’ Ajuntament.

Base XXII. Prerrogatives de 1’administracié

(Art. 286.1.e) del Reglament d’Ordenacio i Gestié Territorial i
Urbanistica)

L’Ajuntament ostenta totes les prerrogatives que, en general, reco-
neix la legislacio de contractes de les administracions publiques, entre
elles, les d’interpretar el present contracte administratiu especial, resol-
dre els dubtes que oferisca el seu compliment, modificar els termes de
I’adjudicacio per causes imprevistes o no previstes en les presents bases
i que siguen d’interés public, acordar la seua resolucié i determinar els
efectes d’esta, de conformitat amb les causes, procediment i efectes
establits en la LUV i en el ROGTU.

Base XXVIII. Jurisdiccié competent

(Art. 286.1.1) del Reglament d’Ordenaci6 i Gestio Territorial i Urba-
nistica)

Es competent I’orde jurisdiccional contenciés administratiu per a
conéixer de les qiiestions que puguen suscitar-se en la preparacio, reso-
lucid, 1 execucid del contracte administratiu especial entre 1I’administra-
cid i I’agent urbanitzador seleccionat en publica concurréncia.

lacion, y la menor proporcion de solares o aprovechamiento que deban
ser puestos a disposicion del urbanizador por medio de reparcelacion
forzosa como retribucion a cuenta de terceros con los que no tenga con-
trato suficiente (25 puntos)

¢) Mayor proporcion de terrenos propios o de asociados que deban
quedar afectos con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad
al cumplimiento de las obligaciones especiales de edificacion derivadas
de la aprobacion del programa (15 puntos)

d) Compromisos financieros para la ejecucion de las obligaciones
complementarias asumidas voluntariamente y a su costa por el urbani-
zador (10 puntos)

La puntuaciéon minima que debe superar la alternativa técnica para
poder ser valorada la proposicion juridico-econémica es de 50 puntos.

Base XX. Adjudicacion del programa

(Art. 286.1.g) del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial
y Urbanistica).

1. Procedimiento y forma de adjudicacion (art. 299 ROGTU)

Sera el previsto en la base XIII de las bases generales aprobadas por
acuerdo plenario de 5 de febrero de 2009 (BOP de Castellon ntim. 24 de
24 de febrero de 2009), teniendo en cuenta que:

A) En el plazo maximo de un mes desde la fecha de la apertura de
las proposiciones juridico-econémicas se deberan emitir informes y
nueva calificacion. Durante este periodo, el Ayuntamiento podra reque-
rir a los licitadores para que, en el plazo maximo de 10 dias, aclaren la
documentacion presentada, subsanen la omitida, o completen la que
sea insuficiente, suspendiéndose en tal caso los plazos de emision de
informes.

B) El Pleno del Ayuntamiento dispondra de un plazo de dos meses
a contar desde la emision de informe de las proposiciones juridico-eco-
noémicas por la mesa de calificacion, para adjudicar el programa (art.
319 ROGTU).

Con caracter previo a la adopcion de dicho acuerdo, se requerira a
quien vaya a ser adjudicatario para que acredite hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

C) No se recabara dictamen del Consejo del Territorio y Paisaje para
la adjudicacion del Programa, por no ser preceptivo de conformidad con
el art. 136.4 LUV.

Titulo III. Ejecucion del contrato

Base XXI. Cumplimiento del contrato y recepcion de las obras

Sera de aplicacion la base XVIII de las bases generales aprobadas
por acuerdo plenario de 5 de febrero de 2009 (BOP de Castellon nim.
24 de 24 de febrero de 2009), teniendo en cuenta que el plazo de garan-
tia serd de 12 meses desde el momento en que se entiendan recibidas
por el Ayuntamiento.

Base XXII. Prerrogativas de la administracion

(Art. 286.1.e) del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial
y Urbanistica).

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general,
reconoce la legislacion de contratos de las administraciones publicas,
entre ellas, las de interpretar el presente contrato administrativo espe-
cial, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los tér-
minos de la adjudicacion por causas imprevistas o no contempladas en
las presentes bases y que sean de interés publico, acordar su resolucion
y determinar los efectos de ésta, de conformidad con las causas, proce-
dimiento y efectos establecidos en la LUV y en el ROGTU.

Base XXVIII. Jurisdiccion competente

(Art. 286.1.1) del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial
y Urbanistica).

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo
para conocer de las cuestiones que puedan suscitarse en la preparacion,
resolucion, y ejecucion del contrato administrativo especial entre la
administracion y el agente urbanizador seleccionado en publica con-
currencia.
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ANNEX I

Condicions técniques minimes per al desenvolupament del projecte
d’execuci6 de la urbanitzacid

Condicionants técnics:

Coordinacié amb les companyies subministradores. Abans de
I’aprovaci6 del projecte d’urbanitzaci6 haura d’acreditar-se la coordina-
cid i acceptacio dels servicis previstos amb/per les entitats responsables
d’estos: Iberdrola, Telefonica, Facsa, Ono, Cegas, Sindicat de Regs o el
propi Ajuntament. En particular, haura d’acreditar-se 1’execuci6 o si, és
el cas, innessesarietat de les infraestructures basiques de les xarxes de
gas 1 Ono, a fi de coordinar-les amb les obres de la unitat d’execucid,
sense sobrecost per al programa.

Xarxa viaria. Les seccions tipus dels vials s’ajustaran a les d’actua-
cions confrontants i d’acord amb els criteris municipals.

La xarxa viaria incorporara les partides necessaries per a constituir
els sobretalussos de sustentaci6 de voreres o, si és el cas, els murs de
contencid i delimitaci6 dels limits de la unitat d’execucio.

La vorera minima sera d’1,50 m suprimint amplaries inferiors. Els
fanals dels carrers de vianants o de coexisténcia s’ajustaran a dissenys
especifics per a eixos casos.

Els pendents transversals d’acabat dels paviments seran del 3% en
calgades (bombament transversal) i de 1’1,5% en voreres.

Es compliran els criteris i limitacions establits en la normativa d’ac-
cessibilitat.

Infraestructures i servicis. L’urbanitzador haura de definir i executar
les distintes obres del projecte d’acord amb els criteris, qualitats 1 abast
que assenyalen els distints organismes responsables.

Connexions. L’urbanitzador haura de definir i executar les connexi-
ons necessaries de les obres, servicis 1 infraestructures previstes, fins al
punt i amb les condicions que fixen els distints organismes responsables,
garantint ’efectiva integracié amb els ambits urbanistics confrontants.

Zones verdes. No és procedent.

Senyalitzacid. La senyalitzacié vertical es definira amb pals d’alu-
mini estriats i senyals d’alumini, segons model municipal. Incorporara
la dels encreuaments i accessos en 1’entorn de la UE que siga necessaria
per a la seua correcta interpretacid i coordinacio6. S’incloura també la
senyalitzaci6 informativa i I’especifica de carrers de coexisténcia o de
carril bici, si és el cas.

Aigua potable. El disseny definitiu de la xarxa i peces especials,
aixi com dels trams de connexi6 que foren necessaris, s’adaptara a les
especificacions de la companyia subministradora.

Enllumenat. A fi de caracteritzar ’actuacid, es promoura un disseny
especific i de qualitat adequada als objectius del sector per a aquells ele-
ments singulars que definixen la imatge del recinte a urbanitzar: fanals,
mobiliari urba, etc.

Condicionants generics:

- Abans de ’aprovaci6 del projecte d’urbanitzacio es presentaran
per 'urbanitzador els informes de viabilitat de les companyies submi-
nistradores, que confirmen la idoneitat de les solucions projectades i
servisquen de base al conveni a establir amb cada una d’aquelles, i que
haura d’aportar-se a I’ Ajuntament abans del comengament de I’execuciod
de les obres (acta de comprovacio del replantejament).

- A la vista dels compromisos de coordinacié amb les dites compa-
nyies que acompanyen 1’oferta del promotor, s’advertix a esta que no
s’admetran per I’ Ajuntament supdsits de retaxacio de carregues basats
en eventuals caréncies o omissions de les xarxes de servicis previstos
respecte les que definitivament s’implanten i justifiquen en el projecte.

- Al’empara de les previsions de gastos generals de contracta i dels
costos indirectes inherents a les partides o unitats d’obra del projecte,
I’ Ajuntament designara la corresponent assisténcia técnica a la direccid
de les obres, a fi de garantir el correcte compliment de les condicions
de la seua execucio. La dita assistencia técnica se seleccionara per esta
administracio, a proposta de I’urbanitzador, i el seu cost sera per compte
d’este ultim, segons el procediment que oportunament s’establisca.

- El concurs de la dita assisténcia técnica sera efectiu a partir de
I’acta de comprovaci6 del replantejament.

ANEXO1

Condiciones técnicas minimas para el desarrollo del proyecto de
ejecucion de la urbanizacion

Condicionantes técnicos:

Coordinacién con las compafiias suministradoras. Antes de la apro-
bacion del proyecto de urbanizacion debera acreditarse la coordinacion
y aceptacion de los servicios previstos con/por las entidades responsa-
bles de los mismos: Iberdrola, Telefonica, Facsa, Ono, Cegas, Sindicato
de Riegos o el propio Ayuntamiento. En particular debera acreditarse la
ejecucion o en su caso innecesariedad de las infraestructuras basicas de
las redes de gas y Ono, con el fin de coordinarlas con las obras de la
unidad de ejecucion, sin sobrecoste para el programa.

Red viaria. Las secciones tipo de los viales se ajustaran a las de
actuaciones colindantes y de acuerdo con los criterios municipales

La red viaria incorporara las partidas necesarias para constituir los
sobretaludes de sustentacion de aceras o, en su caso, los muros de con-
tencion y delimitacion de los limites de la unidad de ejecucion.

La acera minima sera de 1,50 m suprimiendo anchos inferiores. Las
farolas de las calles peatonales o de coexistencia se ajustaran a diseflos
especificos para esos casos.

Las pendientes trasversales de acabado de los pavimentos seran del
3% en calzadas (bombeo trasversal) y del 1,5% en aceras.

Se cumpliran los criterios y limitaciones establecidos en la norma-
tiva de accesibilidad.

Infraestructuras y servicios. El urbanizador debera definir y ejecutar
las distintas obras del proyecto de acuerdo con los criterios, calidades y
alcance que sefialen los distintos organismos responsables.

Conexiones. El urbanizador debera definir y ejecutar las conexio-
nes y acometidas necesarias de las obras, servicios e infraestructuras
previstas, hasta el punto y con las condiciones que fijen los distintos
organismos responsables, garantizando la efectiva integracion con los
ambitos urbanisticos colindantes.

Zonas verdes. No procede.

Sefializacion. La sefializacion vertical se definird con postes de alu-
minio estriado y sefiales de aluminio, segun modelo municipal. Incorpo-
rara la de los cruces y accesos en el entorno de la UE que sea necesaria
para su correcta interpretacion y coordinacion. Se incluird también la
sefalizacion informativa y la especifica de calles de coexistencia o de
carril bici, en su caso.

Agua potable. El disefio definitivo de la red y piezas especiales, asi
como de los tramos de conexién que fueran necesarios, se adaptara a las
especificaciones de la compafiia suministradora.

Alumbrado. Con el fin de caracterizar la actuacion, se promovera
un diseflo especifico y de calidad adecuada a los objetivos del sector
para aquellos elementos singulares que definen la imagen del recinto a
urbanizar: farolas, mobiliario urbano, etc.

Condicionantes genéricos:

- Antes de la aprobacion del proyecto de urbanizacion se presentaran
por el urbanizador los informes de viabilidad de las compaiiias sumi-
nistradoras, que confirmen la idoneidad de las soluciones proyectadas y
sirvan de base al convenio a establecer con cada una de aquellas, y que
debera aportarse al Ayuntamiento antes del comienzo de la ejecucion de
las obras (acta de comprobacion del replanteo).

- A la vista de los compromisos de coordinacion con dichas com-
paiiias que acompaiian a la oferta del promotor, se advierte a ésta que
no se admitiran por el Ayuntamiento supuestos de retasacion de cargas
basados en eventuales carencias u omisiones de las redes de servicios
previstos respecto a las que definitivamente se implanten y justifiquen
en el proyecto.

- Al amparo de las previsiones de gastos generales de contrata y de
los costes indirectos inherentes a las partidas o unidades de obra del
proyecto, el Ayuntamiento designara la correspondiente asistencia téc-
nica a la direccion de las obras, con el fin de garantizar el correcto cum-
plimiento de las condiciones de su ejecucion. Dicha asistencia técnica
se seleccionara por esta administracion, a propuesta del urbanizador,
siendo su coste por cuenta de este ultimo, segun el procedimiento que
oportunamente se establezca.

- El concurso de dicha asistencia técnica sera efectivo a partir del
acta de comprobacion del replanteo.
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Burriana, 17 de febrero de 2010.— La jefa de Seccion II: Clara Ara-
gonés Beti. El arquitecto municipal: Ramon Miravet Aymerich, El inge-
niero de caminos municipal: José Luis Monfort Duran.»

Borriana, 17 de febrer de 2010.— La cap de Seccid II: Clara Arago-
nés Beti. L’arquitecte municipal: Ramoén Miravet Aymerich. L’enginyer
de camins municipal: José Luis Monfort Duran.»

Burriana, 14 de diciembre de 2010.— El alcalde: José R. Calpe

Borriana, 14 de desembre de 2010.— L’alcalde: José R. Calpe
Saera.

Saera.
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