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Conselleria de Territori i Habitatge

DECRET 76/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual
s aprova el Reglament de Rehabilitacio d’Edificis i Habi-
tatges. [2007/6660]

La Generalitat, en I’ambit de I’impuls a la politica d’habitatge amb
I’entrada en vigor de la nova Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de 1’Habi-
tatge de la Comunitat Valenciana, determina dins dels seus principals
objectius I’atencid a 1’Us, conservacio, manteniment i rehabilitacié dels
habitatges i els edificis.

Amb aquest fi es fa necessari atendre diferents situacions relacio-
nades:

— La definici6 de les obres d’adequaci6 i rehabilitacid perque els
edificis d’habitatges siguen aptes per a garantir les condicions de con-
formitat amb els requisits basics de ’edificacio, incorporant especi-
alment les condicions per a I’accessibilitat a persones amb mobilitat
reduida.

— Establir mecanismes que facen efectiva la inspeccid técnica i
periodica dels edificis d’habitatge de forma coordinada amb ajunta-
ments 1 condicionant el coneixement de I’estat de conservacio dels edi-
ficis a les ajudes a la rehabilitacid per a una millor aplicaci6é d’aques-
tes.

— Fixar un imprescindible marc técnic i legal de la rehabilitacio,
fins ara subsidiari de les politiques de nova construccid, tant en els
seus plantejaments técnics, com els relacionats amb les mesures de
finangcament.

— La coordinacio de la rehabilitacié amb 1’urbanisme requereix
avangar mesures que possibiliten una veritable accid integral de reha-
bilitacié en els nostres entorns residencials, tant centres historics com
periféries.

— Atenent a I’evolucié del marc regulador de la rehabilitacio en el
nostre ordenament, els primers intents es produeixen en els anys vui-
tanta del passat segle XX.

El Reial Decret Llei 12/1980 plantejava impulsar les actuacions en
materia d’habitatge i per primera vegada s’estén la proteccid oficial a
la rehabilitacié d’habitatges existents i obres de millora que comporten
estalvi energetic.

El Reial Decret 2329/1983, reconeixia que “el deteriorament del
patrimoni immobiliari demanda una actuacié publica encaminada a
prestar atencié als aspectes de manteniment i millora del patrimoni
urba existents i s’evidencia la necessitat de tenir un sistema de finan-
¢ament que preveja la millora i rehabilitacio d’habitatge, equipaments,
espais publics, amb els seus valors ambientals, arquitectonics, histori-
coartistics, culturals i socioeconomics”.

L’organitzacio territorial de les comunitats autonomes ha permés
que en tot aquest temps s hagen pogut aprofundir férmules de financa-
ment per a la rehabilitacid protegida, alhora que aquesta va adquirint
un major protagonisme.

Els successius decrets promulgats per la Generalitat sobre mesu-
res de foment i ajudes a la rehabilitacio i acompanyant als successius
plans d’habitatge, han anat incorporant conceptes, figures i mecanis-
mes que permeten establir un marc comu pel que fa als seus crite-
ris principals, un marc normatiu de referéncia per a la rehabilitacio,
inexistent fins al moment, que permeta entendre la rehabilitacié com
alguna cosa especifica en la politica d’habitatge i desmarcar-se dels
mecanismes de 1“habitatge de proteccid oficial” en la forma d’abordar
les mesures de foment.

1I

Un desenvolupament reglamentari d’una mateéria tan amplia i
complexa com la rehabilitacid, i tan important des del punt de vista
de la sostenibilitat, les seues relacions amb altres legislacions com la
urbanistica, Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana, la territorial, Llei
4/2004, d’Ordenaci6 del Territori i Proteccio del Paisatge, i evident-

Conselleria de Territorio y Vivienda

DECRETO 76/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el
que se aprueba el Reglamento de Rehabilitacion de Edifi-
cios y Viviendas. [2007/6660]

La Generalitat, en el marco del impulso a la politica de vivienda
con la entrada en vigor de la nueva Ley 8/2004, de 20 de octubre, de
la Vivienda de la Comunitat Valenciana, determina dentro de sus prin-
cipales objetivos la atencién al uso, conservacion, mantenimiento y
rehabilitacion de las viviendas y los edificios.

Para ello se hace necesario atender diferentes situaciones relacio-
nadas:

— La definicion de las obras de adecuacion y rehabilitacion para
que los edificios de viviendas sean aptos para garantizar las condicio-
nes de conformidad con los requisitos basicos de la edificacion, incor-
porando especialmente las condiciones para la accesibilidad a personas
con movilidad reducida.

— Establecer mecanismos que hagan efectiva la inspeccion técni-
ca y periddica de los edificios de vivienda de forma coordinada con
Ayuntamientos y condicionando el conocimiento del estado de conser-
vacion de los edificios a las ayudas a la rehabilitacion para una mejor
aplicacion de las mismas.

— Asentar un imprescindible marco técnico y legal de la rehabili-
tacion, hasta ahora subsidiario de las politicas de nueva construccion,
tanto en sus planteamientos técnicos, como los relacionados con las
medidas de financiacion.

— La coordinacion de la rehabilitacion con el urbanismo requie-
re avanzar medidas que posibiliten una verdadera accioén integral de
rehabilitacion en nuestros entornos residenciales, tanto centros histori-
cos como periferias.

— Atendiendo a la evolucion del marco regulador de la rehabilita-
cién — en nuestro ordenamiento, los primeros intentos se producen en
los afios ochenta del pasado siglo XX.

El Real Decreto-Ley 12/1980 planteaba impulsar las actuaciones
en materia de vivienda y por primera vez se extiende la proteccion ofi-
cial a la rehabilitacion de viviendas existentes y obras de mejora que
supongan ahorro energético.

El Real Decreto 2329/1983, reconocia que “el deterioro del patri-
monio inmobiliario demanda una actuacién publica encaminada a
prestar atencion a los aspectos de mantenimiento y mejora del patri-
monio urbano existentes y se evidencia la necesidad de contar con un
sistema de financiacion que contemple la mejora y rehabilitacion de
vivienda, equipamientos, espacios publicos, con sus valores ambien-
tales, arquitectonicos, histdrico-artisticos, culturales y socioecondémi-
cos”.

La organizacion territorial de las Comunidades Auténomas ha per-
mitido que en todo este tiempo se hayan podido profundizar formulas
de financiacion para la rehabilitacion protegida, al tiempo que esta va
adquiriendo un mayor protagonismo.

Los sucesivos Decretos promulgados por la Generalitat sobre
medidas de fomento y ayudas a la rehabilitacion y acompafiando a los
sucesivos Planes de Vivienda, han ido incorporando conceptos, figuras
y mecanismos que permiten sentar un marco comun en cuanto a sus
criterios principales, un marco normativo de referencia para la rehabi-
litacion, inexistente hasta el momento, que permita entender la rehabi-
litacion como algo especifico en la politica de vivienda y desmarcarse
de los mecanismos de la “vivienda de proteccion oficial” en la forma
de abordar las medidas de fomento.

II

Un desarrollo reglamentario de una materia tan amplia y compleja
como la rehabilitacion, y tan importante desde el punto de vista de la
sostenibilidad, sus relaciones con otras legislaciones como la urbanisti-
ca, Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana, la territorial, Ley 4/2004, de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, y evidentemente la
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ment la Llei 3/2004, d’Ordenacié i Foment de la Qualitat de I’Edifica-
cid, requereix la seua presa en consideracio i han d’estar molt presents
a I’hora d’establir els ambits de compatibilitat i coordinacio.

Aquest reglament respon als criteris i objectius segiients:

— Desenvolupar la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de 1’Habitatge de
la Comunitat Valenciana, en matéria de rehabilitacio.

— Regular un marc técnic i administratiu respecte la rehabilitacio
protegida.

— La definicid del concepte de rehabilitacio i la regulacié dels con-
ceptes técnics associats respecte d’aixo.

— L’aclariment de les figures dels promotors de rehabilitacio i
I’operador de rehabilitacio per a facilitar la intervencio.

— La regulacio de la coheréncia técnica de la rehabilitacio protegi-
da basada en I’informe de conservaci6 de ’edifici i les actuacions que
s’han de realitzar.

— La regulaci6 extensa i diversa de les arees de rehabilitacio com a
instrument d’intervencid en arees i zones urbanes a fi de possibilitar la
seua coheréncia amb la legislacio urbanistica.

— La regulaci6 de les de les arees de rehabilitacio com a mecanis-
me de suport i facilitador de la gestié en determinats conjunts i grups
d’habitatges.

— Proporcionar instruments per a abordar el coneixement d’estat
de conservacid dels edificis d’habitatges, com a requisit de les actua-
cions de rehabilitacio amb ajudes, com també incentivar que de forma
concertada entre ajuntaments i Generalitat s’establisquen plans d’ins-
peccid per a conéixer 1’estat de conservacio dels edificis.

— Harmonitzar el reglament amb la recent legislacio territorial i
urbanistica valenciana, i possibilitar la seua articulaciéo amb les mesu-
res de foment a la rehabilitacio.

— Potenciacio dels instruments establits pel marc urbanistic i terri-
torial per a la intervencid de rehabilitacio mitjangant la participacié de
I’operador i de 1’agent rehabilitador.

Incentivar els compromisos municipals per a la intervencio inte-
gral en arees de rehabilitacid tenint en compte per a la seua declara-
cio6 la destinacié dels ingressos dels patrimonis de sol per a ajudes a
rehabilitacio i foment del registre d’edificis que s’han de rehabilitar,
juntament amb 1’avang en la regulaci6 dels programes d’actuaci6 reha-
bilitadora.

I

Aquest reglament, atenent als objectius assenyalats, s’estructura
en sis titols, amb un total de 129 articles, nou disposicions addicionals,
quatre disposicions transitories, una disposicid derogatoria i tres dis-
posicions finals.

El titol I fa referéncia als conceptes i criteris técnics que s’han de
tenir en compte en la rehabilitacio d’edificis i habitatges, i es divideix
en cinc capitols.

El capitol I es refereix a les definicions dels conceptes basics en
la rehabilitacid i els tipus d’obres susceptibles de ser protegides. El
capitol II es refereix als criteris de coheréncia de la rehabilitacio, en
tant que el capitol III menciona I’informe de conservacié de 1’edifi-
ci com a instrument d’inspeccid técnica i com a requisit per a poder
sol-licitar les ajudes de rehabilitacio. El capitol IV defineix que és el
pla d’intervencié rehabilitadora, necessari per a escometre actuacions
de rehabilitacioé per fases, i el capitol V estableix que és el pressupost
protegible de les obres de rehabilitacid, i que serveix com a referéncia
per a calcular les ajudes que pertoquen.

El titol II regula, en el capitol I i en les sis seccions que ho compo-
nen, els que intervenen en la rehabilitacio: la definicio de les diferents
modalitats de promotors i subjectes que intervenen en la rehabilitacio.
El capitol II regula les limitacions respecte a 1’us 1 cessio.

El titol III regula de forma amplia, exhaustiva i flexible tots els
criteris, condicions, requisits i finalitats de les diferents modalitats
d’arees de rehabilitacio, en el capitol I, a través de les tres seccions
que el componen, de manera que el concepte de I’ambit de 1’area de
rehabilitacio s’estén a grups o conjunts d’edificis d’habitatges amb

Ley 3/2004, de Ordenacioén y Fomento de la Calidad de la Edificacion,
requiere de su toma en consideracion y deben estar muy presentes a la
hora de establecer los ambitos de compatibilidad y coordinacion.

El presente reglamento responde a los siguientes criterios y obje-
tivos:

— Desarrollar la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la
Comunitat Valen-ciana, en materia de rehabilitacion.

— Regular un marco técnico y administrativo respecto a la rehabili-
tacion protegida.

— La definicién del concepto de rehabilitacion y la regulacion de
los conceptos técnicos asociados a ello.

— La clarificacion de las figuras de los promotores de rehabilita-
cion y,el operador de rehabilitacion para facilitar la intervencion.

— La regulacion de la coherencia técnica de la rehabilitacion prote-
gida basada en el informe de conservacion del edificio y las actuacio-
nes a realizar.

— La regulacion extensa y diversa de las areas de rehabilitacion
como instrumento de intervencion en areas y zonas urbanas a fin de
posibilitar su coherencia con la legislacion urbanistica.

— La regulacion de las de las areas de rehabilitacion como meca-
nismo de apoyo y facilitador de la gestion en determinados conjuntos
y grupos de viviendas.

— Proporcionar instrumentos para abordar el conocimiento del
estado de conservacion de los edificios de vivienda, como requisito de
las actuaciones de rehabilitacion con ayudas, asi como incentivar que
de forma concertada entre ayuntamientos y Generalitat se establezcan
planes de inspeccion para conocer el estado de conservacion de los
edificios.

— Armonizar el Reglamento con la reciente legislacion territorial y
urbanistica valenciana, y posibilitar su articulacion con las medidas de
fomento a la rehabilitacion.,

— Potenciacion de los instrumentos establecidos por el marco urba-
nistico y territorial para la intervencion de rehabilitacion mediante la
participacion del operador y del agente rehabilitador.

Incentivar los compromisos municipales para la intervencion inte-
gral en areas de rehabilitacion teniendo en cuenta para su declaracion
el destino de los ingresos de los patrimonios de suelo para ayudas a
rehabilitacion y fomento del registro de edificios a rehabilitar, junto
con el avance en la regulacion de los programas de actuacion rehabi-
litadora.

1II

El presente reglamento, atendiendo a los objetivos sefialados, se
estructura en seis titulos, con un total de 129 articulos, nueve disposi-
ciones adicionales, cuatro disposiciones transitorias, una disposicion
derogatoria y tres disposiciones finales.

El titulo I hace referencia a los conceptos y criterios técnicos a
tener en cuenta en la rehabilitacion de edificios y viviendas, dividién-
dose en cinco capitulos.

El capitulo I se refiere a las definiciones de los conceptos basicos
en la rehabilitacion y los tipos de obras susceptibles de ser protegidas.
El capitulo II se refiere a los criterios de coherencia de la rehabilita-
cion, en tanto que el capitulo III menciona el Informe de Conservacion
del Edificio como instrumento de inspeccion técnica y como requisito
para poder solicitar las ayudas de rehabilitacion. El capitulo IV define
qué es el Plan de Intervencion Rehabilitadora, necesario para acometer
actuaciones de rehabilitacion por fases, y el capitulo V establece qué
es el presupuesto protegible de las obras de rehabilitacion, y que sirve
como referencia para calcular las ayudas que procedan.

El titulo II regula, en su capitulo I y en las seis secciones que lo
componen, quiénes intervienen en la rehabilitacion: la definicion de
las diferentes modalidades de promotores y sujetos que intervienen en
la rehabilitacion. El capitulo 11 regula las limitaciones respecto al uso
y cesion.

El titulo III regula de forma amplia, exhaustiva y flexible todos los
criterios, condiciones, requisitos y finalidades de las diferentes moda-
lidades de areas de rehabilitacion, en su capitulo I, a través de las tres
secciones que lo componen de forma que el concepto del ambito del
area de rehabilitacion se extiende a grupos o conjuntos de edificios de
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determinades situacions respecte al seu estat de conservacio, les con-
dicions socioeconomiques dels seus residents i I’extensi6 d’aquest per
a edificis o conjunts d’edificis d’habitatges catalogats.

El capitol II detalla la regulacio nova d’arees de remodelacio urba-
na.

El titol IV regula la intervencié urbanistica en la rehabilita-
cid, donant continuitat al que estableix el Decret 67/2006, de 19 de
maig, pel qual s’aprova el Reglament d’Ordenaci6 i Gestio Territori-
al i Urbanistica, modificat pel Decret 36/2007, de 13 d’abril, en les
qiiestions referents als programes d’actuaci6 aillada i declaracio de
I’incompliment del deure edificar o rehabilitar, deixant per a un desen-
volupament posterior una regulacié més amplia de la figura de I’agent
rehabilitador.

El titol V estableix, en les seues set seccions, la regulacié del pro-
cediment administratiu per a la qualificaci6 de les actuacions protegi-
bles de rehabilitacio, el contingut de la sol-licitud, les condicions i les
caracteristiques de les resolucions administratives.

Igualment s’ha arreplegat el procediment de sol-licitud de les aju-
des i el reconeixement de les subvencions que puguen establir les dife-
rents mesures de foment que s’acorden.

Es preveu el procediment per a I’aprovacié del pla d’intervencid
rehabilitadora, com també el tramit que s’ha de complir per a la decla-
raci6 d’arees de rehabilitacio i arees de remodelacid urbana.

Finalment, el titol VI es dedica a regular la rehabilitacio del parc
public d’habitatge adscrit a la Generalitat, i estableix 1’obligatorietat
d’actualitzar el seu inventari per a poder programar la rehabilitacid
dels habitatges en I’ambit de les mesures de foment que es puguen
establir.

Per tot aixo, complits els tramits procedimentals previstos en 1’ar-
ticle 43 de la Llei del Consell, a proposta del conseller de Territori i
Habitatge, conforme amb el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana i amb la deliberaci6 prévia del Consell, en la reuni6 del dia
18 de maig de 2007,

DECRETE

TITOL 1 ‘
CONCEPTES I CRITERIS TECNICS
EN LA REHABILITACIO

CAPITOL1
La rehabilitacio

Article 1. Concepte de rehabilitaci6 d’edificis i habitatges

1. S’entendra per rehabilitacié d’edificis i els seus habitatges, les
actuacions definides en aquest reglament tendents a la recuperacio i
millora del parc residencial, de manera que les seues condicions i
prestacions complisquen la legislacié vigent en matéria d’habitatge i
edificacid, 1 guarden cohereéncia entre 1’estat de 1’edifici i els requi-
sits basics de I’edificacio determinats per la Llei 38/1999, d’ordenacio
de I’edificacio; la Llei 3/2004, d’ordenacid i foment de la qualitat de
I’edificacio, i el que preveu a aquest efecte el Reial decret 314/2006,
relatiu al codi tecnic de I’edificacio.

2. Es consideraran actuacions de rehabilitacié d’edificis i d’habi-
tatges les que tinguen com a objecte procurar el condicionament dels
edificis respecte als requisits de funcionalitat, seguretat, habitabilitat i
reduccié d’impactes ambientals.

Article 2. Rehabilitacié urbana

1. La rehabilitaci6 s’estendra a la recuperacio de la ciutat existent,
especialment en les arees més degradades i en nuclis historics, incloent
en la consideracio de rehabilitacié urbana els projectes urbans d’ade-
quacié d’equipament comunitari primari, entés aquest com el consti-
tuit per espais lliures, vials i infraestructures al servei de 1’area, com
també la rehabilitacié d’edificis publics o privats destinats a I’equipa-
ment social, cultural o educatiu i, excepcionalment, a activitats terci-
aries.

viviendas con determinadas situaciones respecto a su estado de conser-
vacion, las condiciones socioeconémicas de sus residentes y la exten-
sion del mismo para edificios o conjuntos de edificios de viviendas
catalogados.

El capitulo II detalla la regulacién novedosa de areas de remodela-
cion urbana.

El titulo IV regula la intervencion urbanistica en la rehabilitacion,
dando continuidad a lo establecido por el Decreto 67/2006, de 19 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica, modificado por el Decreto 36/2007, de 13 de
abril, en las cuestiones referentes a los programas de actuacion aislada
y declaracion del incumplimiento del deber de edificar o rehabilitar,
dejando para un desarrollo posterior una regulaciéon mas amplia de la
figura del agente rehabilitador.

El titulo V establece, en sus siete secciones, la regulacion del pro-
cedimiento administrativo para la calificacion de las actuaciones pro-
tegibles de rehabilitacion, el contenido de la solicitud, las condiciones
y las caracteristicas de las resoluciones administrativas.

Igualmente se ha recogido el procedimiento de solicitud de las
ayudas y el reconocimiento de las subvenciones que puedan establecer
las diferentes medidas de fomento que se acuerden.

Se contempla, el procedimiento para la aprobacién del Plan de
Intervencion Rehabilitadora, asi como el tramite a cumplimentar para
la declaracion de Areas de Rehabilitacion y Areas de Remodelacion
Urbana.

Finalmente, el titulo VI se dedica a regular la rehabilitacion del
parque publico de vivienda adscrito a la Generalitat, estableciendo
la obligatoriedad de actualizar su inventario para poder programar la
rehabilitacion de las viviendas en el marco de las medidas de fomento
que se puedan establecer.

Por todo ello, cumplidos los tramites procedimentales previstos
en el articulo 43 de la Ley del Consell, a propuesta del conseller de
Territorio y Vivienda, conforme con el Consell Juridic Consultiu de la
Comunitat Valenciana y previa deliberacion del Consell, en la reunion
de 18 de mayo de 2007,

DECRETO

TiTuLor
CONCEPTOS Y CRITERIOS TECNICOS
EN LA REHABILITACION

CAPITULO I
La rehabilitacion

Articulo 1. Concepto de rehabilitacion de edificios y viviendas

1. Se entendera por rehabilitacion de edificios y sus viviendas, las
actuaciones definidas en el presente reglamento tendentes a la recupe-
racion y mejora del parque residencial, de forma que sus condiciones y
prestaciones cumplan con la legislacion vigente en materia de vivienda
y edificacion, y guarden coherencia entre el estado del edificio y los
requisitos basicos de la edificacion determinados por la Ley 38/1999,
de Ordenacion de la Edificacion, la Ley 3/2004, de Ordenacion y
Fomento de la Calidad de la Edificacion y lo previsto al efecto por el
Real Decreto 314/2006, relativo al Codigo Técnico de la Edificacion.

2. Se consideraran actuaciones de rehabilitacion de edificios y de
viviendas las que tengan por objeto procurar el acondicionamiento
de los edificios respecto a los requisitos de funcionalidad, seguridad,
habitabilidad y reduccion de impactos ambientales.

Articulo 2. Rehabilitacion urbana

1. La rehabilitacion se extenderd a la recuperacion de la ciudad
existente, especialmente en las areas mas degradadas y en nucleos his-
toricos, incluyendo en la consideracion de rehabilitacion urbana los
proyectos urbanos de adecuacion de equipamiento comunitario pri-
mario, entendido este como el constituido por espacios libres, viales e
infraestructuras al servicio del area, asi como la rehabilitacion de edi-
ficios publicos o privados destinados al equipamiento social, cultural o
educativo y excepcionalmente a actividades terciarias.
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2. S’entendra per actuacions per a la millora de I’entorn urba en
el marc de la rehabilitacio, les que es duguen a terme dins de les arees
de rehabilitacio regulades en aquest reglament, i segons determina els
articles 5.1 121 de la Llei 4/2004, d’Ordenaci6 del Territori i Proteccid
del Paisatge, les que puguen dur a terme els poders publics tendents
a la planificacid i a I’execucid de les respectives obres o a la realitza-
ci6 de qualsevol altra despesa d’inversid, vinculades a qualsevol de les
finalitats segiients:

a) Intervencions en arees urbanes, especialment en nuclis histo-
rics o arees degradades, a fi de revitalitzar-les, regenerar la morfolo-
gia urbana tradicional o aconseguir una millor integracio urbanistica o
social en el conjunt del municipi, especialment mitjangant 1’edificacio
en solars vacants, generacié d’espais lliures i rehabilitacié d’edificis
amb destinacio a equipaments publics o rehabilitacio d’habitatges i
construcci6 d’habitatges, especialment subjectes a algun régim de pro-
teccid publica.

b) Integracio del paisatge periféric en la ciutat, articulant la transi-
ci6 entre aquesta i I’entorn rural.

¢) Implantacié i millora de la qualitat dels serveis urbans —abas-
timent d’aigua, clavegueram, enllumenat ptblic, sistema viari i altres
d’analegs— i requalificacié dels espais lliures i zones verdes en les
zones urbanes infradotades.

d) Les mesures que s’adopten a fi a la correcta organitzacio de les
activitats urbanes de manera que es fomente 1’adequada implantacio
de les activitats en funcio de la seua rellevancia, fomentant la convi-
vencia de distintes funcions sobre un mateix espai urba, especialment
aquelles que potencien la multifuncionalitat en les arees de millora per
la mateixa activitat rehabilitadora del teixit urba i per a I’atraccié d’ac-
tivitats que comporten la implantacié mitjangant la rehabilitacié d’edi-
ficis per a equipaments, ja siguen publics o privats.

e) Les intervencions de rehabilitacio hauran d’atenir a criteris de
construccio d’arquitectura de qualitat que augmente el patrimoni urba
de les ciutats, reforcant el valor cultural d’aquestes.

3. Podran estendre’s les actuacions previstes en els apartats ante-
riors a intervencions de rehabilitaciéo de caracter puntual sobre edifi-
cis i habitatges o zones especifiques que pel seu interés es conside-
ren necessaries per a la requalificacié ambiental de I’entorn i que es
plantegen juntament amb les intervencions d’adequacié d’equipament
comunitari primari, siga quin siga el seu us i el titol pel qual s’inter-
vinga.

4. En tot cas, I’aplicacioé de les mesures de foment en relacio amb
les actuacions relatives als projectes urbans haura de guardar propor-
cid entre aquestes i els habitatges i edificis que es rehabiliten en la
zona afectada per I’ambit de I’actuacié i el marc del programa d’actu-
aci6 previst en la resolucio que declare I’area de rehabilitacid. Aquesta
relaci6 vindra determinada per les mesures de foment, si és el cas.

Article 3. Actuacions de rehabilitacio

1. Les actuacions de rehabilitacid podran afectar els elements
comuns de I’edifici i els elements privatius de cadascun dels habitat-
ges, de conformitat amb les obres que s’assenyalen en 1’article 6 y 7
d’aquest reglament.

També s’inclouen com a actuacions de rehabilitacid 1’adequaciéd
de patis per a usos comunitaris al servei dels habitatges, conservar,
mantenir o restituir els valors arquitectonics, historics, patrimonials o
ambientals 1, si és el cas, I’adaptacié a la normativa vigent, com també
adaptar i ampliar ’espai habitable de 1’habitatge.

2. Al mateix efecte, es considera com a obres de rehabilitacid
aquelles que es realitzen en 1’edifici quan se supere el nivell normal de
conservacid, d’acord amb I’article 208 de la Llei 16/2005, Urbanistica
Valenciana.

3. Podran considerar-se també actuacions de rehabilitacid, la ree-
dificacio total o parcial de I’immoble o la restitucié d’aquest d’acord
amb el seu estat original, sempre que aquest tinga caracter patrimoni-
al, o en el seu moment haja estat qualificat com a immoble protegit a
I’efecte patrimonial i recaiga informe favorable de les administracions

2. Se entendera por actuaciones para la mejora del entorno urbano
en el marco de la rehabilitacion, las que se lleven a cabo dentro de las
areas de rehabilitacion reguladas en este Reglamento, y conforme se
determina en los articulos 5.1 y 21 de la Ley 4/2004, de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje, las que puedan llevar a cabo los
poderes publicos tendentes a la planificacion y a la ejecucion de las
respectivas obras o a la realizacion de cualquier otro gasto de inver-
sion, vinculadas a cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Intervenciones en areas urbanas, especialmente en ntcleos his-
toricos o areas degradadas, con el fin de revitalizarlas, regenerar la
morfologia urbana tradicional o conseguir una mejor integracion urba-
nistica o social en el conjunto del municipio, especialmente median-
te la edificacion en solares vacantes, generacion de espacios libres
y rehabilitacion de edificios con destino a equipamientos publicos o
rehabilitacion de viviendas y construccion de viviendas, especialmente
sujetas a algun régimen de proteccion publica.

b) Integracion del paisaje periférico en la ciudad, articulando la
transicion entre ésta y el entorno rural.

¢) Implantacion y mejora de la calidad de los servicios urbanos
—abastecimiento de agua, alcantarillado, alumbrado publico, siste-
ma viario y otros analogos— y recualificacion de los espacios libres y
zonas verdes en las zonas urbanas infradotadas.

d) Las medidas que se adopten en aras a la correcta organiza-
cion de las actividades urbanas de forma que se fomente la adecuada
implantacion de las actividades en funcion de su relevancia, fomen-
tando la convivencia de distintas funciones sobre un mismo espacio
urbano, especialmente aquellas que potencien la multifuncionalidad
en las areas de mejora por la propia actividad rehabilitadora del tejido
urbano y para la atraccion de actividades que suponga la implantacion
mediante la rehabilitacion de edificios para equipamientos, ya sean
publicos o privados.

e) Las intervenciones de rehabilitacion atenderan a criterios de
construccion de arquitectura de calidad que aumente el patrimonio
urbano de las ciudades, reforzando el valor cultural de las mismas.

3. Podran extenderse las actuaciones contempladas en los aparta-
dos anteriores a intervenciones de rehabilitacion de caracter puntual
sobre edificios y viviendas o zonas especificas que por su interés se
consideren necesarias para la recualificacion medioambiental del
entorno y que se planteen junto con las intervenciones de adecuacion
de equipamiento comunitario primario, cualquiera que sea su uso y el
titulo por el que se intervenga.

4. En cualquier caso, la aplicacion de las medidas de fomento en
relacion con las actuaciones relativas a los proyectos urbanos debera
guardar proporcion entre éstas y las viviendas y edificios que se reha-
biliten en la zona afectada por el ambito de la actuacion y el marco del
programa de actuacion previsto en la resolucion que declare el area de
rehabilitacion. Dicha relacion vendra determinada por las medidas de
fomento en su caso.

Articulo 3. Actuaciones de rehabilitacion

1. Las actuaciones de rehabilitacion podran afectar a los elementos
comunes del edificio y a los elementos privativos de cada una de las
viviendas, de conformidad con las obras que se sefialan en el articulo
6y 7 de este Reglamento.

También se incluyen como actuaciones de rehabilitacion la ade-
cuacion de patios para usos comunitarios al servicio de las viviendas,
conservar, mantener o restituir los valores arquitectonicos, historicos,
patrimoniales o ambientales y, en su caso, la adaptacion a la normativa
vigente, asi como adaptar y ampliar el espacio habitable de la vivien-
da.

2. A los mismos efectos se considera como obras de rehabilitacion
aquellas que se realizan en el edificio cuando se supere el nivel normal
de conservacion, de acuerdo con el articulo 208 de la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana.

3. Podran considerarse también como actuaciones de rehabilita-
cion, la reedificacion total o parcial del inmueble o la restitucion de
este conforme a su estado original, siempre que el mismo goce de
caracter patrimonial, o en su momento hubiera estado calificado como
inmueble protegido a efectos patrimoniales y recaiga informe favo-
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competents en materia de patrimoni, evacuat en el procediment de sol-
licitud de llicéncia.

4. La reedificaci6 d’immobles podra ser qualificada com a actua-
ci6 protegible de rehabilitacié quan servisca als objectius de comple-
tar entorns patrimonials o conjuntament eliminar parcel-les o solars
vacants en conjunts consolidats de tradici6 edificatoria.

En tot cas, la reedificacid o restitucid total o parcial de I’immoble
a I’efecte d’aquest reglament haura de complir els requisits segiients:

a) Que la reconstrucci6 es justifique en tipologies arquitectoniques
de valor.

b) Que es realitze sempre dins d’ambits préviament declarats com
a arees de rehabilitacio.

5. Les reedificacions o restitucions totals o parcials d’edificis no
podran qualificar-se com a actuacions protegibles quan implique per-
duda o destruccié d’elements catalogats, en els suposits establits en
I’article 214 de la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana, o quan s’haja
incoat expedient sancionador per incompliment d’ordres d’execuci6
relatiu a obres de conservacié o d’execucio, o haja transcorregut el ter-
mini per a dictar mesures de restabliment de la legalitat urbanistica.

Article 4. Actuacions de rehabilitacid en relacié amb els requisits
basics de I’edificacio

Les actuacions comprensives de les obres de rehabilitacio hauran
de guardar coheréncia entre 1’estat de 1’edifici i els requisits basics
de I’edificacio exigibles, garantint en la mesura que siga possible el
compliment d’aquests respecte a funcionalitat, seguretat, habitabilitat i
reducci6 d’impactes ambientals, atenint-se al que estableix la normati-
va de disseny d’habitatge conforme al nivell d’intervencio.

Les actuacions de rehabilitacié d’edificis i d’habitatges respecte
als requisits basics de I’edificacid, es referiran a:

a) La funcionalitat, de manera que possibiliten:

Ir. La seua adequacio a 1’is i a les funcions previstes.

2n. A les adequades condicions d’accessibilitat, mobilitat, accés i
circulacio en edifici i I’habitatge.

3r. A I’adequada dotaci6 d’instal-lacions per a subministraments i
serveis de conformitat amb la normativa vigent.

b) La seguretat, que fara referéncia a:

Ir. L’estat i les condicions de la seguretat estructural: fonamenta-
cio, suports, bigues, forjats, relacionats amb la resisténcia mecanica i
estabilitat de I’edifici.

2n. Les condicions exigibles de seguretat en cas d’incendi relatives
al desallotjament de 1’edifici i accés d’equips de rescat.

3r. Les condicions que garantisquen la seguretat d’utilitzacio, de
manera que 1’Gs normal no comporte risc d’accident.

c¢) L’habitabilitat entesa com aquelles condicions que es refereixen
a:

Ir. La higiene, salut i proteccidé del medi ambient, condicions de
salubritat i estanquitat.

2n. La protecci6 contra el soroll.

3r. Els sistemes d’estalvi d’energia i aillament térmic, per a un Us
racional de I’energia.

4t. Aquells altres aspectes relacionats amb 1’us de ’edifici, desti-
nat a habitatges, fonamentalment.

d) La reduccié d’impactes ambientals mitjangant les actuacions
relacionades amb:

1r. L’optimitzacié dels recursos disponibles, reutilitzacio, reciclat-
ge, 1 us de recursos renovables en la rehabilitacio.

2n. La conservacié del medi ambient atenent a la gestid de residus
i prevencio o reduccio d’emissions de CO2.

3r. L’obtencid i el manteniment d’ambients saludables en els edi-
ficis, optimitzacié de la ventilacié i aireig natural i aprofitament de la
il-luminacio natural i solejada.

rable de las administraciones competentes en materia de patrimonio,
evacuado en el procedimiento de solicitud de licencia.

4. La reedificacion de inmuebles podra ser calificada como actua-
cion protegible de rehabilitacion cuando sirva a los objetivos de com-
pletar entornos patrimoniales o conjuntamente eliminar parcelas o
solares vacantes en conjuntos consolidados de tradicion edificatoria.

En todo caso la reedificacién o restitucion total o parcial del
inmueble a los efectos del presente reglamento debera cumplir los
siguientes requisitos:

a) Que la reconstruccion se justifique en tipologias arquitectonicas
de valor.

b) Que se realice siempre dentro de ambitos previamente declara-
dos como areas de rehabilitacion.

5. Las reedificaciones o restituciones totales o parciales de edi-
ficios no podran calificarse como actuaciones protegibles cuando
resulte como pérdida o destruccion de elementos catalogados, en los
supuestos establecidos en el articulo 214 de la Ley 16/2005, Urbanis-
tica Valenciana, o cuando se haya incoado expediente sancionador por
incumplimiento de 6rdenes de ejecucion relativo a obras de conserva-
cion o de ejecucion, o haya transcurrido el plazo para dictar medidas
de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Articulo 4. Actuaciones de rehabilitacion en relacion con los requi-
sitos basicos de la edificacion

Las actuaciones comprensivas de las obras de rehabilitacion debe-
ran guardar coherencia entre el estado del edificio y los requisitos
basicos de la edificacion exigibles, garantizando en la medida de lo
posible el cumplimiento de éstos respecto a funcionalidad, seguridad,
habitabilidad y reduccion de impactos ambientales, ateniéndose a lo
establecido por la normativa de disefio de vivienda conforme al nivel
de intervencion.

Las actuaciones de rehabilitacion de edificios y de viviendas res-
pecto a los requisitos basicos de la edificacion, se referiran a:

a) La funcionalidad, de forma que posibiliten:

1°. Su adecuacion al uso y a las funciones previstas.

2°. A las adecuadas condiciones de accesibilidad, movilidad, acce-
so y circulacion en el edificio y la vivienda.

3°. A la adecuada dotacion de instalaciones para suministros y ser-
vicios de conformidad con la normativa vigente.

b) La seguridad, que haran referencia a:

1°. El estado y condiciones de la seguridad estructural: cimenta-
cion, soportes, vigas, forjados, relacionados con la resistencia mecani-
cay estabilidad del edificio.

2°. Las condiciones exigibles de seguridad en caso de incendio
relativas al desalojo del edificio y acceso de equipos rescate.

3° Las condiciones que garanticen la seguridad de utilizacion, de
forma que el uso normal no suponga riesgo de accidente.

c¢) La habitabilidad entendida como aquellas condiciones que se
refieren a:

1°. La higiene, salud y proteccion del medio ambiente, condiciones
de salubridad y estanqueidad.

2°. La proteccion contra el ruido.

3° Los sistemas de ahorro de energia y aislamiento térmico, para
un uso racional de la energia.

4°. Aquellos otros aspectos relacionados con el uso del edificio,
destinado a viviendas fundamentalmente.

d) La reduccion de impactos ambientales mediante las actuaciones
relacionadas con:

1°. La optimizacion de los recursos disponibles, reutilizacion, reci-
claje, y uso de recursos renovables en la rehabilitacion.

2°. La conservacion del medio ambiente atendiendo a la gestion de
residuos y prevencion o reduccion de emisiones de CO2.

3° La obtencion y mantenimiento de ambientes saludables en los
edificios, optimizacion de la ventilacion y aireacion natural y aprove-
chamiento de la iluminacion natural y soleamiento.
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Article 5. Nivells d’intervencio en les actuacions de la rehabilita-
cid

S’estableixen tres categories segons el nivell d’intervencidé en
I’edifici, d’acord amb les caracteristiques de les actuacions de rehabi-
litacio:

a) Rehabilitacié integral, quan es renova totalment 1’edifici, fins
i tot canviant les seues funcions i reorganitzant els seus espais, duta
a terme generalment per un promotor, comprensiva de les actuacions
previstes en les dues categories segiients.

b) Rehabilitacié dels elements comuns o parcial, quan només una
o unes quantes parts de I’edifici es renoven, substitueixen o rehabi-
liten, amb efecte sobre els habitatges i tots els ocupants de 1’edifici,
portada a terme generalment per la comunitat de propietaris.

¢) Rehabilitacié d’elements privatius o puntual, es realitza sobre
un habitatge i afecta només els seus ocupants i no la resta de 1’edifici,
duta a terme generalment per ’usuari de I’habitatge.

Article 6. Obres de rehabilitacio dels elements comuns

Les obres relatives a la rehabilitacié dels elements comuns d’edi-
ficis o rehabilitacio parcial, susceptibles de ser protegides s’hauran de
referir a:

1. Intervencions per a rehabilitar patologies relatives a la seguretat
estructural.

1.1. Patologies en elements estructurals (fonamentacio, pilars, for-
jats, estructura de coberta, bigues, volades...) que afecten la resisténcia
mecanica, estabilitat i aptitud de servei, bé per deteriorament estructu-
ral, mala qualitat o execucio deficient.

1.2. Patologies en els forjats, que es deriven de 1’us del ciment
aluminos, i que afecten la resisténcia mecanica, estabilitat i aptitud de
servei.

Vindran referits a edificis d’habitatges de promoci6 publica o
privada construits entre 1950 i 1980, ambdos inclusivament, quan
es detecte I’existéncia de risc estructural produit per la utilitzacio de
ciment aluminds, i aixi s’acredite mitjancant I’informe d’inspecci6 de
Iestructura de 1’edifici establit a aquest efecte.

2. Intervencions per a rehabilitar patologies relatives a la funciona-
litat i seguretat d’utilitzacio.

2.1. Deficiencies constructives en elements comuns en relacié amb
la seua adequaci6 a I’Us i funcions previstes que afecten les condicions
d’estanquitat enfront de la pluja i humitat en faganes, mitgeres o altres
tancaments que conformen 1’envoltant de 1’edifici, substitucio o repa-
racio de fusteria, incloent les actuacions tendents a eliminar la humitat
per capilaritat.

2.2. Deficiéncies respecte a la seguretat d’us, enfront d’accidents,
reparaci6 de llindes, sanejat de balcons, vestibuls, escales i baranes.

2.3. Deficiéncies en facana, degudes al deteriorament de revesti-
ments, o exigides per la millora de I’ornament, quan s’actue mitjan-
¢ant un tractament superficial.

2.4. Deficiéncies en cobertes degudes al deteriorament dels seus
components, excloent la intervenci6 en elements estructurals.

3. Adequaci6 de les condicions d’accessibilitat

En relaci6 amb els requisits basics de funcionalitat, s’inclou la
millora de les condicions d’accessibilitat fisica i supressio de barreres
arquitectoniques.

Les actuacions protegides de millora de 1’accessibilitat, suscepti-
bles d’acollir-se a les mesures de foment a la rehabilitacid, seran aque-
lles tendents a adequar els edificis d’habitatges o els habitatges a la
Llei 49/1960, de 21 de juny, sobre propietat horitzontal, modificada
per la Llei 51/2003, de 2 de desembre, d’igualtat d’oportunitats, no
discriminacio i accessibilitat universal de les persones amb discapaci-
tat, i les previstes per la Llei 1/1998, de 5 de maig, de la Generalitat,
d’accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques, urbanistiques
i de la comunicacio.

Els edificis d’habitatges que s’acullen a les mesures de foment per
a la millora de la seua accessibilitat en les condicions i procediment
regulats en aquest reglament, hauran de senyalitzar-se convenientment
sobre tal extrem en les condicions que s’establisquen mitjangant una
ordre del conseller o instrucci6é de la direccidé general competent en
materia d’habitatge.

Articulo 5. Niveles de intervencion en las actuaciones de la reha-
bilitacion

Se establecen tres categorias segun el nivel de intervencion en el
edificio, de acuerdo con las caracteristicas de las actuaciones de reha-
bilitacion:

a) Rehabilitacion integral, cuando se renueva totalmente el edifi-
cio, incluso cambiando sus funciones y reorganizando sus espacios,
llevada a cabo generalmente por un promotor, comprensiva de las
actuaciones previstas en las dos categorias siguientes.

b) Rehabilitacion de los elementos comunes o parcial, cuando solo
una o varias partes del edificio se renuevan, sustituyen o rehabilitan,
con efectos sobre las viviendas y todos los ocupantes del edificio, lle-
vada a término generalmente por la comunidad de propietarios.

c) Rehabilitacion de elementos privativos o puntual, se realiza
sobre una vivienda y afecta solo a sus ocupantes y no al resto del edi-
ficio, llevada a cabo generalmente por el usuario de la vivienda.

Articulo 6. Obras de rehabilitacion de los elementos comunes

Las obras relativas a la rehabilitacion de los elementos comunes
de edificios o rehabilitacion parcial, susceptibles de ser protegidas se
referiran a:

1. Intervenciones para rehabilitar patologias relativas a la seguri-
dad estructural.

1.1. Patologias en elementos estructurales (cimentacion, pilares,
forjados, estructura de cubierta, vigas, voladizos...) que afectan a la
resistencia mecanica, estabilidad y aptitud de servicio, bien por dete-
rioro estructural, mala calidad o ejecucion deficiente.

1.2. Patologias en los forjados, que se derivan del uso del cemento
aluminoso, y que afectan a la resistencia mecanica, estabilidad y apti-
tud de servicio.

Vendran referidos a edificios de viviendas de promocion publica
o privada construidos entre 1950 y 1980, ambos inclusive, cuando se
detecte la existencia de riesgo estructural producido por la utilizacion
de cemento aluminoso, y asi se acredite mediante el informe de ins-
peccion de la estructura del edificio establecido al efecto.

2. Intervenciones para rehabilitar patologias relativas a la funcio-
nalidad y seguridad de utilizacion.

2.1. Deficiencias constructivas en elementos comunes en relacion
con su adecuacion al uso y funciones previstas que afecten a las con-
diciones de estanqueidad frente a la lluvia y humedad en fachadas,
medianeras u otros cerramientos que conformen la envolvente del edi-
ficio, sustitucion o reparacion de carpinteria, incluyendo las actuacio-
nes tendentes a eliminar la humedad por capilaridad.

2.2. Deficiencias respecto a la seguridad de uso, frente a acciden-
tes, reparacion de dinteles, saneado de balcones, zaguanes, escaleras y
barandillas.

2.3. Deficiencias en fachadas, debidas al deterioro de revestimien-
tos, o exigidas por la mejora del ornato, cuando se actiie mediante un
tratamiento superficial.

2.4. Deficiencias en cubiertas debidas al deterioro de sus compo-
nentes, excluyendo la intervencion en elementos estructurales.

3. Adecuacion de las condiciones de accesibilidad.

En relacion con los requisitos basicos de funcionalidad, se inclu-
ye la mejora de las condiciones de accesibilidad fisica y supresion de
barreras arquitectonicas.

Las actuaciones protegidas de mejora de la accesibilidad, suscep-
tibles de acogerse a las medidas de fomento a la rehabilitacion, seran
aquellas tendentes a adecuar los edificios de viviendas o las viviendas
a la Ley 49/1960, de 21 de junio, sobre Propiedad Horizontal, modifi-
cada por la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportuni-
dades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad, y las contempladas por la Ley 1/1998, de 5 de mayo, de
la Generalitat, de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectoni-
cas, Urbanisticas y de la Comunicacion.

Los edificios de viviendas que se acojan a las medidas de fomento
para la mejora de su accesibilidad en las condiciones y procedimiento
regulados en este Reglamento, deberan sefializarse convenientemen-
te sobre tal extremo en las condiciones que se establezcan mediante
orden del conseller o instruccion de la Direccion General competente
en materia de vivienda.
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Les obres d’accessibilitat s’hauran de referir a:

3.1. Nova instal-lacié d’ascensor i establiment d’un itinerari prac-
ticable que permeta, en funcio de les possibilitats de I’edifici, la seua
utilitzaci6 autonoma per persones amb discapacitat, possibilitant 1’ac-
cés des del carrer a ’habitatge. Es tindra en compte un criteri d’exi-
geéncia que permeta el nivell maxim d’accessibilitat, adequant la inter-
vencid a la possibilitat d’incorporar-la conforme les caracteristiques
de I’edifici.

3.2. Renovaci6 i adaptacié d’ascensors a la normativa vigent, o
col-locacid d’altres mitjans mecanics, perque siguen practicables a per-
sones amb discapacitat, adaptats a la situaci6 i possibilitats de 1’edifici
o0 si ¢s el cas la supressio de barreres arquitectoniques mitjangant obres
d’adaptaci6 entre la via publica i I’ascensor existent.

4. Instal-lacions de I’edifici. Adequaci6 de les instal-lacions comu-
nitaries de ’edifici, derivada de 1’estat de deteriorament d’aquestes,
dels seus materials obsolets, que no tinguen suficients dimensions, que
presenten risc per a les persones o la seua necessitat adaptacio a la nor-
mativa teécnica vigent aplicable, quan aquesta haja entrat en vigor des-
prés de la terminaci6 de I’edifici o que milloren de forma eficag 1’efi-
ciéncia energetica de ’edifici, d’acord si és el cas amb la normativa.

En funcié de la coheréncia técnica de les actuacions, les obres
podran referir-se a:

4.1. En relacié amb els requisits basics de funcionalitat, 1’adequa-
ci6 de les instal-lacions segiients:

a) Instal-lacions de sanejament i evacuacio d’aigiies pluvials.

b) Instal-lacions d’abastiment d’aigua.

¢) Instal-lacions d’electricitat i centralitzacié de quadres i compta-
dors.

d) Installacions de gas canalitzat i si és el cas implantacié d’aques-
tes.

e) Instal-lacions de telecomunicacions.

4.2. En relacié amb els requisits de seguretat, es podran incloure
I’adequacid de les instal-lacions de seguretat en cas d’incendi i obres
d’adaptacio exigides per la proteccié contra incendis com a conse-
qiiéncia de la intervencié de rehabilitacio.

4.3. Respecte als requisits basics relatius a la reduccié d’impactes
ambientals

a) Obres d’adequaci6 o implantaci6 d’instal-lacions en els edificis
relacionades amb la reutilitzaci6 i el reciclatge de residus dels habitat-
ges.

b) Millora de les instal-lacions de subministrament d’aigua i instal-
lacié de mecanismes que afavorisquen 1’estalvi d’aigua, com també la
realitzacio de xarxes de sanejament separatives en 1’edifici que afavo-
risquen la reutilitzacié de les aigiies grises en el propi edifici i reduis-
quen el volum d’abocament al sistema public de clavegueram.

5. Millora de I’eficiéncia energeética i la sostenibilitat en els edifi-
cis d’habitatges

D’acord amb els objectius que s’han d’aconseguir en les noves
edificacions mitjancant el compliment de les noves exigéncies basi-
ques d’estalvi d’energia i proteccid del medi ambient establides en el
Codi técnic de I’edificacio aprovat pel Reial decret 314/2006, de 17
de marg, la conselleria competent en matéria d’habitatge adoptara els
instruments adequats per a determinar les caracteristiques i requisits
per a I’acreditaci6 de les obres de millora de I’eficiéncia i rehabilitacid
energgtica i els criteris per a 1’0s i implantacio d’energies alternatives.

5.1. Respecte als requisits d’habitabilitat en tant que estalvi d’ener-
gia

Les obres es podran referir a les millores de ’envoltant térmica
de I’edifici tendents a reduir la demanda energetica d’aquest, mitjan-
¢ant actuacions com I’increment de 1’aillament térmic, la substitucio
de fusteries dels buits, proteccio solar i col-locacié de tendals, o altres,
sempre que es demostre la seua eficacia energética, considerant factors
com la severitat climatica i les orientacions.

5.2. Respecte als requisits de reduccié d’impactes ambientals, les
obres es podran referir a:

a) Qualsevol millora en els sistemes d’instal-lacions térmiques que
incrementen la utilitzacié d’energies renovables.

Las obras de accesibilidad se referiran a:

3.1. Nueva instalacion de ascensor y establecimiento de un itine-
rario practicable que permita, en funcion de las posibilidades del edi-
ficio, su utilizacién autéonoma por personas con discapacidad, posibi-
litando el acceso desde la calle a la vivienda. Se tendrd en cuenta un
criterio de exigencia que permita el nivel maximo de accesibilidad,
adecuando la intervencion a la posibilidad de incorporarla conforme a
las caracteristicas del edificio.

3.2. Renovacién y adaptacion de ascensores a la normativa vigen-
te, o colocacion de otros medios mecanicos, para que sean practicables
a personas con discapacidad, adaptados a la situacién y posibilida-
des del edificio o en su caso la supresion de barreras arquitectonicas
mediante obras de adaptacion entre la via publica y el ascensor exis-
tente.

4. Instalaciones del edificio. Adecuacion de las instalaciones
comunitarias del edificio, derivada del estado de deterioro de las mis-
mas, de sus materiales obsoletos, que carezcan de dimensionado sufi-
ciente, que presenten riesgo para las personas o su necesidad de adap-
tacion a la normativa técnica vigente aplicable, cuando ésta hubiera
entrado en vigor con posterioridad a la terminacion del edificio o que
mejoren de forma eficaz la eficiencia energética del edificio, de acuer-
do en su caso con la normativa.

En funcién de la coherencia técnica de las actuaciones, las obras
podran referirse a:

4.1.En relacion con los requisitos basicos de funcionalidad, la ade-
cuacion de las siguientes instalaciones:

a) Instalaciones de saneamiento y evacuacion de aguas pluviales.

b) Instalaciones de abastecimiento de agua.

c) Instalaciones de electricidad y centralizacion de cuadros y con-
tadores.

d) Instalaciones de gas canalizado y en su caso implantacion de
estas.

e) Instalaciones de telecomunicaciones.

4.2. En relaciéon con los requisitos de seguridad, se podran incluir
la adecuacion de las instalaciones de seguridad en caso de incendio y
obras de adaptacion exigidas por la proteccion contra incendios como
consecuencia de la intervencion de rehabilitacion.

4.3. Respecto a los requisitos basicos relativos a la reduccion de
impactos ambientales.

a) Obras de adecuacion o implantacion de instalaciones en los edi-
ficios relacionadas con la reutilizacion y reciclaje de residuos de las
viviendas.

b) Mejora de las instalaciones de suministro de agua e instalacion
de mecanismos que favorezcan el ahorro de agua, asi como la realiza-
cion de redes de saneamiento separativas en el edificio que favorezcan
la reutilizacion de las aguas grises en el propio edificio y reduzcan el
volumen de vertido al sistema publico de alcantarillado.

5. Mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad en los edi-
ficios de viviendas.

Conforme a los objetivos a alcanzar en las nuevas edificaciones
mediante el cumplimiento de las nuevas exigencias basicas de ahorro
de energia y proteccion del medio ambiente establecidas en el Codigo
Técnico de la Edificacion aprobado por el Real Decreto 314/2006
de 17 de marzo, la conselleria competente en materia de vivienda
adoptara los instrumentos adecuados para determinar las caracteristi-
cas y requisitos para la acreditacion de las obras de mejora de la efi-
ciencia y rehabilitacion energética y los criterios para el uso e implan-
tacion de energias alternativas.

5.1. Respecto a los requisitos de habitabilidad en cuanto ahorro de
energia.

Las obras se podran referir a las mejoras de la envolvente térmi-
ca del edificio tendentes a reducir la demanda energética del mismo,
mediante actuaciones como el incremento del aislamiento térmico, la
sustitucion de carpinterias de los huecos, proteccion solar y colocacion
de toldos, u otras, siempre que se demuestre su eficacia energética,
considerando factores como la severidad climatica y las orientaciones.

5.2. Respecto a los requisitos de reduccion de impactos medioam-
bientales, las obras se podran referir a:

a) Cualquier mejora en los sistemas de instalaciones térmicas que
incrementen la utilizacion de energias renovables.
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b) La instal-lacié de panells solars, a fi de contribuir parcialment
o totalment a la producci6é d’aigua calenta sanitaria demandada pels
habitatges, en percentatges d’almenys, el 50 per 100 de la contribucid
minima exigible per a edificis nous, segons el que estableix la seccid
HE-4 «Contribucio solar minima d’aigua calenta sanitaria» del docu-
ment basic HE del Codi técnic de I’edificacio.

En aquest cas es prestara especial atencio a les condicions d’instal-
lacio en nuclis historics i en arees de rehabilitacio que per les seues
caracteristiques requerisquen la preservacié de I’entorn arquitecto-
nic, la qual cosa es regulara a I’efecte de condicionar les mesures de
foment mitjancant una ordre del conseller competent en matéria d’ha-
bitatge.

c) La instal-lacio d’altres sistemes d’energies alternatives per a
I’obtencidé d’aigua calenta sanitaria o energia eléctrica o altres siste-
mes energetics, que fomenten ’estalvi energetic i reduisquen 1’emissio
de CO2 en els edificis, en les condicions que a aquest efecte es regulen
explicitament i en relacio amb les mesures de foment.

6. Protecci6 contra el soroll

A fi a possibilitar el compliment del requisit basic d’habitabilitat,
es consideren les obres de millora de ’aillament actstic per a possibi-
litar el desenvolupament de les activitats de forma satisfactoria.

Article 7. Obres de rehabilitacio dels elements privatius

La rehabilitacié dels elements privatius o puntuals, ve referida a la
que es du a terme als habitatges i comprenen totes aquelles obres sus-
ceptibles de ser protegides referides a:

a) Obres per a la millora de les condicions de 1’habitatge.

Per a possibilitar els requisits basics de funcionalitat en tant que
adequacio a 1’us d’habitatge: obres justificades per la necessitat adap-
tacio a la normativa vigent fent referéncia concreta a ’adequada dis-
tribucio d’espais interiors, de manera que proporcionen a I’habitatge
les condicions necessaries de superficies, programa, i especialment pel
que fa a serveis sanitaris i cuina.

b) Accessibilitat i mobilitat en I’habitatge

Per a garantir els requisits basics de funcionalitat respecte a 1’ac-
cessibilitat i mobilitat en I’habitatge existent.

Es preveu I’execucid d’obres d’adaptacié dels habitatges a les
necessitats persones amb discapacitats motores, auditives o de qual-
sevol altre tipus o de persones majors de seixanta-cinc anys, amb 1’ob-
jectiu de facilitar la seua adaptacio a les necessitats especifiques de la
discapacitat o limitacions de les persones que habiten o hagen d’habi-
tar I’habitatge, de manera que, en la mesura que siga possible, garan-
tisquen la seua utilitzacié autonoma i comoda per aquelles.

S’inclouran, per tant, les obres que afecten les condicions interiors
de I’habitatge, duent a terme actuacions com la creacié d’un itinerari
practicable, I’adaptacio de serveis sanitaris i cuina, o altres que es con-
sideren necessaries, després de la seua justificacio prévia en el corres-
ponent projecte, per a 1’adaptacié al tipus de discapacitat de 1’usuari i
en les condicions técniques que es puguen establir.

¢) Adequacio de les instal-lacions de I’habitatge

Per a complir els requisits basics de funcionalitat en relacié amb
les instal-lacions de I’habitatge:

Es preveuen les obres d’adequacio de les instal-lacions de 1’habi-
tatge amb la finalitat de garantir el funcionament correcte i la millora
d’aquestes, el compliment de la normativa vigent que afecte totalment
o parcialment les instal-lacions d’electricitat, sanejament i llanterneria,
extracci6 de fums i ventilacio, gas per a cuina i aigua calenta sanitaria,
i sistemes de calefaccidé que hauran d’atenir criteris d’eficiéncia ener-
getica, preferentment.

d) Millora de I’eficiéncia energetica i la sostenibilitat en els edifi-
cis d’habitatges

En I’habitatge, i de forma complementaria a les condicions de
I’edifici, es preveu com a susceptibles de proteccio les obres relatives
a:

1r. Respecte als requisits d’habitabilitat en tant que estalvi d’ener-
gia.

Les millores en I’habitatge tendents a reduir la demanda energe-
tica, mitjangant actuacions com l’increment de ’aillament térmic, la
substituci6 de fusteries dels buits o altres, sempre que es demostre la

b) La instalacion de paneles solares, a fin de contribuir parcial o
totalmente a la produccion de agua caliente sanitaria demandada por
las viviendas, en porcentajes de, al menos, el 50 por 100 de la contri-
bucién minima exigible para edificios nuevos, segtn lo establecido en
la seccion HE-4 «Contribucion solar minima de agua caliente sanita-
ria» del Documento Bésico HE del Codigo Técnico de la Edificacion.

En este caso se prestard especial atencion a las condiciones de ins-
talacion en cascos historicos y en areas de rehabilitacion que por sus
caracteristicas requieran la preservacion del entorno arquitectonico, lo
que se regulara a los efectos de condicionar las medidas de fomento
mediante Orden del conseller competente en materia de vivienda.

¢) La instalacion de otros sistemas de energias alternativas para la
obtencion de agua caliente sanitaria o energia eléctrica u otros sistemas
energéticos, que fomenten el ahorro energético y reduzcan la emision
de CO2 en los edificios, en las condiciones que a tal efecto se regulen
explicitamente y en relacion con las medidas de fomento.

6. Proteccion contra el ruido.

En aras a posibilitar el cumplimiento del requisito basico de habi-
tabilidad, se consideran las obras de mejora del aislamiento actstico
para posibilitar el desarrollo de las actividades de forma satisfactoria.

Articulo 7. Obras de rehabilitacion de los elementos privativos

La rehabilitacion de los elementos privativos o puntuales, viene
referida a la que se lleva a cabo en las viviendas y comprenden todas
aquellas obras susceptibles de ser protegidas referidas a:

a) Obras para la mejora de las condiciones de la vivienda.

Para posibilitar los requisitos basicos de funcionalidad en cuanto
adecuacion al uso de la vivienda: obras justificadas por la necesidad
de adaptacion a la normativa vigente haciendo referencia concreta a la
adecuada distribucion de espacios interiores, de forma que proporcio-
nen a la vivienda las condiciones necesarias de superficies, programa,
y especialmente en cuanto a servicios sanitarios y cocina.

b) Accesibilidad y movilidad en la vivienda.

Para garantizar los requisitos basicos de funcionalidad respecto a
la accesibilidad y movilidad en la vivienda existente.

Se contempla la ejecucion de obras de adaptacion de las viviendas
a las necesidades de personas con discapacidades motoras, auditivas o
de cualquier otro tipo o de personas mayores de sesenta y cinco afos,
con el objetivo de facilitar su adaptacion a las necesidades especificas
de la discapacidad o limitaciones de las personas que habiten o vayan
a habitar la vivienda, de forma que en la medida de lo posible garanti-
cen su utilizaciéon auténoma y comoda por aquellas.

Se incluiran por tanto las obras que afecten a las condiciones inte-
riores de la vivienda, llevando a cabo actuaciones como la creacion de
un itinerario practicable, la adaptacion de servicios sanitarios y coci-
na, u otras que se consideren necesarias, previa su justificacion en el
correspondiente proyecto, para la adaptacion al tipo de discapacidad
del usuario y en las condiciones técnicas que se puedan establecer.

¢) Adecuacion de las instalaciones de la vivienda.

Para cumplir los requisitos basicos de funcionalidad en relacion
con las instalaciones de la vivienda:

Se contemplan las obras de adecuacion de las instalaciones de la
vivienda con la finalidad de garantizar el correcto funcionamiento y
mejora de las mismas, el cumplimiento de la normativa vigente afec-
tando total o parcialmente a las instalaciones de electricidad, sanea-
miento y fontaneria, extraccion de humos y ventilacion, gas para coci-
na y agua caliente sanitaria, y sistemas de calefaccion que atenderan a
criterios de eficiencia energética preferentemente.

d) Mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad en los edi-
ficios de viviendas

En la vivienda, y de forma complementaria a las condiciones del
edificio, se contempla como susceptibles de proteccion las obras rela-
tivas a:

1°. Respecto a los requisitos de habitabilidad en cuanto ahorro de
energia.

Las mejoras en la vivienda tendentes a reducir la demanda energé-
tica, mediante actua-ciones como el incremento del aislamiento térmi-
co, la sustitucion de carpinterias de los huecos u otras, siempre que se
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seua eficacia energetica, considerant factors com la severitat climatica
i les orientacions.
2n. Respecte als requisits de reduccié d’impactes ambientals.

2n.1. Qualsevol millora en els sistemes d’installacions térmiques
que incrementen la utilitzacié d’energies renovables.

2n.2. La instal-laci6 d’altres sistemes d’energies alternatives per a
I’obtencid d’aigua calenta sanitaria o energia eléctrica o altres siste-
mes energetics, que fomenten ’estalvi energetic i reduisquen 1’emissio
de CO2 en les condicions que a aquest efecte es regulen explicitament
i en relacio amb les mesures de foment.

3r. Proteccid contra el soroll

A fi a possibilitar el compliment del requisit basic d’habitabilitat,
es consideren les obres de millora de ’aillament actstic per a possibi-
litar el desenvolupament de les activitats de forma satisfactoria.

Article 8. Obres de rehabilitacio integral

1. La rehabilitacié integral o comprensiva de les obres d’elements
comuns i privatius, ve referida a la que es du a terme quan es renova
totalment 1’edifici per a destinar-lo majoritariament a habitatge, fins i
tot canviant les seues funcions i reorganitzant els seus espais, incidint
tant en els components de la rehabilitacio parcial o elements comuns
de I’edifici com els de la rehabilitacié puntual o privatius dels habitat-
ges 1, per tant, totes les actuacions mencionades en els apartats ante-
riors seran si és el cas, susceptibles de ser protegides d’acord amb les
mesures de foment establides.

2. Rehabilitacio d’edifici-habitatge unifamiliar

Com a cas particular de la rehabilitacid, es preveu la rehabilitacid
integral d’edificis-habitatge unifamiliar, que responen a tipologies tra-
dicionals, “casa de poble”, en nuclis urbans historics i en el medi rural,
duta a terme pel promotor usuari. En aquest suposit es podran agrupar
totes les actuacions mencionades en els apartats anteriors i es protegi-
ran d’acord amb els criteris establits per les mesures de foment.

Capitol II
La coheréncia i condicions generals de les actuacions
de rehabilitacio per a la seua proteccid

Article 9. Coheréncia de les actuacions de rehabilitacio

1. Les actuacions de rehabilitacid que sol-liciten la seua qualifica-
ci6 a ’efecte d’acollir-se a les politiques publiques de foment, hauran
d’acreditar la seua coheréncia en 1’actuacid técnica comprensiva de la
totalitat dels treballs necessaris i prioritzant-los segons la seua impor-
tancia en relacié amb 1’estat de conservacid de 1’edifici o I’adequa-
ci6 de I’habitatge, en la forma determinada en aquest reglament o amb
I’exigida en els diferents plans de foment que per a cada cas establis-
quen les administracions publiques.

2. Quan les actuacions vinguen referides a la rehabilitacié dels
elements comuns dels edificis d’habitatges, la coheréncia d’aquestes
s’acreditara mitjangant I’informe de coheréncia que s’emetra en rela-
ci6 amb I’informe de conservaci6 de ’edifici i el projecte 0 memoria
técnica de les actuacions que s’han de realitzar.

3. La coheréncia de la rehabilitacié podra circumscriure’s a la
rehabilitacié d’un edifici o a un conjunt d’edificis.

Quan es plantege la intervencio per fases en el mateix edifici, o bé
de forma seqiiencial en diversos d’aquests, es podra formular mitjan-
cant un pla d’intervencio6 rehabilitadora, tal com es preveu en aquest
reglament.

En aquest cas I'informe de coheréncia es referira a aquest pla i a
les seues actuacions i la seua finalitat és la de possibilitar la compati-
bilitat amb les mesures de foment a I’actuacié vigents..

4. Quan les actuacions de rehabilitacio es referisquen a 1’habitatge
i els seus elements privatius, la coheréncia teécnica s’acreditara mitjan-
cant I’informe de coheréncia en relacié amb I’informe d’adequacio de
I’habitatge, en les condicions establides.

Article 10. L’informe de coheréncia
1. L’informe de coheréncia ¢s el document que reconeix la viabi-
litat de la intervencid rehabilitadora a I’efecte de la seua qualificacio

demuestre su eficacia energética, considerando factores como la seve-
ridad climatica y las orientaciones.

2°. Respecto a los requisitos de reduccion de impactos medioam-
bientales.

2°.1. Cualquier mejora en los sistemas de instalaciones térmicas
que incrementen la utilizacion de energias renovables.

2°.2. La instalacion de otros sistemas de energias alternativas para
la obtencion de agua caliente sanitaria o energia eléctrica u otros sis-
temas energéticos, que fomenten el ahorro energético y reduzcan la
emision de CO2 en las condiciones que a tal efecto se regulen explici-
tamente y en relacion con las medidas de fomento.

3°. Proteccion contra el ruido.

En aras a posibilitar el cumplimiento del requisito basico de habi-
tabilidad, se consideran las obras de mejora del aislamiento actstico
para posibilitar el desarrollo de las actividades de forma satisfactoria.

Articulo 8. Obras de rehabilitacion integral

1. La rehabilitacion integral o comprensiva de las obras de ele-
mentos comunes y privativos, viene referida a la que se lleva a cabo
cuando se renueva totalmente el edificio para destinarlo mayoritaria-
mente a vivienda, incluso cambiando sus funciones y reorganizando
sus espacios, incidiendo tanto en los componentes de la rehabilitacion
parcial o elementos comunes del edificio como los de la rehabilitacion
puntual o privativos de las viviendas y por tanto todas las actuaciones
mencionadas en los apartados anteriores seran en su caso susceptibles
de ser protegidas de acuerdo con las medidas de fomento establecidas.

2 . Rehabilitacion de edificio-vivienda unifamiliar.

Como caso particular de la rehabilitacion, se contempla la rehabili-
tacion integral de edificios-vivienda unifamiliar, que responden a tipo-
logias tradicionales, “casa de poble”, en cascos urbanos historicos y en
medio rural, llevada a cabo por el promotor usuario. En este supuesto
se podran agrupar todas las actuaciones mencionadas en los apartados
anteriores y se protegeran de acuerdo con los criterios establecidos por
las medidas de fomento.

Capitulo 1T
La coherencia y condiciones generales de las actuaciones
de rehabilitacion para su proteccion

Articulo 9. Coherencia de las actuaciones de rehabilitacion

1. Las actuaciones de rehabilitacion que soliciten su calificacion
a los efectos de acogerse a las politicas publicas de fomento, deberan
acreditar su coherencia en la actuacion técnica comprensiva de la tota-
lidad de los trabajos necesarios y priorizandolos segliin su importancia
en relacion con el estado de conservacion del edificio o la adecuacion
de la vivienda, en la forma determinada en este Reglamento o con la
exigida en los diferentes planes de fomento que para cada caso esta-
blezcan las Administraciones Publicas.

2. Cuando las actuaciones vengan referidas a la rehabilitacion de
los elementos comunes de los edificios de viviendas, la coherencia de
las mismas se acreditara mediante el Informe de Coherencia que se
emitira en relacion con el Informe de Conservacion del Edificio y el
proyecto o memoria técnica de las actuaciones a realizar.

3. La coherencia de la rehabilitacion podra circunscribirse a la
rehabilitacion de un edificio o a un conjunto de edificios.

Cuando se plantee la intervencion por fases en el mismo edificio, o
bien de forma secuencial en varios de ellos, se podra formular median-
te un “Plan de intervencion rehabilitadora”, tal como se contempla en
este Reglamento.

En este caso el Informe de Coherencia se referira a dicho Plan y a
sus actuaciones y su finalidad es la de posibilitar la compatibilidad con
las medidas de fomento a la actuacion vigente.

4. Cuando las actuaciones de rehabilitacion se refieran a la vivien-
da y sus elementos privativos, la coherencia técnica se acreditara
mediante el Informe de Coherencia en relacion con el Informe de Ade-
cuacioén de la Vivienda, en las condiciones establecidas.

Atrticulo 10. El Informe de Coherencia
1. El Informe de Coherencia es el documento que reconoce la via-
bilidad de la intervencion rehabilitadora a efectos de su calificacion
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com a actuacio6 protegida, partint del projecte o memoria de les actua-
cions de rehabilitacio i en relacié amb I’informe de I’estat de conser-
vacio6 de I’edifici, o d’adequacio de I’habitatge.

2. L’informe de coheréncia sera sempre preceptiu i previ a la qua-
lificacio provisional de I’actuacid o, si és el cas, a I’aprovacié admi-
nistrativa del pla d’intervencid rehabilitadora regulat en el capitol V
d’aquest reglament.

3. L’informe de coheréncia haura d’acreditar que en el projecte o
memoria de la intervencié de rehabilitacié d’acord amb les actuacions
i obres que es preveuen, s’adopten les mesures necessaries per al com-
pliment de les exigéncies tecniques establertes en els articles 11, 13 i
14 d’aquest reglament.

Article 11. Criteris técnics de coheréncia

L’execucio de les obres de rehabilitacié per a obtenir la qualifica-
ci6 com a actuacions protegides, haura de garantir la coheréncia tec-
nica i constructiva amb 1’estat de I’edifici i amb les restants obres que
puguen realitzar-se d’acord amb les condicions segiients:

a) Les obres utilitzaran solucions constructives, tipologiques i for-
mals coherents amb les caracteristiques arquitectoniques originals i
propies de I’edifici i el seu entorn.

b) Per a qualificar com a protegides les actuacions de rehabilita-
ci6 relacionades amb els requisits de funcionalitat de 1’edifici, s’exi-
gira que, préviament o simultaniament, s’haja aconseguit el compli-
ment dels requisits de seguretat, especialment els referits a la segure-
tat estructural, o estiga previst seqiiencialment en el pla d’intervencio
rehabilitadora.

¢) Per a qualificar com a protegides les actuacions de rehabilitacid
que tinguen com a objecte obtenir el compliment dels requisits relatius
a I’habitabilitat, s’exigira que, préviament o simultaniament, s’hagen
adoptat les mesures per al compliment dels requisits relatius a la segu-
retat i funcionalitat de 1’edifici o estiga previst seqiiencialment en el
pla d’intervencio rehabilitadora.

d) En les actuacions realitzades sobre les facanes i cobertes, haura
d’acreditar-se el compliment dels requisits de seguretat i funcionalitat
de I’edifici o, si és el cas, es justificara que, préviament o simultania-
ment, s’assoleixen amb les obres que s’han de realitzar.

e) Quan hi haja un pla d’intervenci6 rehabilitadora, de conformitat
amb la regulacio establida, les actuacions podran dur-se a terme per
fases, atenent a la seqiliencialitat fixada en aquest i en les condicions
establides en el capitol V del titol I d’aquest reglament.

f) La proteccié a ’execucio d’obres de rehabilitacié en els habi-
tatges, només podra protegir-se a 1’efecte la seua qualificacid com a
actuacio protegida, quan s’adopten les mesures per al compliment de
les exigencies técniques establides a aquest efecte 1 previstes en el seu
cas per les mesures de foment.

Article 12. Emissi6 de I’informe de coheréncia

1. Per a qualificar les obres de rehabilitacié com a actuacié pro-
tegida, haura d’existir un document que acredite que les obres que es
pretenen dur a terme s’adeqiien en relacio amb 1’estat de conservacio
de I’edifici o les condicions d’adequacio de 1’habitatge.

2. A aquest efecte, I’informe de coheréncia podra ser emés:

a) En tot cas per personal adscrit a I’0rgan administratiu dependent
de la conselleria competent en matéria d’habitatge.

b) Per técnics de 1’administracio local on es trobe el bé o els béns
que s’han de rehabilitar, sempre que s’haja declarat préviament area de
rehabilitacio i s’haja subscrit un conveni interadministratiu que preve-
ja explicitament les condicions per a I’emissio d’aquests informes.

c) Per facultatiu competent que demane el mateix administrat
designat per col-legi professional, en les condicions que es puguen
establir reglamentariament per la conselleria competent en materia
d’habitatge.

3. No es podra qualificar cap actuacié de rehabilitacié com a pro-
tegida si no té informe de coheréncia favorable.

como actuacion protegida, partiendo del proyecto o memoria de las
actuaciones de rehabilitacion y en relacion con el Informe del Estado
de Conservacion del edificio, o de adecuacion de la vivienda.

2. El Informe de Coherencia serd siempre preceptivo y previo a la
calificacion provisional de la actuacion o, en su caso, a la aprobacion
administrativa del “Plan de intervencion rehabilitadora” regulado en el
capitulo V de este Reglamento.

3. El informe de Coherencia debera acreditar que en el proyecto o
memoria de la intervencion de rehabilitacion conforme a las actuacio-
nes y obras que se prevén, se adoptan las medidas necesarias para el
cumplimiento de las exigencias técnicas establecidas en los articulos
11, 13 y 14 de este Reglamento.

Articulo 11. Criterios técnicos de coherencia

La ejecucion de las obras de rehabilitacion para obtener la califica-
cién como actuaciones protegidas, debera garantizar la coherencia téc-
nica y constructiva con el estado del edificio y con las restantes obras
que pudieran realizarse de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) Las obras utilizaran soluciones constructivas, tipoldgicas y for-
males coherentes con las caracteristicas arquitectonicas originales y
propias del edificio y su entorno.

b) Para calificar como protegidas las actuaciones de rehabilitacion
relacionadas con los requisitos de funcionalidad del edificio, se exigira
que, previa o simultaneamente, se haya alcanzado el cumplimiento de
los requisitos de seguridad, especialmente los referidos a la seguridad
estructural, o esté contemplado secuencialmente en el “Plan de inter-
vencion rehabilitadora”.

¢) Para calificar como protegidas las actuaciones de rehabilitacion
que tengan por objeto obtener el cumplimiento de los requisitos rela-
tivos a la habitabilidad, se exigira que, previa o simultaneamente, se
hayan adoptado las medidas para el cumplimiento de los requisitos
relativos a la seguridad y funcionalidad del edificio o esté contempla-
do secuencialmente en el “Plan de intervencion rehabilitadora”.

d) En las actuaciones realizadas sobre las fachadas y cubiertas,
debera acreditarse el cumplimiento de los requisitos de seguridad
y funcionalidad del edificio o en su caso se justificard que, previa o
simultaneamente, se alcanzan con las obras a realizar.

¢) Cuando exista un Plan de Intervencion rehabilitadora, de con-
formidad con la regulacion establecida, las actuaciones podran llevar-
se a cabo por fases, atendiendo a la secuencialidad fijada en el mismo
y en las condiciones establecidas en el capitulo IV del titulo I de este
Reglamento.

f) La proteccion a la ejecucion de obras de rehabilitacion en las
viviendas, solo podra protegerse a los efectos su calificacion como
actuacion protegida, cuando se adopten las medidas para el cumpli-
miento de las exigencias técnicas establecidas al efecto y contempla-
das en su caso por las medidas de fomento.

Articulo 12. Emision del Informe de Coherencia

1. Para calificar las obras de rehabilitacion como actuacioén pro-
tegida, debera existir un documento que acredite que las obras que se
pretenden llevar a cabo se adecuan en relacion con el estado de con-
servacion del edificio o las condiciones de adecuacion de la vivienda.

2. A estos efectos, el Informe de Coherencia podra ser emitido:

a) En todo caso por personal adscrito al érgano administrativo
dependiente de la conselleria competente en materia de vivienda.

b) Por técnicos de la administracion local donde se encuentre el
bien o bienes a rehabilitar, siempre que se haya declarado previamente
area de rehabilitacion y se haya suscrito un convenio interadministra-
tivo que contemple explicitamente las condiciones para la emision de
estos informes.

c¢) Por facultativo competente que recabe el propio administrado
designado por colegio profesional, en las condiciones que se puedan
establecer reglamentariamente por la conselleria competente en mate-
ria de vivienda.

3. No se podra calificar ninguna actuacion de rehabilitacion como
protegida si carece de informe de coherencia favorable.
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Article 13. Condicions generals i especifiques de la rehabilitacid
per a obtenir la qualificacié com a protegida

1. Les condicions generals de ’actuacié de rehabilitacio per a
poder ser qualificada i per tant acollir-se a les mesures de foment si és
el cas, hauran de complir:

a) L’antiguitat de I’edifici o habitatge

En el sentit que 1’edifici o habitatge tinga una antiguitat superior a
la que establisquen els distints plans de foment.

Aquesta condicid no sera tinguda en compte quan es tracte d’obres
per a garantir I’accessibilitat fisica i I’eliminacié de barreres arquitec-
toniques a persones amb discapacitat.

En el cas d’actuacions necessaries per adaptaciéo de les instal-
lacions a la normativa vigent o aquelles obres la finalitat de les quals
siga la reduccidé del consum energétic, s’haura d’acreditar aquest
extrem.

b) Concurréncia d’interés social i destinaci6 dels habitatges. Es
qualificaren les actuacions protegides que es duguen a terme en empla-
caments on els habitatges es destinen preferentment a residéncia habi-
tual 1 permanent, en funci6 dels objectius establits i, en qualsevol cas,
de conformitat amb les mesures de foment que es troben vigents.

Els edificis i habitatges es destinaran majoritariament a residéncia
habitual i permanent, i en tot cas amb les condicions regulades per les
mesures de foment respecte a aquest extrem.

c¢) Planejament urbanistic

Les obres s’hauran d’ajustar al planejament urbanistic vigent, i
hauran d’estar en condicions d’obtenir la llicéncia municipal d’edifi-
cacid que haura de ser aportada, en tot cas, amb anterioritat a la seua
qualificacio definitiva.

d) Adequacio final de les obres

Una vegada finalitzades les obres de rehabilitacio, es comprovara
que aquestes s’adeqiien al projecte i a la documentaci6 inicial o els
seus modificats, i a la corresponent llicéncia municipal d’edificacio
que va servir de base per a obtenir la qualificacié provisional o els
seus modificats, sense perjudici de la responsabilitat corresponent a la
direcci6 facultativa de les obres.

e) Exclusio de la demolicié de faganes

S’exclou la demolicié de les facanes, excepte en els suposits de
reconstruccié de I’edifici o parts d’aquest determinada pel seu valor
patrimonial, o en la regularitzacio d’alineacions urbanistiques.

f) Buidatge total

Les obres de rehabilitacié exclouran el buidatge total, considerant
com a tal quan les obres comporten la reconstruccié de més del 50 per
100 de la superficie construida resultant de ’edifici, exclosa la cober-
ta.

En les actuacions de rehabilitaci6 integral d’edificis en arees de
rehabilitacio en els suposits de proteccid patrimonial emparats per la
Llei 4/1998, d’11 de juny, del Patrimoni Cultural Valencia, després de
la resolucid previa de la direccid general competent en materia d’habi-
tatge i I’informe de la direccié general competent en matéria de patri-
moni cultural, es permetra en cada cas, el buidatge total o la demolicio
de facanes, atenent al que estableix la Llei 16/2005, de 30 de desem-
bre, Urbanistica Valenciana, en els seus articles 209, 211, 2141 215.

g) Intervenci6 en edificis catalogats i ordres d’adaptaci6 a 1’ambi-
ent.

Que s’estiga en algun dels suposits relatius a la concessio d’aju-
des per excedir el limit del deure de conservacio per la intervenci6 en
edificis catalogats o ordres d’adaptacio a I’ambient, en correspondeén-
cia amb els articles 208, 209, 211 i 215 de la Llei 16/2005, de 30 de
desembre, Urbanistica Valenciana.

h) Inici de les obres

Les obres no es podran iniciar fins a I’obtenci6 de la qualificacio
provisional excepte per motius d’urgeéncia degudament justificats i
comunicats i que tinguen en qualsevol cas amb I’informe de coherén-
cia 1 d’acord amb les instruccions que establisca la direccid general
competent en materia d’habitatge.

i) Criteris d’economia, eficiéncia i ambient

Les solucions emprades en la rehabilitacio d’edificis, habitatges i
equipaments obeiran a criteris d’economia i eficiéncia i s’atindran a

Articulo 13. Condiciones generales y especificas de la rehabilita-
cion para obtener la calificacion como protegida

1. Las condiciones generales de la actuacion de rehabilitacion para
poder ser calificada y por tanto acogerse a las medidas de fomento en
su caso, deberan cumplir:

a) La antigiiedad del edificio o vivienda.

En el sentido que el edificio o vivienda tenga una antigiiedad supe-
rior a la que se establezca por los distintos planes de fomento.

Tal condicién no sera tenida en cuenta cuando se trate de obras
para garantizar la accesibilidad fisica y la eliminacion de barreras
arquitectonicas a personas con discapacidad.

En el caso de actuaciones necesarias por adaptacion de las insta-
laciones a la normativa vigente o aquellas obras cuya finalidad sea la
reduccion del consumo energético, se debera acreditar tal extremo.

b) Concurrencia de interés social y destino de las viviendas. Se
calificaran las actuaciones protegidas que se lleven a cabo en empla-
zamientos donde las viviendas se destinen preferentemente a residen-
cia habitual y permanente, en funcién de los objetivos establecidos y
en cualquier caso de conformidad con las medidas de fomento que se
encuentren vigentes.

Los edificios y viviendas se destinardn mayoritariamente a resi-
dencia habitual y permanente, y en todo caso con las condiciones
reguladas por las medidas de fomento respecto a este extremo.

¢) Planeamiento urbanistico.

Las obras se ajustaran al planeamiento urbanistico vigente, y esta-
ran en condiciones de obtener la licencia municipal de edificacion que
debera ser aportada, en todo caso, con anterioridad a su calificacion
definitiva.

d) Adecuacion final de las obras.

Una vez finalizadas las obras de rehabilitacion, se comprobara que
estas se adecuan al proyecto y a la documentacion inicial o sus modi-
ficados, y a la correspondiente licencia municipal de edificacion que
sirvio de base para obtener la calificacion provisional o sus modifica-
dos, sin perjuicio de la responsabilidad correspondiente a la direccion
facultativa de las obras.

e) Exclusion de la demolicion de fachadas.

Se excluye la demolicion de las fachadas, salvo en los supuestos
de reconstruccion del edificio o partes del mismo determinada por su
valor patrimonial, o en la regularizacion de alineaciones urbanisticas.

f) Vaciado total.

Las obras de rehabilitacion excluiran el vaciado total, consideran-
do como tal cuando las obras suponen la reconstruccion de mas del 50
por 100 de la superficie construida resultante del edificio, excluida la
cubierta.

En las actuaciones de rehabilitacion integral de edificios en Areas
de Rehabilitacion en los supuestos de proteccion patrimonial ampara-
dos por la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valen-
ciano, previa resolucion de la Direccion General competente en mate-
ria de vivienda y el informe de la Direccion General competente en
materia de patrimonio cultural, se permitira en cada caso, el vaciado
total o demolicion de fachadas, atendiendo lo establecido en la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, en sus articulos
209,211,214y 215.

g) Intervencion en edificios catalogados y ordenes de adaptacion
al ambiente.

Que se esté en alguno de los supuestos relativos a la concesion de
ayudas por exceder del limite del deber de conservacion por la inter-
vencion en edificios catalogados u 6rdenes de adaptacion al ambiente,
en correspondencia con los articulos 208, 209, 211 y 215 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

h) Inicio de las obras.

Las obras no se podran iniciar hasta la obtencion de la calificacion
provisional salvo por motivos de urgencia debidamente justificados y
comunicados y que cuenten en cualquier caso con el informe de cohe-
rencia y de acuerdo con las instrucciones que se establezcan por la
Direccion General competente en materia de vivienda.

i) Criterios de economia, eficiencia y ambiente.

Las soluciones empleadas en la rehabilitacion de edificios, vivien-
das y equipamientos obedeceran a criterios de economia y eficiencia y
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les exigencies d’adaptacié a I’ambient dels edificis, i si fora el cas la
restitucié del seu aspecte originari o coadjuvar a la seua millor con-
servacio, de conformitat amb 1’article 215 de la Llei 16/2005, de 30 de
desembre, Urbanistica Valenciana.

j) Limitacions respecte al pressupost protegit

Que el pressupost protegit de I’actuacio de rehabilitacié es trobe
dins dels limits que establisquen els plans de foment establits per les
administracions competents.

2. En les actuacions de rehabilitacio d’edificis o habitatges, les
parts o elements d’obra que siguen objecte de reforma o rehabilitacid
hauran d’ajustar-se en la mesura que siga possible al compliment dels
requisits basics d’edificacio i a les condicions técniques de disseny
dels edificis 1 dels habitatges vigents. Les actuacions de rehabilitacio
en el cas de rehabilitacio integral proporcionaran als edificis i els habi-
tatges, els requisits basics d’edificacio i les condicions técniques de
disseny d’aquests establides en la normativa vigent d’aplicacio.

3. Condicions especifiques que han de complir els edificis
a) Estar adaptat al compliment d’algun o tots els requisits basics
de I’edificacio en els termes establits en 1’article 4 d’aquest reglament.

b) Per a poder qualificar I’actuacié de protegible, es considera
edifici d’habitatges o d’us residencial quan almenys un 50 per 100 de
la superficie util, sobre rasant, resultant de les obres, siga destinada a
habitatge.

Per a poder acollir-se a les ajudes, es determinara un percentat-
ge minim d’habitatges destinats a domicili habitual i permanent amb
caracter general que sera fixat per les mesures de foment.

4. Condicions especifiques que han de complir els habitatges

No complir els requisits basics de 1’edificacié en els termes esta-
blits en ’article 4 d’aquest reglament.

Article 14. Contingut de I’informe de coheréncia

L’informe de coheréncia com a document per a justificar les actua-
cions de rehabilitacié en relacié amb I’estat de conservacio de 1’edifici
o I’adequaci6 de I’habitatge, haura d’acreditar:

1. Amb caracter general:

a) L’adequaci6 al planejament en vigor de les actuacions que s’han
de realitzar.

b) L’adequacio de les obres que s’han de realitzar amb I’informe
de conservacio de 1’edifici o ’adequaci6 de 1’habitatge.

c) Les caracteristiques de les actuacions de rehabilitacio en relacio
amb els tipus d’obres assenyalats en els articles 6 a 8 d’aquest regla-
ment.

d) Les caracteristiques de les actuacions de rehabilitacio en relacio
amb les mesures de foment establides per a les actuacions protegibles
en el moment de la presentacio de la sol-licitud.

2. Amb caracter tecnic:

La coheréncia o idoneitat dels materials i les solucions tecnico-
constructives del projecte, la seua adequacié o 1’adopcid de mesures
per a complir els requisits basics de 1’edificacio, respecte de les seues
caracteristiques arquitectoniques originals, 1’estat general i les patolo-
gies particulars de 1’edifici i habitatge o habitatges en relacié amb els
aspectes seguients:

a) Estructura, atenent a les circumstancies de la fonamentacio,
elements portants i forjats, de manera que es tracten de les possibles
lesions per a aconseguir ’estabilitat, resisténcia mecanica i aptitud de
servei adequades a I’Us.

b) Estanquitat dels tancaments, particularitzant la coberta, faganes
a la via publica, interiors i mitgeres, tant els seus paraments com les
fusteries.

¢) Salubritat, amb atencid als tractaments antihumitat, baixants i
col-lectors, evacuacid de fums i altres elements, Gs de materials cons-
tructius no toxics, com tamb¢ afeccions de xilofags o altres insectes.

d) Instal-lacions d’aigua, gas, electricitat, telefonia i comunicacio,
en relacié amb el compliment de la normativa vigent, com també 1’eli-
minacié de materials o components inadequats i al seu bon funciona-
ment.

se atendran a las exigencias de adaptacion al ambiente de los edificios,
y si fuera el caso la restitucion de su aspecto originario o coadyuvar a
su mejor conservacion, de conformidad con el articulo 215 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

j) Limitaciones respecto al presupuesto protegido.

Que el presupuesto protegido de la actuacion de rehabilitacion se
encuentra dentro de los limites que establezcan los planes de fomento
establecidos por las Administraciones competentes.

2. En las actuaciones de rehabilitacion de edificios o viviendas, las
partes o elementos de obra que sean objeto de reforma o rehabilitacion
deberan ajustarse en la medida de lo posible al cumplimiento de los
requisitos basicos de edificacion y a las condiciones técnicas de disefio
de los edificios y de las viviendas vigentes. Las actuaciones de rehabi-
litacion en el caso de rehabilitacion integral proporcionaran a los edi-
ficios y las viviendas, los requisitos basicos de edificacion y las condi-
ciones técnicas de disefio de los mismos establecidas en la normativa
vigente de aplicacion.

3. Condiciones especificas que deben cumplir los edificios:

a) Estar adaptado al cumplimiento de alguno o todos los requisitos
basicos de la edificacion en los términos establecidos en el articulo 4
de este Reglamento.

b) Para poder calificar la actuacion de protegible, se considera edi-
ficio de viviendas o de uso residencial cuando al menos un 50 por 100
de la superficie util, sobre rasante, resultante de las obras, sea destina-
da a vivienda.

Para poder acogerse a las ayudas, se determinara un porcentaje
minimo de viviendas destinadas a domicilio habitual y permanente con
caracter general que seran fijadas por las medidas de fomento.

4. Condiciones especificas que deben cumplir las viviendas:

No cumplir los requisitos basicos de la edificacion en los términos
establecidos en el articulo 4 de este Reglamento.

Articulo 14. Contenido del Informe de Coherencia

El Informe de Coherencia como documento para justificar las
actuaciones de rehabilitacion en relacion con el estado de conserva-
cion del edificio o la adecuacion de la vivienda, debera acreditar:

1. Con caracter general:

a) La adecuacion al planeamiento en vigor de las actuaciones a
realizar.

b) La adecuacion de las obras a realizar con el Informe de Conser-
vacion del Edificio o la adecuacion de la vivienda.

c¢) Las caracteristicas de las actuaciones de rehabilitacion en rela-
cion con los tipos de obras sefialados en los articulos 6 a § de este
Reglamento.

d) Las caracteristicas de las actuaciones de rehabilitacion en rela-
cion con las medidas de fomento establecidas para las actuaciones pro-
tegibles en el momento de la presentacion de la solicitud.

2. Con caracter técnico:

La coherencia o idoneidad de los materiales y las soluciones técni-
co-constructivas del proyecto, su adecuacion o la adopcion de medidas
para cumplir los requisitos basicos de la edificacion, respecto de sus
caracteristicas arquitectonicas originales, el estado general y las pato-
logias particulares del edificio y vivienda o viviendas en relacion con
los siguientes aspectos:

a) Estructura, atendiendo a las circunstancias de la cimentacion,
elementos portantes y forjados, de manera que se traten de las posibles
lesiones para alcanzar la estabilidad, resistencia mecanica y aptitud de
servicio adecuadas al uso.

b) Estanqueidad de los cerramientos, particularizando la cubierta,
fachadas a la via publica, interiores y medianeras, tanto sus paramen-
tos como las carpinterias.

¢) Salubridad, con atencion a los tratamientos antihumedad, bajan-
tes y colectores, evacuacion de humos y otros elementos, uso de mate-
riales constructivos no toxicos, asi como afecciones de xilofagos u
otros insectos.

d) Instalaciones de agua, gas, electricidad, telefonia y comuni-
cacion, en relacion con el cumplimiento de la normativa vigente, asi
como la eliminacion de materiales o componentes inadecuados y a su
buen funcionamiento.
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e) Eficiéncia energetica, tant en el sentit d’estalvi energetic i ailla-
ment térmic, com dels criteris de climatitzacio, siguen passius o meca-
nics, i el compliment de la normativa vigent relativa a la instal-lacio de
captadors d’energia solar térmica i la possible inclusioé d’un altre tipus
d’energies alternatives.

f) Accessibilitat als elements comuns i a cadascun dels habitatges,
amb atenci6 a I’eliminacié de barreres arquitectoniques i a les carac-
teristiques personals dels usuaris de I’immoble, establint un itinerari
adequat des de la via publica fins a I’interior de 1’habitatge en el cas
d’usuaris amb mobilitat reduida, inclusivament la possible instal-lacio
d’ascensor adaptat en 1’edifici.

g) L’adequacioé del projecte als criteris d’habitabilitat en termes
relatius a higiene, salut i medi ambient i a les necessitats dels usuaris,
relativa a qliestions com a distribucio, ambient interior, dimensions,
assolellada i aireig.

h) La valoracié del projecte relativa a la seua integracié en 1’en-
torn i el paisatge urbans amb la intervencid arquitectonica, conforme
amb els criteris establits en ’article 5 de la Llei 4/2004, de 30 de juny,
d’ordenacio del territori i proteccid del paisatge.

Article 15. Instruccions técniques de rehabilitacid

1. La direccié general competent en materia d’habitatge dictara
instruccions técniques en matéria de rehabilitacio mitjangant les quals
s’aplicaran els criteris de coheréncia per a la qualificacié de les actua-
cions protegides de rehabilitacio.

2. Les instruccions técniques s’hauran d’adequar al que disposa el
Codi técnic de I’edificacio.

3. Les instruccions técniques de rehabilitacié seran elaborades per
la direcci6 general competent en matéria d’habitatge. Per a la redaccio
d’aquestes es podra establir la col-laboracié amb els agents implicats,
I’assessorament de les universitats o altres organismes competents.

4. Les instruccions técniques tindran caracter orientatiu i el seu
objectiu sera possibilitar la intervencio en la rehabilitacio.

Capitol 111
L’informe de conservacio de 1’edifici

Article 16. L’obligacio de la inspecci6 tecnica d’edificis

El deure de conservacié i de manteniment dels edificis en con-
dicions de seguretat, salubritat, ornament public i decor, establit per
P’article 206 de la Llei 16/2005, de 30 de desembre, Urbanistica Valen-
ciana, exigeix que s’haja de passar en la forma i terminis establits una
inspeccid técnica que acredite el seu estat a aquest efecte, de confor-
mitat amb I’article 207 de la llei esmentada.

Article 17. Control del deure de conservacio i rehabilitacid

1. La vigilancia i control per al compliment dels deures d’inspec-
cio, conservacio i rehabilitacié correspon als ajuntaments, i especifica-
ment per als edificis majors de 50 anys o catalogats, els quals mitjan-
¢ant ordenanga municipal podran establir els requisits i criteris per a la
seua realitzacié compatibilitzant, si és el cas, amb les mesures establi-
des en aquest reglament, en especial les referents als plans d’actuacio
per al coneixement de ’estat de les edificacions i les mesures per a la
seua inspeccio técnica.

2. L’organ municipal que tinga atribuida la competéncia tramitara
els expedients d’ofici o a instancies d’interessat, en exercici o no de
I’accid publica i, si és el cas, podran ser instats per la conselleria com-
petent en materia d’habitatge si es donaren les circumstancies moti-
vades per a aixo i en el marc de les condicions establides per aquest
reglament.

Article 18. L’informe de conservaci6 d’edificis (ICE)

Per a possibilitar el compliment de 1’exigencia de la inspecci6 téc-
nica i harmonitzar-la amb les actuacions de rehabilitacid, de conformi-
tat amb el que estableix el capitol III de la Llei 8/2004, d’Habitatge de
la Comunitat Valenciana, s’institueix la figura de I’informe de conser-
vacio de I’edifici (ICE), amb les particularitats segiients:

e) Eficiencia energética, tanto en el sentido de ahorro energético y
aislamiento térmico, como de los criterios de climatizacion, sean pasi-
VoS 0 mecanicos, y el cumplimiento de la normativa vigente relativa a
la instalacion de captadores de energia solar térmica y la posible inclu-
sion de otro tipo de energias alternativas.

f) Accesibilidad a los elementos comunes y a cada una de las
viviendas, con atencion a la eliminacion de barreras arquitectonicas y
a las caracteristicas personales de los usuarios del inmueble, estable-
ciendo un itinerario adecuado desde la via publica hasta el interior de
la vivienda en el caso de usuarios con movilidad reducida, inclusive la
posible instalacion de ascensor adaptado en el edificio.

g) La adecuacion del proyecto a los criterios de habitabilidad en
términos relativos a higiene, salud y medio ambiente y a las necesida-
des de los usuarios, relativa a cuestiones como distribucion, ambiente
interior, dimensiones, soleamiento y aireacion.

h) La valoracion del proyecto relativa a su integracion en el entor-
no y el paisaje urbanos con la intervencion arquitectonica, conforme
con los criterios establecidos en el articulo 5 de la Ley 4/2004, de 30
de junio, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

Articulo 15. Instrucciones técnicas de rehabilitacion

1. Por la Direccion General competente en materia de vivienda se
dictaran Instrucciones Técnicas en materia de rehabilitacion mediante
las cuales se aplicaran los criterios de coherencia para la calificacion
de las actuaciones protegidas de rehabilitacion.

2. Las Instrucciones Técnicas se adecuaran a lo dispuesto en el
Codigo Técnico de la Edificacion.

3. Las instrucciones técnicas de rehabilitacion seran elaboradas
por la Direccion General competente en materia de viviendaconseller.
Para la redaccion de las mismas se podra establecer la colaboracion
con los agentes implicados, el asesoramiento de las universidades u
otros organismos competentes.

4. Las instrucciones técnicas tendran caracter orientativo y su obje-
tivo sera posibilitar la intervencion en la rehabilitacion.

Capitulo I1I
El informe de conservacion del edificio

Articulo 16. La obligacion de la inspeccion técnica de edificios

El deber de conservacion y de mantenimiento de los edificios en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato ptblico y decoro, esta-
blecido por el articulo 206 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre,
Urbanistica Valenciana, exige que se haya de pasar en la forma y pla-
zos establecidos una inspeccion técnica que acredite su estado a tales
efectos, de conformidad con el articulo 207 de la citada Ley.

Articulo 17. Control del deber de conservacion y rehabilitacion

1. La vigilancia y control para el cumplimiento de los deberes de
inspeccidn, conservacion y rehabilitacion corresponde a los ayunta-
mientos, y especificamente para los edificios mayores de 50 afos o
catalogados, quienes mediante ordenanza municipal podran establecer
los requisitos y criterios para su realizacion compatibilizando en su
caso con las medidas establecidas en este Reglamento, en especial las
referentes a los Planes de actuacion para el conocimiento del estado de
las edificaciones y las medidas para su inspeccion técnica.

2. El 6rgano municipal que tenga atribuida la competencia tramita-
ra los expedientes de oficio o a instancia de interesado, en ejercicio o
no de la accidn publica y en su caso podran ser instados por la conse-
lleria competente en materia de vivienda si se dieran las circunstancias
motivadas para ello y en el marco de las condiciones establecidas por
este Reglamento.

Articulo 18. El Informe de Conservacion de Edificios (ICE)

Para posibilitar el cumplimiento de la exigencia de la inspeccion
técnica y armonizarla con las actuaciones de rehabilitacion, de con-
formidad con lo establecido por el capitulo III de la Ley 8/2004, de la
Vivienda de la Comunitat Valenciana, se instituye la figura del Infor-
me de Conservacion del Edificio (ICE), con las siguientes particulari-
dades:
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a) L’informe de conservaci6 de I’edifici (ICE) és un document téc-
nic que recull la informaci6 relativa a la situacio general de 1’edifici i
proporciona informacid sobre I’estat dels elements comuns i ha d’in-
cloure el contingut regulat en ’article 25 d’aquest reglament.

S’elabora a partir de 1’observacio visual i no s’inclouen prospecci-
ons, proves de laboratori o altres treball complementaris, si bé pot pre-
veure recomanacions respecte a la conveniéncia de la seua execucio si
aixi es considera.

b) L’informe de conservacié de 1’edifici (ICE) és necessari per a
poder procedir a la qualificacio provisional protegida de les actuacions
de rehabilitacio, poder determinar la necessitat d’aquestes i avaluar la
seua coherencia amb ’estat de I’edificacio.

Article 19. Aplicaci6 i preceptivitat de I’informe de conservacio de
’edifici

1. L’informe de conservacié de 1’edifici (ICE) es dura a terme en
qualsevol edifici d’habitatges, destinat majoritariament a Us residen-
cial, amb independéncia de la seua localitzacid, la seua situacid urba-
nistica o la seua titularitat, edificat en sol urbanament i especificament
en aquelles situacions que per ’estat dels edificis i els habitatges es
requerisca demanar la necessaria informaci6 sobre el seu estat per a
escometre actuacions de rehabilitacio.

2. L’informe de conservaci6 de I’edifici (ICE) estableix:

a) com a requisit imprescindible i obligatori amb caracter previ
en les actuacions protegides de rehabilitacio d’edificis a 1’efecte de la
seua qualificacid, acollir-se a les mesures de foment i en les condici-
ons establides en aquest reglament.

Sera exigible ’informe de conservacid de 1’edifici per a 1’inici
de la tramitacié de la qualificacidé provisional d’actuacié protegida,
havent de constituir expedient separat.

b) Quan es duguen a terme plans d’actuacid per al coneixement de
I’estat de conservacio d’edificis d’habitatges per part dels ajuntaments
en les condicions determinades per aquest reglament.

¢) Com a condicid exigible, en determinades zones o arees de
rehabilitacio, quan aixi ho considere convenient la direccié general
competent en materia d’habitatge per a demanar la informaci6 adequa-
da respecte a 1’estat de conservacio dels edificis.

3. L’informe de conservacio de I’edifici (ICE) ¢és el document de
referéncia per a avaluar les actuacions de rehabilitacio sobre les quals
se sollicita la qualificaci6 protegida i en el qual basar ’informe de
coherencia regulat a aquest efecte.

Article 20. L’informe d’adequacié de 1’habitatge (IAH). La seua
aplicacio

1. Es un document técnic elaborat pels serveis de la direccio gene-
ral competent en matéria d’habitatge la finalitat del qual és la de valo-
rar la necessitat, idoneitat i coheréncia de les actuacions en 1’adequa-
ci6 de I’habitatge.

2. L’informe d’adequaci6 de 1’habitatge (IAH) com a document
técnic, preveu la necessitat i conveniéncia de les obres que s’han de
realitzar i determina en ell mateix la coheréncia de les actuacions refe-
rides als elements privatius de 1’habitatge.

3. L’informe d’adequaci6 de 1’habitatge (IAH) és obligatori amb
caracter previ a la qualificacid de les actuacions.

4. L’informe d’adequacié de I’habitatge (IAH) té caracter de
requisit quan estableix 1’abast de les obres a realitzar i per tant les que
poden estar subjectes a la qualificacié i acollir-se a les mesures de
foment.

Article 21. Sol‘licitant de I’informe de conservacié de I’edifici

El sol‘licitant de I’informe de conservacio de 1’edifici podra ser:

a) El promotor o els promotors de les obres de rehabilitacio, indis-
tintament el propietari, o si és el cas els inquilins.

b) L’Ajuntament, I’operador de rehabilitacié o 1’0rgan autonomic
competent, en el marc de plans convinguts d’inspeccié de ’estat de
conservacidé o en actuacions puntuals de rehabilitacié d’edificis, en
arees de rehabilitacio.

c) Els inquilins dels habitatges en mal estat. La iniciativa adoptada
pels inquilins, en relacié amb els resultats de 1’informe de conservacio

a) El Informe de Conservacion del Edificio (ICE) es un documen-
to técnico que recoge la informacion relativa a la situacion general del
edificio y proporciona informacion sobre el estado de los elementos
comunes y debe incluir el contenido regulado en el articulo 25 de este
Reglamento.

Se elabora a partir de la observacion visual y no se incluyen catas,
pruebas de laboratorio u otros trabajos complementarios, si bien puede
contemplar recomendaciones respecto a la conveniencia de su ejecu-
cion si asi se considera.

b) El Informe de Conservacion del Edificio (ICE) es necesario para
poder proceder a la calificacion provisional protegida de las actuacio-
nes de rehabilitacion, poder determinar la necesidad de las mismas y
evaluar su coherencia con el estado de la edificacion.

Articulo 19. Aplicacion y preceptividad del Informe de Conserva-
cion del Edificio

1. El Informe de Conservacion del Edificio (ICE) se llevara a cabo
en cualquier edificio de viviendas, destinado mayoritariamente a uso
residencial, con independencia de su localizacion, su situacion urba-
nistica o su titularidad, edificado en suelo urbano y especificamente en
aquellas situaciones que por el estado de los edificios y las viviendas
se requiera recabar la necesaria informacion sobre su estado para aco-
meter actuaciones de rehabilitacion.

2. El Informe de Conservacion del Edificio (ICE) se establece:

a) como requisito imprescindible y obligatorio con caracter previo
en las actuaciones protegidas de rehabilitacion de edificios a efectos
de su calificacion, acogerse a las medidas de fomento y en las condi-
ciones establecidas en este Reglamento.

Sera exigible el Informe de Conservacion del Edificio para el ini-
cio de la tramitacion de la calificacion provisional de actuacion prote-
gida, debiendo constituir expediente separado.

b) cuando se lleven a cabo planes de actuacion para el conocimien-
to del estado de conservacion de edificios de viviendas por parte de los
Ayuntamientos en las condiciones determinadas por este Reglamento

c¢) como condicion exigible, en determinadas zonas o areas de
rehabilitacion, cuando asi se considere conveniente por la Direccion
General competente en materia de vivienda para recabar la informa-
cion adecuada respecto al estado de conservacion de los edificios.

3. El Informe de Conservacion del Edificio (ICE) es el documento
de referencia para evaluar las actuaciones de rehabilitacion sobre las
que se solicita la calificacion protegida y en el que basar el Informe de
Coherencia regulado al efecto.

Articulo 20. El informe de adecuacion de la vivienda (iav). Su
aplicacion

1. Es un documento técnico elaborado por los servicios de la
Direccion General competente en materia de vivienda cuya finalidad
es la de valorar la necesidad, idoneidad y coherencia de las actuacio-
nes en la adecuacion de la vivienda.

2. El informe de adecuacion de la vivienda (iav) como documento
técnico, contempla la necesidad y conveniencia de las obras a realizar
y determina en si mismo la coherencia de las actuaciones referidas a
los elementos privativos de la vivienda.

3. El informe de adecuacion de la vivienda (iav) es obligatorio con
caracter previo a la calificacion de las actuaciones.

4. El informe de adecuacion de la vivienda (iav) tiene caracter de
requisito cuando establece el alcance de las obras a realizar y por tanto
las que pueden estar sujetas a la calificacion y acogerse a las medidas
de fomento.

Articulo 21. Solicitante del Informe de Conservacion del Edificio

El solicitante del Informe de Conservacion del Edificio podra ser:

a) El promotor o los promotores de las obras de rehabilitacion,
indistintamente el propietario, o en su caso los inquilinos.

b) El Ayuntamiento, el operador de rehabilitacion o el érgano auto-
ndémico competente, en el marco de planes convenidos de inspeccion
del estado de conservacion o en actuaciones puntuales de rehabilita-
cion de edificios, en areas de rehabilitacion.

¢) Los inquilinos de las viviendas en mal estado. La iniciativa
adoptada por los inquilinos, en relacion con los resultados del Infor-


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


@;}
N
— DTARIOFICIAL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Num. 5519 / 24.05.2007 21062

de I’edifici, podra ser tinguda en compte, si fora el cas, per a al-legar
com a argument enfront de I’obligaci6 de falta de manteniment i con-
servacid pel propietari de I’immoble en la possible sustentaciéo d’un
procediment de declaracié de ruina.

Article 22. Efectes de I’informe de conservacio de I’edifici

1. L’informe de conservaci6 de I’edifici té I’efecte del document
que acredita el compliment del deure de conservacio i rehabilitacio
dels edificis establit per 1’article 206 de la Llei 16/2005 respecte a
I’exigeéncia legal de la inspeccio técnica dels edificis.

2. La disponibilitat de I’informe possibilita la tramitaci6 de la qua-
lificaci6 provisional d’actuacio protegida.

Article 23. Plans d’actuacio per al coneixement de 1’estat de con-
servacio dels edificis

1. La direcci6 general competent en materia d’habitatge podra for-
mular plans d’actuacié per al coneixement de 1’estat de conservacio
dels edificis, bé de forma concertada amb els ajuntaments o instant
aquests per a la seua realitzacio.

2. En el cas establir plans d’actuacioé entre la Generalitat en col-
laboracié amb els ajuntaments per a elaborar censos sobre ’estat de
conservaci6 de les edificacions d’habitatge, es delimitaran ambits
concrets en qué les caracteristiques dels edificis aconsellen el coneixe-
ment del seu estat.

Amb caracter previ a 1’acord, s’avaluara 1’extensio de les inspec-
cions i el total d’edificis i1 habitatges per a poder realitzar la previsio
isi és el cas fer efectives les mesures de suport per a la realitzacié de
I’informe.

3. També podran acollir-se quan es formulen plans d’actuacié en
aplicacid de I’exigencia urbanistica per tractar-se d’edificis de mes de
50 anys o catalogats, conforme s’establisca en la corresponent orde-
nan¢a municipal i mitjan¢ant igualment la prévia concertacid entre
I’ajuntament i la direcci6 general competent en matéria d’habitatge.

4. La direcci6 general competent en materia d’habitatge podra ins-
tar 1’elaboracié de I’informe de conservacio de I’edifici (ICE), quan
ho considere, en una determinada area urbana que per les seues condi-
cions requerisca una presa d’informacié adequada respecte a I’estat de
conservacio dels edificis.

Article 24. Realitzacio de I’informe de conservacio de I’edifici

1. La realitzacié de I’informe de conservacié de ’edifici constitu-
eix una inspeccio de 1’edifici que duran a terme professionals titulats
legalment com a arquitectes i arquitectes técnics o aparelladors, com-
petents per fer-ho.

2. Els col-legis professionals amb qué s’establisquen els convenis
hauran de verificar, supervisar i, si ¢s el cas, donar la conformitat al
contingut i remetre les dades que corresponguen de 1’informe de con-
servacio de I’edifici (ICE) d’acord amb els criteris técnics establits en
aquest reglament i aquells que, si és el cas, es puguen establir, mit-
jancant els convenis en relacido amb les seues condicions teécniques,
administratives i de qualitat i economiques, a fi a garantir la seua ido-
neitat, i hauran igualment de facilitar en el suport informatic adequat i
establit a aquest efecte, tota la informacio relativa respecte als extrems
requerits.

3. L’informe de conservaci6 de I’edifici (ICE) es realitza per encar-
rec de la direccié general competent en materia d’habitatge, perque es
redacte per técnic competent amb la titulacié d’arquitecte superior o
arquitecte técnic.

La conselleria competent en matéria d’habitatge subscriura els
convenis amb els col-legis professionals que hauran de preveure les
condicions per a assegurar la realitzacié de I’informe de conservacio
de ’edifici (ICE).

4. El lliurament del pagament de 1’informe de conservacio de
I’edifici (ICE) es realitzara directament als col-legis professionals en
les condicions establides en els convenis que se subscriguen.

5. Quan es realitzen en el marc de plans d’actuacié concertats
amb ajuntaments, les condicions generals assenyalades s’ajustaran de
manera que es garantisca una aportacié municipal minima.

me de Conservacion del Edificio, podra ser tenida en cuenta, si fuera
el caso, para alegar como argumento frente a la obligacion de falta de
mantenimiento y conservacion por el propietario del inmueble en la
posible sustentacion de un procedimiento de declaracion de ruina.

Articulo 22. Efectos del Informe de Conservacion del Edificio

1. El Informe de Conservacion del Edificio surte los efectos del
documento que acredita el cumplimiento del deber de conservacion y
rehabilitacion de los edificios establecido por el articulo 206 de la Ley
16/2005, respecto a la exigencia legal de la inspeccion técnica de los
edificios.

2. La disponibilidad del Informe posibilita la tramitacion de la
calificacion provisional de actuacion protegida.

Articulo 23. Planes de actuacion para el conocimiento del estado
de conservacion de los edificios

1. La Direccion General competente en materia de vivienda podra
formular planes de actuacion para el conocimiento del estado de con-
servacion de los edificios, bien de forma concertada con los Ayunta-
mientos o instando a éstos para su realizacion.

2. En el caso establecer Planes de actuacion entre la Generalitat
en colaboracion con los Ayuntamientos para elaborar censos sobre el
estado de conservacion de las edificaciones de vivienda, se delimitaran
ambitos concretos en los que las caracteristicas de los edificios acon-
sejen el conocimiento de su estado.

Con caracter previo al acuerdo, se evaluara la extension de las
inspecciones y el total de edificios y viviendas para poder realizar la
prevision y en su caso hacer efectivas las medidas de apoyo para la
realizacion del informe.

3. También podran acogerse cuando se formulen Planes de actua-
cion en aplicacion de la exigencia urbanistica por tratarse de edificios
de mas de 50 afos o catalogados, conforme se establezca en la corres-
pondiente ordenanza municipal y mediando igualmente la previa con-
certacion entre el Ayuntamiento y la Direccion General competente en
materia de vivienda.

4. La Direccion General competente en materia de vivienda podra
instar la elaboracion del Informe de Conservacion del Edificio (ICE),
cuando lo considere, en una determinada area urbana que por sus con-
diciones requiera una toma de informacion adecuada respecto al esta-
do de conservacion de los edificios.

Articulo 24. Realizacion del Informe de Conservacion del Edificio

1. La realizacion del Informe de Conservacion del Edificio, cons-
tituye una inspeccion del edificio que se llevara a cabo por profesio-
nales titulados legalmente como arquitectos y arquitectos técnicos o
aparejadores, competentes para ello.

2. Los Colegios Profesionales con los que se establezcan los con-
venios deberan verificar, supervisar y en su caso dar la conformidad
al contenido y remitir los datos que correspondan del Informe de
Conservacion del Edificio (ICE) de acuerdo con los criterios técnicos
establecidos en este Reglamento y los que en su caso se puedan esta-
blecer, mediante los convenios en relacién con sus condiciones técni-
cas, administrativas y de calidad y econdmicas, en aras a garantizar
su idoneidad, debiendo igualmente facilitar en el soporte informatico
adecuado y establecido al efecto, toda la informacion relativa respecto
a los extremos requeridos.

3. El Informe de Conservacion del Edificio (ICE) se realiza por
encargo de la Direccién General competente en materia de vivienda,
para que se redacte por técnico competente con la titulacion de arqui-
tecto superior o arquitecto técnico.

La conselleria competente en materia de vivienda suscribird los
convenios con los colegios profesionales que contemplaran las con-
diciones para asegurar la realizacion del Informe de Conservacion del
Edificio (ICE).

4. El libramiento del pago del Informe de Conservacion del Edifi-
cio (ICE) se realizara directamente a los colegios profesionales en las
condiciones establecidas en los convenios que se suscriban.

5. Cuando se realicen en el marco de Planes de actuacion concer-
tados con Ayuntamientos, las condiciones generales sefaladas se ajus-
taran de forma que se garantice una aportacion municipal minima.
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Article 25. Contingut dels informes de conservacio de 1’edifici

1. Els informes de conservaci6é de 1’edifici hauran de preveure
totes les caracteristiques técniques que possibiliten la seua avaluacio i
permeten establir les indicacions suficients per a recomanar les anali-
sis i la diagnosi que es consideren adequats.

2. Aquest informe tindra com a minim el contingut segiient:

A) Descripci6 general i identificacié de I’edifici:

a) Localitzaci6.

b) Any de construccio.

¢) Nombre de plantes (soterrani, semisoterrani, planta baixa, atic,
coberta...).

d) Nombre d’habitatges o locals.

e) Tipologia estructural.

f) Instal-lacions de que dispose

B) Descripcid ajustada als requisits basics i a les obres de rehabi-
litacié que es prevegen (dades generals, estat de conservacio, avalua-
cio):

a) Estructura

b) Coberta

¢) Paraments

d) Instal-lacions

e) Condicions d’accessibilitat.

3. L’informe de conservacié de I’edifici haura d’emplenar-se
segons el model oficial que aprove la conselleria competent en matéria
d’habitatge i haura d’avaluar la conveniéncia de realitzar les obres que
siguen necessaries i les mesures que s’hagen d’adoptar, si és el cas.

Article 26. Resultats de I’informe de conservacio de I’edifici (ICE)
en plans d’actuacid per al coneixement de 1’estat de conservacio6 d’edi-
ficis

1. En el cas de plans d’actuacid, el resultat de I’informe de con-
servacio de 1’edifici es traslladara a la direccid general competent en
matéria d’habitatge i a ’administracié municipal, perque incorpore, en
el registre que es regula en I’article 29 d’aquest reglament les dades
significatives de I’informe, i comunique i trasllade aquest a la propie-
tat, d’acord amb les condicions que s’establisquen de forma convingu-
da entre ajuntaments, col-legis professionals i la conselleria competent
en materia d’habitatge.

2. Si del resultat de la inspeccid €s preceptiva la realitzacié d’una
série d’actuacions, susceptibles o no d’ajudes, I’informe emés haura de
ser traslladat als serveis municipals competents, si és el cas, els quals
giraran visita d’inspeccié i ordenaran el que escaiga de conformitat
amb el que estableix la legislacié urbanistica.

3. Els informes de conservaci6 de 1’edifici (ICE), amb el contingut
regulat a aquest efecte per aquest reglament, podran servir de base per
a dictar les ordres d’execuci6 d’obres, a fi a complir la legislacio urba-
nistica vigent i possibilitar al mateix temps ’aplicacié de mesures de
foment, si aixi es determina.

Article 27. Obligaci6 d’efectuar I’informe de conservacio de 1’edi-
fici dins de plans d’actuacid

1. En I’ambit de plans d’actuacio per a conéixer 1’estat de con-
servacio d’edificis, concertats entre ajuntaments i la direccid general
competent en materia d’habitatge, I’ajuntament podra ordenar a la pro-
pietat la realitzacié de I’informe de conservaci6 de ’edifici, i atorgar-1i
un termini per a fer-ho, amb adverténcia d’imposicié de multes coerci-
tives i execucio subsidiaria.

2. Si transcorregut el termini assenyalat, la propietat no ha complit
el que s’ha ordenat, sense perjudici del recurs en ultim terme a I’exe-
cuci6 subsidiaria, I’ajuntament podra imposar a aquesta multa coerciti-
va. La resoluci6 atorgara un altre termini igual per al seu compliment.

El nombre de multes coercitives imposades no podra excedir de
tres 1 a partir del seu incompliment la propietat no podra acollir-se a
cap tipus d’ajuda per a la realitzacié de I’informe de conservaci6 de

Articulo 25. Contenido de los Informes de Conservacion del Edi-
ficio

1. Los Informes de Conservacion del Edificio deberan contemplar
todas las caracteristicas técnicas que posibiliten su evaluacion y permi-
tan establecer las indicaciones suficientes para recomendar los analisis
y diagnosis que se consideren adecuados.

2. El mencionado Informe tendra como minimo el siguiente con-
tenido:

A) Descripcion general e identificacion del edificio:

a) Localizacion.

b) Afio de construccion.

¢) N° de plantas (so6tano, semisotano, baja, atico, cubierta...).

d) N° de viviendas y/o locales.

e) Tipologia estructural.

f) Instalaciones de las que disponga

B) Descripcion ajustada a los requisitos basicos y a las obras de
rehabilitacion que se prevean (datos generales, estado de conserva-
cién, evaluacion):

a) Estructura.

b) Cubierta

¢) Paramentos

d) Instalaciones

¢) Condiciones de accesibilidad.

3. El Informe de Conservacion del Edificio habra de cumplimen-
tarse segun el modelo oficial que apruebe la conselleria competente
en materia de vivienda y deberd evaluar la conveniencia de realizar las
obras que sean necesarias y las medidas a adoptar en su caso.

Articulo 26. Resultados del Informe de Conservacion del Edificio
(ICE) en Planes de actuacion para el conocimiento del estado de con-
servacion de edificios

1. En el caso de Planes de actuacion, el resultado del Informe de
Conservacion del Edificio se trasladara a la Direccion General compe-
tente en materia de vivienda y a la administracién municipal, para que
incorpore, en el Registro que se regula en el articulo 29 de este Regla-
mento, los datos significativos del informe, comunicando y dando
traslado del mismo a la propiedad, de acuerdo con las condiciones que
se establezcan de forma convenida entre Ayuntamientos, colegios pro-
fesionales y la conselleria competente en materia de vivienda.

2. Si del resultado de la inspeccion fuera preceptiva la realizacion
de una serie de actuaciones, susceptibles o no de ayudas, el informe
emitido debera ser trasladado a los servicios municipales competentes,
en su caso, que giraran visita de inspeccion y ordenaran lo que proceda
de conformidad con lo establecido por la legislacion urbanistica.

3. Los Informes de Conservacion del Edificio (ICE), con el con-
tenido regulado al efecto por este Reglamento, podran servir de base
para el dictado de 6rdenes de ejecucion de obras, en aras a dar cum-
plimiento a la legislacion urbanistica vigente y posibilitar al mismo
tiempo la aplicacion de medidas de fomento si asi se determina.

Articulo 27. Obligacion de efectuar el Informe de Conservacion
del Edificio dentro de Planes de actuacion

1. En el marco de Planes de actuacion para conocer el estado de
conservacion de edificios, concertados entre Ayuntamientos y laconse-
lleria Direccion General competente en materia de vivienda, el Ayun-
tamiento podra ordenar a la propiedad, la realizacion del Informe de
Conservacion del Edificio, otorgandole un plazo para hacerlo, con
advertencia de imposicion de multas coercitivas y ejecucion subsidia-
ria.

2. Si transcurrido el plazo sefialado la propiedad no hubiere cum-
plido lo ordenado, sin perjuicio del recurso en tltimo término a la eje-
cucion subsidiaria, el Ayuntamiento podra imponer a la misma multa
coercitiva. La resolucion otorgara otro plazo igual para su cumpli-
miento.

El numero de multas coercitivas impuestas no podra exceder de
tres y a partir de su incumplimiento no podra acogerse la propiedad a
ningln tipo de ayuda para la realizacion del Informe de Conservacion
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I’edifici, o es ponderara a I’efecte de poder accedir, si €s el cas, a les
ajudes de rehabilitacio establides.

El procediment per a la seua imposicié sera el regulat per la Llei
8/2004, d’habitatge, de la Comunitat Valenciana.

3. Si persisteix en 1’incompliment, 1’ajuntament podra realitzar
I’informe subsidiariament.

Article 28. Incorporaci6 de I’informe de conservacio de 1’edifici al
1libre de I’edifici

1. De conformitat amb la Llei 8/2004, de I’Habitatge de la Comu-
nitat Valenciana, la intervencio sobre els elements comuns de 1’edifici
que alteren I’estructura o fabrica d’aquest han de fer-se constar obliga-
toriament en el llibre de I’edifici.

2. En aquest sentit, la realitzacié de ’informe de conservacio de
I’edifici permet la seua incorporacio al sistema del llibre de ’edifici.

Tant si aquest informe de conservaci6 de 1’edifici es realitza com
a exigencia per a actuacions de rehabilitacio, com en el marc de plans
d’actuacié d’inspeccio per al coneixement de ’estat de conservacio,
s’incorporara la seua informacié al llibre de I’edifici.

3. En I’ambit de la legislacio hipotecaria es podra regular per ordre
del conseller competent en matéria d’habitatge, la forma d’incorpora-
ci6 de la informacio que es considere relativa a 1’informe de conser-
vacio de ’edifici als registres de la propietat i en les condicions que
s’acorden.

Article 29. Registre sobre I’estat de conservacio dels edificis d’ha-
bitatges

1. A I’efecte de demanar la informacié sobre la situacio de 1’es-
tat de conservacid del parc d’habitatges, es crea el Registre de 1’Estat
de Conservaci6 d’Edificis d’Habitatges de la Comunitat Valenciana,
gestionat per I’Observatori Valencia d’Habitatge adscrit a la direccio
general competent en matéria d’habitatge, a la qual correspondra coor-
dinar i vetlar per aquesta informacio.

2. Es creara, en coordinacié amb els ajuntaments i els col-legis
professionals on es porten a terme plans d’actuacio per al coneixement
de I’estat de conservacid dels edificis, i en les condicions convingu-
des un Registre informatic centralitzat dels edificis amb informe sobre
I’estat de conservaci i si és el cas subjectes a inspeccio técnica.

Article 30. Publicitat del Registre de I’informe de 1’estat de con-
servacio dels edificis d’habitatges

1. Es funci6 del Registre sobre I’Estat de Conservacio dels Edificis
d’Habitatges, el control del compliment de 1’obligacio establida en els
terminis i condicions assenyalats en aquest reglament.

Les dades que es troben en poder del Registre sobre 1’Estat de
Conservacid dels Edificis d’Habitatges seran publics només a 1’efec-
te estadistic i informatiu en els termes i amb els limits establits en la
legislaci6 de procediment administratiu comu.

2. Les copies acreditatives de la presentacio del primer informe de
conservacio de I’edifici i en la mesura que aixo es regule, els succes-
sius certificats d’inspeccid técnica, s’uniran al llibre de ’edifici o, si
no n’hi ha, a la documentacié técnica d’aquest, i hauran de ser deposi-
tades en el registre de la propietat competent, per a ser conservades a
favor dels propietaris actuals i successius.

Article 31. Efectes de la presentacioé de I’informe de conservacid
de Iedifici

1. L’informe de conservacio de ’edifici en que s’expresse la situ-
aci6 respecte al compliment de les condicions de seguretat, salubritat i
ornament public facultara el propietari per a sol-licitar qualsevol tipus
d’ajuda que s’establisca per a la rehabilitacié de I’edificacio.

Els efectes de I’informe de conservacié de 1’edifici, on s’expres-
sa la necessitat escometre obres per a aconseguir les condicions de
seguretat, salubritat i ornament public, facultaran el propietari per a
sol-licitar les ajudes establides per a realitzar, si és el cas, les obres de
conservaci6 o per a sol-licitar les ajudes per a la rehabilitacio de 1’edi-
ficacio, en el termini d’execuci6 recomanat en 1’informe.

del Edificio, o se ponderara a los efectos de poder acceder en su caso a
las ayudas de rehabilitacion establecidas.

El procedimiento para su imposicion sera el regulado por la Ley
8/2004, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

3. Si persistiere en el incumplimiento, el Ayuntamiento podra pro-
ceder a realizar el Informe subsidiariamente.

Articulo 28. Incorporacion del Informe de Conservacion del Edifi-
cio al Libro del Edificio

1. De conformidad con la Ley 8/2004, de la Vivienda de la Comu-
nitat Valenciana, la intervencion sobre los elementos comunes del edi-
ficio que alteren la estructura o fabrica del mismo deben hacerse cons-
tar obligatoriamente en el Libro del Edificio.

2. En este sentido, la realizacion del Informe de Conservacion del
Edificio permite su incorporacion al sistema del Libro del Edificio.

Tanto si dicho Informe de Conservacion del Edificio se realiza
como exigencia para actuaciones de rehabilitacion, como en el marco
de planes de actuacion de inspeccion para el conocimiento del estado
de conservacion, se procederd a la incorporacion de su informacion al
Libro del Edificio

3. En el marco de la legislacion hipotecaria, se podra regular por
Orden del conseller competente en materia de vivienda, la forma de
incorporacion de la informacion que se considere relativa al Informe
de Conservacion del Edificio a los Registros de la Propiedad y en las
condiciones que se acuerden.

Articulo 29. Registro sobre el Estado de Conservacion de los Edi-
ficios de viviendas

1. A los efectos de recabar la informacion sobre la situacion del
estado de conservacion del parque de viviendas, se crea el Registro
del Estado de Conservacion de Edificios de Viviendas de la Comuni-
tat Valenciana, gestionado por el Observatorio Valenciano de Vivienda
adscrito a la Direccion General competente en materia de vivienda, a
quien le correspondera coordinar y velar por dicha informacion.

2. Se creara, en coordinacion con los Ayuntamientos y los colegios
profesionales donde se lleven a término planes de actuacion para el
conocimiento del estado de conservacion de los edificios, y en las con-
diciones convenidas un Registro informatico centralizado de los edifi-
cios con informe sobre el estado de conservacion y en su caso sujetos
a inspeccion técnica.

Articulo 30. Publicidad del Registro del Informe del Estado de
Conservacion de los Edificios de viviendas

1. Es funcion del Registro sobre el Estado de Conservacion de los
Edificios de viviendas, el control del cumplimiento de la obligacion
establecida en los plazos y condiciones sefialados en este Reglamento.

Los datos obrantes en el Registro sobre el Estado de Conservacion
de los Edificios de viviendas seran publicos a los solos efectos estadis-
ticos e informativos en los términos y con los limites establecidos en
la legislacion de procedimiento administrativo comun.

2. Las copias acreditativas de la presentacion del primer Infor-
me de Conservacion del Edificio y en la medida que ello se regule,
los sucesivos certificados de inspeccion técnica, se uniran al Libro
del Edificio o, en su defecto, a la documentacion técnica del mismo,
y deberan ser depositadas en el Registro de la Propiedad competente,
para ser conservadas a favor de los propietarios actuales y sucesivos.

Articulo 31. Efectos de la presentacion del Informe de Conserva-
cion del Edificio

1. El informe de Conservacion del Edificio en que se exprese la
situacion respecto al cumplimiento de las condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico facultara al propietario para solicitar cual-
quier tipo de ayuda que se establezca para la rehabilitacion de la edi-
ficacion.

Los efectos del Informe de Conservacion del Edificio donde se
expresa la necesidad de acometer obras para alcanzar las condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico, facultara al propietario para
solicitar las ayudas establecidas para realizar en su caso las obras de
conservacion o para solicitar las ayudas para la rehabilitacion de la
edificacion, en el plazo de ejecucion recomendado en el Informe.
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2. Si de I'informe de conservacié de I’edifici resulta la necessi-
tat escometre mesures immediates de seguretat per perill imminent, es
podran realitzar les mesures en el termini previst en I’informe, després
de I’obtencid previa d’ordre d’execucio i1 després sollicitar les ajudes
corresponents per al compliment del deure de conservacio.

En els casos previstos en els paragrafs anteriors, podra ser apli-
cat el tipus reduit de la taxa per I’atorgament de la llicéncia d’obres
de conformitat amb el que estableix 1’article 42 de la Llei 8/2004, de
I’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

Article 32. Ajudes per a la realitzacié de I’informe de conservacio
de Iedifici

1. La realitzacié de I’informe de conservacid de ’edifici podra ser
subvencionada en la seua totalitat o en part en els suposits establits
com a exigencia regulats en ’article 19 d’aquest reglament, conforme
ho establisquen les mesures de foment vigents.

2. L’ajuda per a I’informe de conservacio de ’edifici s’estableix
d’una sola vegada i no ¢és repetible, i es concedeix en I’ambit deter-
minat en aquest reglament per a la realitzacié del primer informe de
conservaci6 de ’edifici, i n’haura de quedar constancia en el correspo-
nent registre, i sera per compte dels propietaris atendre les obligacions
legals del deure de manteniment, inspeccid i conservacié amb posteri-
oritat.

Capitol IV
El pla d’intervenci6 rehabilitadora

Article 33. El pla d’intervencié rehabilitadora

1. El pla d’intervencid rehabilitadora (PIRh) és I’instrument tec-
nicojuridic on el promotor de les actuacions de rehabilitacio estableix
les condicions, caracteristiques i terminis en qué haura d’escometre-
les, bé en un edifici o un conjunt d’edificis, estiguen o no inclosos en
una area de rehabilitacio.

A partir de I’informe de conservacid de ’edifici, pot formular-se el
pla d’intervencio rehabilitadora per a la programacio de les actuacions
per a escometre la rehabilitacié protegida de ’edifici o conjunt d’edifi-
cis que reculla la seqiiencialitat d’aquestes i les fases que es prevegen,
a fi a garantir les intervencions necessaries, de manera que possibilite
acollir-se a les mesures de foment establides i vigents, possibilitant un
horitz6 temporal quant al seu finangament d’acord amb les mesures de
foment establides.

2. Amb aquest fi el pla d’intervencié rehabilitadora podra plante-
jar-se en les modalitats segiients:

a) Aquesta modalitat resulta aplicable quan es tracte d’un edifici o
bé d’un conjunt d’edificis sobre els quals es du a terme la intervencid
de rehabilitacio per tipus d’obres i objectes de rehabilitacio.

La intervencio es realitza per successives fases parcials que com-
prenguen diferents actuacions de rehabilitacio i els tipus d’obres que
comprenguen, de conformitat amb el que estableixen els articles 6 a 8
d’aquest reglament.

En aquest cas el pla d’intervencié rehabilitadora permet la quali-
ficacio parcial de cada fase en relacid als objectes i tipus d’obres de
rehabilitacio per a acollir-se a les mesures de foment establides.

b) Quan en un grup d’edificis o dins d’una area de rehabilitacio
referida a conjunt d’edificis, es realitzen les actuacions de rehabilita-
cio i els tipus d’obres associades a aquestes, de forma simultania en
cada edifici. En aquest cas el pla d’intervencid rehabilitadora possibi-
lita la qualificacié de cada fase comprensiva de la totalitat de les obres
de rehabilitacio que s’efectuen en cadascun d’ells per a acollir-se a les
mesures de foment establides.

El pla d’intervencio rehabilitadora possibilita la planificacio de les
actuacions en tot el conjunt o area, i la qualificacié com a protegida
de cada edifici o grup d’edificis i el seu accés a les mesures de foment
vigents.

Article 34. Exigeéncia del pla d’intervenci6 rehabilitadora

A D’efecte de possibilitar la planificacio de les actuacions de reha-
bilitacio protegida, el pla d’intervencié rehabilitadora és un document
exigible sempre en els casos segiients:

2. Si del Informe de Conservacion del Edificio resultara la nece-
sidad de acometer medidas inmediatas de seguridad por peligro inmi-
nente, se podran realizar las medidas en el plazo previsto en el infor-
me, previa la obtencion de orden de ejecucion y luego solicitar las ayu-
das correspondientes para el cumplimiento del deber de conservacion.

En los casos previstos en los parrafos anteriores, podra ser de apli-
cacion el tipo reducido de la tasa por el otorgamiento de la licencia de
obras de conformidad con lo establecido en el articulo 42 de la Ley
8/2004, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

Articulo 32. Ayudas para la realizacion del Informe de Conserva-
cion del Edificio

1. La realizacion del Informe de Conservacion del Edificio podra
ser subvencionada en su totalidad o en parte en los supuestos estable-
cidos como exigencia regulados en el articulo 19 de este Reglamento,
conforme lo establezcan las medidas de fomento vigentes.

2. La ayuda para el Informe de Conservacion del Edificio se esta-
blece de una sola vez y no es repetible, y se concede en el marco deter-
minado en este Reglamento para la realizacion del primer Informe
de Conservacion del Edificio, quedando constancia del mismo en el
correspondiente Registro, siendo por cuenta de los propietarios aten-
der las obligaciones legales del deber de mantenimiento, inspeccion y
conservacion con posterioridad.

Capitulo IV
El plan de intervencion rehabilitadora

Articulo 33. El Plan de Intervencion Rehabilitadora

1. El Plan de Intervencion Rehabilitadora (PIRh) es el instrumento
técnico-juridico donde el promotor de las actuaciones de rehabilita-
cion establece las condiciones, caracteristicas y plazos en que debera
acometerlas, bien en un edificio o un conjunto de edificios, estén o no
incluidos en un area de rehabilitacion.

A partir del Informe de Conservacion del Edificio, puede formu-
larse el Plan de Intervencion Rehabilitadora para la programacion de
las actuaciones para acometer la rehabilitacion protegida del edificio
o conjunto de edificios, recogiendo la secuencialidad de las mismas y
las fases que se prevean, en aras a garantizar las intervenciones nece-
sarias, de forma que posibilite acogerse a las medidas de fomento esta-
blecidas y vigentes, posibilitando un horizonte temporal en cuanto a su
financiacion conforme a las medidas de fomento establecidas.

2. A tales efectos el Plan de Intervencion Rehabilitadora podra
plantearse en las siguientes modalidades:

a) Esta modalidad resulta aplicable cuando se trate de un edificio o
bien de un conjunto de edificios sobre los que se lleva a cabo la inter-
vencion de rehabilitacion por tipos de obras y objetos de rehabilitacion.

La intervencion se realiza por sucesivas fases parciales que com-
prendan diferentes actuaciones de rehabilitacion y los tipos de obras
que comprendan, de conformidad con lo establecido en los articulos 6
a 8 de este Reglamento.

En este caso el Plan de Intervencion Rehabilitadora, permite la
calificacion parcial de cada fase en relacion a los objetos y tipos de
obras de rehabilitacion para acogerse a las medidas de fomento esta-
blecidas

b) Cuando en un grupo de edificios o dentro de un area de rehabi-
litacion referida a conjunto de edificios, se realicen las actuaciones de
rehabilitacion y los tipos de obras asociadas a éstas, de forma simulta-
nea en cada edificio. En este caso el Plan de Intervenciéon Rehabilita-
dora posibilita la calificacion de cada fase comprensiva de la totalidad
de las obras de rehabilitacion que se vayan efectuando en cada uno de
ellos para acogerse a las medidas de fomento establecidas.

El Plan de Intervencion Rehabilitadora posibilita la planificacion
de las actuaciones en todo el conjunto o area, y la calificacion como
protegida de cada edificio o grupo de edificios y su acceso a las medi-
das de fomento vigentes.

Articulo 34. Exigencia del Plan de Intervencion Rehabilitadora

A efectos de posibilitar la planificacion de las actuaciones de
rehabilitacion protegida, el Plan de Intervencion Rehabilitadora es un
documento exigible siempre en los siguientes casos:


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


Num. 5519 / 24.05.2007

Q
— DIARIOFICIAL.

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

21066

a) Quan les operacions rehabilitadores afecten més d’un edifici.

b) Quan la rehabilitacio, encara que afecte un sol edifici, siga pro-
moguda per un operador de rehabilitacid, d’acord amb el que estableix
aquest reglament.

¢) Quan la rehabilitaci6 afecte un grup d’edificis, ja constituisquen
una unica unitat arquitectonica o siguen uns quants edificis aillats que
formen un conjunt i que responguen a una promocio unitaria.

d) Quan I’adjudicatari public o privat d’un programa per a la ree-
dificacio, intervencio o rehabilitacié d’un immoble, conforme a 1’arti-
cle 218.2 de la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana, pretenga el reco-
neixement de promotor a I’efecte de ser destinatari o mer gestor d’una
actuacio protegible.

¢) Quan siga conseqiiéncia d’una ordre d’execuci6 d’obres de con-
servacio i obres d’intervencid, dictades per 1’0rgan administratiu com-
petent conforme a I’article 205 de la Llei 16/2005, Urbanistica Valen-
ciana, i com a pas previ per a optar a la qualificacié de I’actuacio per a
acollir-se a les ajudes establides vigents.

f) Quan I’edifici es trobe en situacid legal de ruina i estiga catalo-
gat o iniciat el procediment de catalogacid, conforme a I’article 210 de
la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana.

Article 35. Concepte tecnic del pla d’intervenci6 rehabilitadora

El pla d’intervenci6 rehabilitadora s’elaborara una vegada realit-
zat el diagnostic dels edificis, mitjangant I’informe de conservacio de
I’edifici regulat en el capitol III del titol I d’aquest reglament, conegu-
des les seues patologies i plantejades les directrius técniques i propos-
tes per a la rehabilitacio.

El pla d’intervenci6 rehabilitadora és un document tecnicoecono-
mic que reflecteix la forma d’abordar les actuacions de rehabilitacio,
establit segons criteris de prioritat, coheréncia i logica constructiva i
tenint en compte les actuacions i els tipus d’obres associades a aques-
tes, les possibilitats inversores del promotor, de manera que puga fer
viable I’execucié de les obres en una Uinica intervenci6 o per fases, i
assenyalar els treballs propis de cadascuna, i es justifica la coheréncia
del desglossament en aquestes fases i la seua programacio, de manera
que permeta la compatibilitat amb els criteris per a la qualificacié pro-
tegida i les ajudes establides per la normativa vigent.

Article 36. Contingut del pla d’intervencio rehabilitadora

1. Amb caracter general es regula que el pla d’intervencid rehabili-
tadora haura de contenir la documentaci6 segiient:

a) L’informe de conservaci6 de ’edifici.

b) Acords juridics privats que es deriven de 1’exigeéncia que es cor-
responga en funcid del suposit concret que derive de la seua exigibili-
tat, o bé els necessaris que hagen d’adoptar els propietaris entre ells.

c) Despeses de gestio previstes en els suposits de 1’operador pri-
vat de la rehabilitacio, que no podran ser superiors al 10% de I’import
total de la rehabilitacid, exclosos els impostos.

d) Programaci6 de les obres i compromis de la seua realitzacid per
part de la propietat o del promotor.

2. Mitjancant desenvolupament per ordre de la conselleria compe-
tent en matéria d’habitatge es podra establir, en concordanca amb les
instruccions técniques per a la intervencié de rehabilitacio de 1’article
15 d’aquest reglament, tots els extrems que siguen necessaris a fi a la
millora i planificacio de les actuacions, atenent les diferents situacions
derivades de la seua exigibilitat.

3. En els casos en que és exigible el pla d’intervencio rehabi-
litadora, haura d’acompanyar-se junt amb la sol-licitud que inicie el
procediment de 1’expedient conforme es regula en el titol V d’aquest
reglament, la documentacié necessaria per a la seua qualificacio pro-
visional.

a) Cuando las operaciones rehabilitadoras afecten a mas de un edi-
ficio.

b) Cuando la rehabilitacion, aunque afecte a un solo edificio sea
promovida por un operador de rehabilitacion, de acuerdo con lo esta-
blecido en este Reglamento.

¢) Cuando la rehabilitacion afecte a un grupo de edificios, bien
constituyan una unica unidad arquitecténica o sean varios edificios
aislados que formen un conjunto y que respondan a una promocion
unitaria.

d) Cuando el adjudicatario publico o privado de un programa para
la reedificacion, intervencion o rehabilitacion de un inmueble, confor-
me al articulo 218.2 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana, pre-
tenda el reconocimiento de promotor a efectos de ser destinatario o
mero gestor de una actuacion protegible.

¢) Cuando sea consecuencia de una orden de ejecucion de obras de
conservacion y obras de intervencion, dictadas por el 6rgano adminis-
trativo competente conforme al articulo 205 de la Ley 16/2005, Urba-
nistica Valenciana, y como paso previo a optar a la calificacion de la
actuacion para acogerse a las ayudas establecidas vigentes.

f) Cuando el edificio se encuentre en situacion legal de ruina y esté
catalogado o iniciado el procedimiento de catalogacion, conforme al
articulo 210 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana.

Articulo 35. Concepto técnico del Plan de Intervencion Rehabili-
tadora

El Plan de Intervencion Rehabilitadora se elaborara una vez rea-
lizado el diagndstico del o los edificios, mediante el Informe de Con-
servacion del Edificio regulado en el capitulo III del titulo I de este
Reglamento, conocidas sus patologias y planteadas las directrices téc-
nicas y propuestas para la rehabilitacion.

El Plan de Intervencion Rehabilitadora es un documento técnico-
econdmico que refleja la forma de abordar las actuaciones de rehabi-
litacion, establecido seglin criterios de prioridad, coherencia y 16gica
constructiva y teniendo en cuenta las actuaciones y los tipos de obras
asociadas a ellas, las posibilidades inversoras del promotor, de manera
que pueda viabilizar la ejecucion de las obras en una unica interven-
cion o por fases, y sefialar los trabajos propios de cada una, justifican-
dose la coherencia del desglose en estas fases y su programacion, de
forma que permita la compatibilidad con los criterios para la califica-
cion protegida y las ayudas establecidas por la normativa vigente.

Articulo 36. Contenido del Plan de Intervencion Rehabilitadora

1. Con caracter general se regula que el Plan de Intervencion
Rehabilitadora debera contener la siguiente documentacion:

a) El Informe de Conservacion del Edificio.

b) Acuerdos juridicos privados que se deriven de la exigencia que
se corresponda en funcion del supuesto concreto que derive de su
exigibilidad, o bien los necesarios que deban adoptar los propictarios
entre si.

c¢) Gastos de gestion previstos en los supuestos del operador priva-
do de la rehabilitacion, que no podran ser superiores al 10% del impor-
te total de la rehabilitacion, excluidos los impuestos.

d) Programacion de las obras y compromiso de su realizacion por
parte de la propiedad o del promotor.

2. Mediante desarrollo por Orden de la conselleria competente en
materia de vivienda se podra establecer, en concordancia con las ins-
trucciones técnicas para la intervencion de rehabilitacion del articulo
15 de este Reglamento, cuantos extremos sean necesarios en aras a la
mejora y planificacién de las actuaciones, atendiendo las diferentes
situaciones derivadas de su exigibilidad.

3. En los casos en que es exigible el Plan de Intervencion Rehabi-
litadora, debera acompanarse junto con la solicitud que inicie el pro-
cedimiento del expediente conforme se regula en el titulo V de este
Reglamento, la documentacion necesaria para su calificacion provisio-
nal
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Capitol V
Pressupost protegible

Article 37. Pressupost protegible

1. Es considera pressupost protegible de les actuacions de rehabi-
litacid, el cost real d’aquelles, determinat pel preu total del contrac-
te d’execucid d’obra, els honoraris facultatius per projecte i direccid
d’obra, els tributs satisfets per rad de les actuacions, com també, si
¢és el cas, el cost dels sondejos, assajos, fitacions i de les excavacions
arqueologiques necessaries realitzades pel promotor.

2. Quan les actuacions de rehabilitacid tinguen com a objec-
te I’adequacid estructural en edificis amb patologies estructurals, es
podra incloure en el pressupost protegible, a més, el cost dels estudis
i assajos de diagnostic de I’estat de 1’estructura, com també el cost de
les mesures de seguretat adoptades, si €s el cas, amb anterioritat a la
qualificacid de les actuacions. Quan la situacio6 dels edificis requerisca
el reallotjament temporal, total o parcial dels seus ocupants per a dur
a terme les intervencions, es podran incloure els costos d’aquest en el
pressupost.

3. El pressupost de les actuacions comprensives haura de recollir
de forma detallada els costos de les obres de rehabilitacio previstes en
els articles 6 1 7 d’aquest reglament, i en relacio amb la intervencid
que s’ha de realitzar, haura de recollir-se d’acord amb els conceptes
determinats en I’apartat 1 d’aquest article, la distribucio de les despe-
ses de caracter conjunt, com llicéncies, honoraris de projecte, taxes,
etc., a cada actuacio en proporcio a la seua quantia.

4. El cost real de les obres, incloses les seues ampliacions, modi-
ficacions o reformes haura de coincidir amb el declarat a I’efecte de
I’article 102 del Text refos de la llei reguladora de les hisendes locals,
i el pressupost s’haura d’expressar en la forma recollida en I’annex [
del Reial decret 314/2006, pel qual s’aprova el Codi técnic de ’edifi-
cacio o, si és el cas, segons es detalla al mateix efecte en la seccio 4
del titol V d’aquest reglament.

Article 38. Pressupost protegit i superficies computables en la
rehabilitacié d’edificis residencials i habitatges

1. El pressupost protegit €s un pressupost limitat que s’estableix a
I’efecte de determinar la quantia, si és el cas maxima, que servira de
referent per al calcul de les ajudes previstes en els plans de foment de
la rehabilitacid, llevat que aquests plans establisquen criteris distints.

2. A ’efecte de la Generalitat, per a la rehabilitacio d’edificis i
habitatges, de rehabilitacié d’edificis d’equipament i d’adequaci6 de
projectes urbans d’equipament comunitari primari, la quantia maxima
del pressupost protegit és el cost real de les actuacions i si és el cas el
que es puga limitar per les mesures de foment que s’establisquen i les
condicions d’aquestes en cada moment..

3. A D’efecte del ministeri competent en matéria d’habitatge, pot
establir-se una limitaci¢ diferent de la Generalitat respecte al pressu-
post protegit, i de conformitat amb les mesures de foment que a aquest
efecte es regulen. Aquesta diferéncia sera tinguda en compte a I’ho-
ra de qualificar les actuacions i resolucid de les ajudes corresponents,
garantint si és el cas la compatibilitat o no d’aquestes i les mesures per
a la resolucid que corresponga.

4. En la rehabilitacié d’habitatges es computaran, si fora el cas,
com a maxim 120 m? utils per habitatge, independentment que la seua
superficie real siga major, siga per les caracteristiques de I’habitatge, o
com a conseqiiéncia d’una actuacié de rehabilitacié integral, amb les
excepcions establides en aquest reglament.

Es podra incloure, a més d’aquella, la superficie del garatge o tras-
ter, si aquests estan vinculats en projecte i registralment a [’habitatge,
computant-se un maxim de 25 m? en garatge i de 8 m? en traster, amb
independéncia que la seua superficie real siga major.

5. En la rehabilitacié d’edificis, el pressupost protegit és el cor-
responent a la superficie 1til total de I’edifici que sera la suma de les
superficies utils dels habitatges i els locals comercials, quan aquests
participen en les obres, computant si és el cas com a maxim 120 m?
utils per habitatge o local, amb les excepcions establides en aquest
reglament.

Capitulo V
Presupuesto protegible

Articulo 37. Presupuesto protegible

1. Se considera presupuesto protegible de las actuaciones de reha-
bilitacion, el coste real de aquellas, determinado por el precio total del
contrato de ejecucion de obra, los honorarios facultativos por proyecto
y direccion de obra, los tributos satisfechos por razon de las actuacio-
nes, asi como en su caso, el coste de los sondeos, ensayos, apeos y de
las excavaciones arqueoldgicas necesarias realizadas por el promotor.

2. Cuando las actuaciones de rehabilitacion tengan por objeto la
adecuacion estructural en edificios con patologias estructurales, se
podra incluir en el presupuesto protegible, ademads, el coste de los
estudios y ensayos de diagnostico del estado de la estructura, asi como
el coste de las medidas de seguridad adoptadas, en su caso, con ante-
rioridad a la calificacion de las actuaciones. Cuando la situacion de los
edificios requiera el realojo temporal, total o parcial de sus ocupantes
para llevar a cabo las intervenciones, se podran incluir los costes del
mismo en el presupuesto.

3. El presupuesto de las actuaciones comprensivas debera recoger
de forma detallada los costes de las obras de rehabilitacién contem-
pladas en los articulos 6 y 7 de este Reglamento, y en relacién con
la intervencion a realizar, debera recogerse conforme a los conceptos
determinados en el apartado 1 de este articulo, la distribucion de los
gastos de caracter conjunto, como licencias, honorarios de proyecto,
tasas, etc., a cada actuacion en proporcion a su cuantia.

4. El coste real de las obras, incluidas sus ampliaciones, modifica-
ciones o reformados coincidira con el declarado a los efectos del arti-
culo 102 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales y el presupuesto se expresara en la forma recogida en el anejo
I del Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Codigo Técnico
de la Edificacion o en su caso conforme se detalla a los mismos efec-
tos en la seccion 4° del titulo V de este Reglamento.

Articulo 38. Presupuesto protegido y superficies computables en la
rehabilitacion de edificios residenciales y viviendas

1. El presupuesto protegido es un presupuesto limitado que se
establece a efectos de determinar la cuantia, en su caso maxima, que
servira de referente para el calculo de las ayudas contempladas en los
planes de fomento de la rehabilitacion, salvo que dichos planes esta-
blezcan criterios distintos.

2. A efectos de la Generalitat, para la rehabilitacion de edificios y
viviendas, de rehabilitacion de edificios de equipamiento y de adecua-
cion de proyectos urbanos de equipamiento comunitario primario, la
cuantia maxima del presupuesto protegido es el coste real de las actua-
ciones y en su caso el que se pudiera limitar por las medidas de fomen-
to que se establezcan y las condiciones de éstas en cada momento..

3. A efectos del Ministerio competente en materia de vivienda,
puede establecerse una limitacion diferente a la Generalitat con res-
pecto al presupuesto protegido, y de conformidad con las medidas de
fomento que al efecto se regulen. Tal diferencia sera tenida en cuenta a
la hora de proceder a la calificacion de las actuaciones y resolucion de
las ayudas correspondientes, garantizando en su caso la compatibilidad
o no de las mismas y las medidas para la resolucion que corresponda.

4. En la rehabilitacion de viviendas se computaran, si fuera el caso,
como maximo 120 m? ttiles por vivienda, independientemente de que
su superficie real sea mayor, bien por las caracteristicas de la vivienda,
0 como consecuencia de una actuacion de rehabilitacion integral, con
las excepciones establecidas en el presente reglamento.

Se podra incluir, ademas de aquella, la superficie del garaje o tras-
tero, si estos estan vinculados en proyecto y registralmente a la vivien-
da, computandose un maximo de 25 m? en garaje y de 8 m? en trastero,
con independencia de que su superficie real sea mayor.

5. En la rehabilitacion de edificios, el presupuesto protegido es el
correspondiente a la superficie 1til total del edificio que serd la suma
de las superficies utiles de las viviendas y los locales comerciales,
cuando estos participan en las obras, computando en su caso como
maximo 120 m? ttiles por vivienda o local, con las excepciones esta-
blecidas en el presente reglamento.
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6. L’ampliacio de I’espai habitable de 1’habitatge es limita a 120
m? utils, i no tindra cabuda a I’efecte de la seua proteccio, I’ampliacio
per una superficie major. En aquest sentit, la superficie maxima com-
putable a I’efecte d’ampliaci6 no sera mai superior al 50% de la super-
ficie existent que es pretén rehabilitar.

7. Per al comput de la superficie 1til dels habitatges s’aplicaran
els criteris de mesurament establit per la normativa vigent de disseny
d’habitatges i quan 1’actuacié comporte la modificacio de la superficie
util, el pressupost protegit es calculara sobre la superficie ttil compu-
table resultant de les obres de rehabilitacio, amb els limits i excepcions
establides.

8. Quan d’una rehabilitacio estructural o funcional es deriven
necessariament obres en els elements privatius dels habitatges, podra
incloure’s estrictament el cost d’aquestes en el pressupost protegit de
la rehabilitacié estructural o funcional.

9. La determinacié del pressupost protegit en edificis d’habitatges
unifamiliars que responguen a tipologies tradicionals en nuclis histo-
rics 1 medi rural es determinara, si és el cas, d’acord amb els limits
establits per a I’habitatge i per a ’edifici, amb les condicions que es
regulen en els distints plans de foment a la rehabilitacio.

Article 39. Pressupost protegit en projectes urbans d’adequacio de
I’equipament comunitari primari i rehabilitacié d’edificis destinats a
equipament social, cultural o educatiu i altres usos

En I’ambit de les actuacions dins d’arees de rehabilitacid decla-
rades per la conselleria competent en matéria d’habitatge, relatives a
I’adequaci6 de projectes urbans o rehabilitacio d’edificis d’equipament
de caracter social, cultural o educatiu o altres que es preveuen en les
mesures de foment, s’estableixen els seglients criteris per a la conside-
raci6 del pressupost protegit:

a) En els projectes urbans d’adequacio de I’equipament comunitari
primari, el pressupost protegit d’actuacions d’adequaci6 d’espais lliu-
res, vials 1 infraestructures quedara definit pel cost real de les actuaci-
ons, i amb els limits que s’establisquen si és el cas en els distints plans
de foment a la rehabilitacio.

b) En la rehabilitacié d’edificis d’equipament de caracter social,
cultural o educatiu i d’altres usos, el pressupost protegit sera el cost
real amb el limit que si és el cas s’establisca en les mesures de foment
en el moment de la qualificacié de 1’actuacié com a protegida. A
I’efecte que corresponga es tindra en compte la superficie construida
de I’edifici o I’afectada per I’actuacio, si aquesta es refereix a una part
d’aquest.

c) En el cas especific d’edificis en arees de rehabilitacio, declarats
bé d’interés cultural, i inclosos a I’efecte d’acollir-se al regim d’ajudes
establit mitjangant una resolucié conjunta de les direccions generals
competents en materia d’habitatge i patrimoni cultural, es considerara
com a pressupost protegible el cost real de les actuacions sempre que
aquestes estiguen referides de forma exclusiva a la millora de les con-
dicions de seguretat estructural, cobertes, faganes i la seua contribucid
a la de I’escena urbana, i es presente un programa d’intervencio per a
la totalitat de 1’edifici sent informat per la direccid general de patrimo-
ni cultural, no tenint en compte la superficie construida.

TiTOL IT ,
SUBJECTES QUE INTERVENEN EN LA REHABILITACIO
I LIMITACIONS A LES ACTUACIONS PROTEGIDES

Capitol 1
Subjectes de la rehabilitacio

Seccio 1*
Promotors

Article 40. Concepte de promotor

Tindra la consideracié de promotor de les actuacions de rehabilita-
cié qualsevol persona, fisica o juridica, publica o privada, que indivi-
dual o col‘lectivament agrupat en comunitats de propietaris, decidisca,

6. La ampliacion del espacio habitable de la vivienda se limi-
ta a 120 m? utiles, no teniendo cabida, a efectos de su proteccion, la
ampliacion por una superficie mayor. En este sentido, la superficie
maxima computable a efectos de ampliacion no sera nunca superior al
50% de la superficie existente que se pretende rehabilitar.

7. Para el computo de la superficie util de las viviendas se aplica-
ran los criterios de medicion establecidos por la normativa vigente de
disefio de viviendas y cuando la actuacion suponga la modificacion de
la superficie util, el presupuesto protegido se calculara sobre la super-
ficie util computable resultante de las obras de rehabilitacion, con los
limites y excepciones establecidas.

8. Cuando de una rehabilitacion estructural o funcional se deriven
necesariamente obras en los elementos privativos de las viviendas,
podra incluirse estrictamente el coste de éstas en el presupuesto prote-
gido de la rehabilitacion estructural o funcional.

9. La determinacion del presupuesto protegido en edificios de
viviendas unifamiliares que respondan a tipologias tradicionales en
cascos historicos y medio rural se determinard, si fuera el caso, de
acuerdo con los limites establecidos para la vivienda y para el edificio,
con las condiciones que se regulen en los distintos planes de fomento
a la rehabilitacion.

Articulo 39. Presupuesto protegido en proyectos urbanos de ade-
cuacion del equipamiento comunitario primario y rehabilitacion de
edificios destinados a equipamiento social, cultural o educativo y otros
usos

En el ambito de las actuaciones dentro de areas de rehabilitacion
declaradas por la conselleria competente en materia de vivienda, rela-
tivas a la adecuacion de proyectos urbanos o rehabilitacion de edificios
de equipamiento de caracter social, cultural o educativo u otros que se
contemplen en las medidas de fomento, se establecen los siguientes
criterios para la consideracion del presupuesto protegido:

a) En los proyectos urbanos de adecuacion del equipamiento
comunitario primario, el presupuesto protegido de actuaciones de ade-
cuacion de espacios libres, viales e infraestructuras quedara definido
por el coste real de las actuaciones, y con los limites que se establez-
can en su caso en los distintos planes de fomento a la rehabilitacion.

b) En la rehabilitacion de edificios de equipamiento de caracter
social, cultural o educativo y de otros usos, el presupuesto protegi-
do sera el coste real con el limite que en su caso se establezca en las
medidas de fomento en el momento de la calificacion de la actuacion
como protegida. A los efectos que correspondan se tendra en cuenta la
superficie construida del edificio o la afectada por la actuacion, si esta
se refiriera a una parte de éste.

¢) En el caso especifico de edificios en areas de rehabilitacion,
declarados Bien de Interés Cultural, ¢ incluidos a los efectos de aco-
gerse al régimen de ayudas establecido mediante resolucion conjun-
ta de las direcciones generales competentes en materia de vivienda
y patrimonio cultural, se considerard como presupuesto protegible
el coste real de las actuaciones siempre que estas vayan referidas de
forma exclusiva a la mejora de las condiciones de seguridad estruc-
tural, cubiertas, fachadas y su contribucion a la de la escena urbana, y
se presente un programa de intervencion para la totalidad del edificio
siendo informado por la Direccion General de patrimonio cultural, no
teniendo en cuenta la superficie construida.

TITULO IT ,
SUJETOS QUE INTERVIENEN EN LA REHABILITACION
Y LIMITACIONES A LAS ACTUACIONES PROTEGIDAS

Capitulo I
Sujetos de la rehabilitacion

Seccion 1*
Promotores

Articulo 40. Concepto de promotor

Tendra la consideracion de promotor de las actuaciones de reha-
bilitacion cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que
individual o colectivamente agrupado en comunidades de propietarios,
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impulse, programe i finance, amb recursos propis o aliens i de confor-
mitat amb el que estableix ’article 7 de la Llei 3/2004, d’ordenacio
i foment de la qualitat de 1’edificacio, les obres d’edificacid o reha-
bilitacio, per a ell o per a la posterior alienacid, lliurament o cessio a
tercers sota qualsevol titol i amb les obligacions derivades dels articles
37138 de la Llei 3/2004 esmentada.

Article 41. Promotors

1. Podran ser promotors de la rehabilitacio d’edificis i habitatges
les persones fisiques o juridiques, publiques o privades, ja siguen usu-
aries o no dels habitatges.

2. La rehabilitacié podra ser publica o privada i es podra realitzar
amb anim de lucre o sense, tant pels particulars com per 1’administra-
cid o els seus agents i concessionaris.

3. Tindra la condicié de promotor usuari la persona fisica o juridi-
ca que per qualsevol titol, decideix, programa o impulsa la rehabilita-
ci6 d’un edifici o habitatge, per als distints usos que autoritza aquest
reglament, i es converteix després en I’usuari de I’immoble rehabilitat.

4. Tindra la consideracié de promotor de la rehabilitaci6é 1’adju-
dicatari public o privat d’un programa per a la reedificacid, interven-
¢i6 o rehabilitacido d’un immoble, conforme a 1’article 218 de la Llei
16/2005, Urbanistica Valenciana, com a conseqiiéncia de trobar-se
I’immoble subjecte al régim de rehabilitacio forcosa derivat de la seua
inclusié en el registre d’edificis que s’han de rehabilitar de ’article
216 d’aquesta Llei 16/2005, i sempre que en 1’alternativa presentada
s’incloga un pla d’intervencio6 rehabilitadora en relacié amb I’edifici,
i si és el cas, d’acord amb les condicions establides en aquest regla-
ment.

5. Gaudiran també d’aquesta condicié de promotor, aquells que
escometen obres, determinades per ordes d’execucid, de conservacid
i d’intervencio, de reconstruccié d’elements catalogats i d’adaptacio al
medi ambient, conforme assenyala la Llei 16 /2005, urbanistica valen-
ciana, siga quin siga el titol pel qual s’intervinga.

6. A I’efecte d’aquest reglament tindra la consideracié de promotor
la persona fisica o juridica, publica o privada, que sense tenir cap titol
sobre I’immoble o immobles que s’han de rehabilitar presente un pla
d’intervencio rehabilitadora, acompanyat si és el cas d’un programa
d’us, destinacio i gestio de 1’edifici per iniciativa propia o a instan-
cies de la mateixa administracio en les condicions que puga establir
en cada cas o de forma genérica la conselleria competent en matéria
d’habitatge.

Article 42. Promotors publics

1. I’Administracié de la Generalitat i les entitats locals, podran
crear empreses publiques, de capital integrament public o amb parti-
cipacio privada minoritaria amb 1’objecte de fomentar la rehabilitacio,
prenent la iniciativa directa en 1’execuci6 de les actuacions o bé com a
operador de rehabilitacio en els termes establits.

2. Les actuacions que duguen a terme els promotors publics en la
rehabilitacio aillada d’edificis es desenvoluparan preferentment a tra-
vés dels plans d’intervencid rehabilitadora, en les condicions assenya-
lades.

Quan les actuacions afecten uns quants edificis que podran com-
prendre tot un ambit més ampli, es pot plantejar fins i tot la delimitacio
d’una area de rehabilitacio, de conformitat amb els criteris establits al
respecte i en coherencia amb els articles 5.1.A121.2 de la Llei 4/2004,
d’Ordenaci6 del Territori i Protecci6 del Paisatge, i en coheréncia amb
el que estableix aquest reglament.

3. A les empreses creades per la Generalitat conforme a 1’apar-
tat 1 d’aquest article, que participen en la gesti6é de les actuacions de
rehabilitacidé en una area de rehabilitacidé delimitada a aquest efecte
o declarada per la conselleria competent en matéria d’habitatge, se’ls
podra cedir I’exercici dels drets de tanteig i retracte sobre els edificis i
habitatges rehabilitats, conforme al régim juridic previst en els articles
50151 de la Llei 8/2004, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

4. Quan les empreses siguen creades per entitats locals, aquestes
podran exercir els drets de tanteig i retracte, sempre que s’observe el
procediment previst en 1’apartat anterior i en el planejament s’haja

decida, impulse, programe y financie, con recursos propios o ajenos y
de conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la Ley 3/2004,
de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion, las obras
de edificacion o rehabilitacion para si o para su posterior enajenacion,
entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo y con las obligaciones
derivadas de los articulos 37 y 38 de la Ley 3/2004 citada.

Articulo 41. Promotores

1. Podran ser promotores de la rehabilitacion de edificios y vivien-
das las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, ya sean usua-
rias o no de las viviendas.

2. La rehabilitacion podra ser publica o privada y se podra realizar
con o sin animo de lucro, tanto por los particulares como por la admi-
nistracion o sus agentes y concesionarios.

3. Tendra la condicion de promotor usuario la persona fisica o juri-
dica que por cualquier titulo, decide, programa o impulsa la rehabili-
tacion de un edificio o vivienda, para los distintos usos que autoriza
este Reglamento, convirtiéndose después en el usuario del inmueble
rehabilitado.

4. Tendra la consideracion de promotor de la rehabilitacion el
adjudicatario publico o privado de un programa para la reedificacion,
intervencion o rehabilitacion de un inmueble, conforme al articulo 218
de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana, como consecuencia de
hallarse el inmueble sujeto al Régimen de Rehabilitacion Forzosa deri-
vado de su inclusion en el Registro de edificios a rehabilitar del articu-
lo 216 de esta Ley 16/2005, y siempre que en la alternativa presentada
se incluya un “Plan de intervencion rehabilitadora” en relacion con el
edificio, y en su caso conforme a las condiciones establecidas en este
Reglamento.

5. Gozaran también de tal condicion de promotor, aquellos que
acometan obras, determinadas por 6rdenes de ejecucion, de conserva-
cion y de intervencion, de reconstruccion de elementos catalogados y
de adaptacion al medio ambiente, conforme se sefala la Ley 16 /2005,
Urbanistica Valenciana, sea cual sea el titulo por el que se intervenga.

6. A los efectos de este Reglamento tendra la consideracion de
promotor la persona fisica o juridica, publica o privada, que sin osten-
tar ningun titulo sobre el inmueble o inmuebles a rehabilitar presente
un Plan de Intervencion Rehabilitadora, acompaiiado en su caso de un
programa de uso, destino y gestion del edificio por propia iniciativa
o0 a instancia de la propia Administracion en las condiciones que se
puedan establecer en cada caso o de forma genérica por la conselleria
competente en materia de vivienda.

Articulo 42. Promotores publicos

1. La Administracion de la Generalitat y las entidades locales
podran crear empresas publicas, de capital integramente publico o con
participacion privada minoritaria con el objeto de fomentar la rehabili-
tacion, tomando la iniciativa directa en la ejecucion de las actuaciones
0 bien como operador de rehabilitacion en los términos establecidos.

2. Las actuaciones que lleven a cabo los promotores publicos en la
rehabilitacion aislada de edificios se desarrollaran preferentemente a
través de los planes de intervencion rehabilitadora, en las condiciones
sefialadas.

Cuando las actuaciones afecten a varios edificios que podran abar-
car todo un ambito mas amplio, se puede plantear incluso la delimi-
tacion de un area de rehabilitacion, de conformidad con los criterios
establecidos al respecto y en coherencia con los articulos 5.1.a 'y 21.2
de la Ley 4/2004, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisa-
je, y en coherencia con lo establecido en este Reglamento.

3. A las empresas creadas por la Generalitat conforme al aparta-
do 1 de este articulo, que participen en la gestion de las actuaciones
de rehabilitacion en un area de rehabilitacion delimitada al efecto o
declarada por la conselleria competente en materia de vivienda, se les
podra ceder el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto sobre los
edificios y viviendas rehabilitados, conforme al régimen juridico pre-
visto en los articulos 50 y 51 de la Ley 8/2004, de la Vivienda de la
Comunitat Valenciana.

4. Cuando las empresas sean creadas por entidades locales, estas
podran ejercer los derechos de tanteo y retracto, siempre y cuando se
observe el procedimiento previsto en el apartado anterior y en el pla-
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delimitat una area conforme a I’article 260 1 261 de la Llei 16/2005,
Urbanistica Valenciana.

5. Les modalitats d’intervencid publica seran conformes amb 1’ar-
ticle 54 de la Llei 8/2004, de I’habitatge, i si és el cas amb les pres-
cripcions establides en aquesta respecte de la programacio, gestié dels
habitatges i les determinades en I’article 58 d’aquesta llei respecte a
I’adequacié d’entorns i equipaments.

Seccio 2*
L’operador de la rehabilitacio

Article 43. Operador de la rehabilitacio

L’operador de la rehabilitacié és la persona publica o privada que
sense tenir cap titol sobre 1’edifici o conjunt d’edificis executa per si o
per tercers la rehabilitacio, gestionant les ajudes que corresponguen i
obté el benefici de la gestiéo conforme al pla d’intervencié rehabilita-
dora de I’edifici o el conjunt d’edificis, en les condicions previstes en
aquest reglament.

Article 44. Condici6 juridica de 1’operador de la rehabilitacio

L’operador privat de rehabilitacié tindra la condicié d’entitat col-
laboradora, en tant que actue en nom i per compte de 1’0rgan conce-
dent amb caracter general relacionats amb la subvencio, entregue i
distribuisca els fons publics als beneficiaris quan aixi s’establisca en
les bases reguladores, o col-labore en la gestio de la subvencid sense
que es produisca el lliurament previ i la distribuci6 dels fons rebuts.
Aquests fons, en cap cas es consideraran integrants del seu patrimoni,
i els sera aplicable el regim juridic establit en la Llei 38/2003, general
de subvencions.

Article 45. Relacions de 1’operador de la rehabilitacié amb els pro-
pietaris

Les relacions entre 1’operador privat de la rehabilitacid, la propie-
tat i residents, tindran caracter privat, i hauran de traslladar aquestes a
I’administracio perqué en prenga coneixement.

En defecte de pactes expressos, es regiran pel que disposa la Llei
de propietat horitzontal i en les condicions que puga establir la direc-
ci6 general competent en materia d’habitatge.

Aixi mateix, els propietaris afectats hauran de ser oits i concorrer,
si és el cas, en el procés de rehabilitacio.

Article 46. Operador de la rehabilitacié seleccionat per 1’adminis-
tracié

1. Les administracions a que es refereix 1’article 42.1 d’aquest
reglament podran convocar un procediment amb publicitat i concur-
réncia dels establits en la Llei de contractes de les administracions
publiques per a seleccionar d’un operador privat de la rehabilitaci6 en
els segiients tipus d’actuacions:

a) Quan es plantege la intervencio6 en aplicacié d’una ordre d’exe-
cuci6 d’acord amb la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana.

b) Quan es plantege la intervencié en un edifici o conjunt d’edifi-
cis, declarats si és el cas com a area de rehabilitacié a 1’efecte d’ano-
menar ens gestor de les actuacions.

c) Per a determinar i organitzar 1’estratégia d’intervencioé en una
area de rehabilitacio.

2. La seleccio de 1’operador es realitzara sempre a través del pla
d’intervencid rehabilitadora, que podra ser presentat pel licitador o
haver sigut redactat préviament per 1’administracio, formant part del
plec de prescripcions técniques.

3. La seleccio d’un operador de la rehabilitaciéo podra fer-se en
ocasi6 de la delimitacié d’una area de rehabilitacio o en edificis o con-
junts d’edificis. En aquests casos el pla d’intervencié rehabilitadora
haura de comprendre la totalitat de les actuacions previstes, amb la
periodificacid necessaria per al seu compliment.

4. La relacio contractual de 1’operador de la rehabilitacio i 1’admi-
nistracio sera I’establida en la Llei de contractes de les administracions
publiques.

5. La cessio i subcontractacio del contracte es regira pel que dispo-
sa el titol VI del llibre I de la Llei de contractes de les administracions
publiques.

neamiento se haya delimitado un 4rea conforme al articulo 260 y 261
de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana.

5. Las modalidades de intervencion publica seran conformes con el
articulo 54 de la Ley 8/2004, de la Vivienda y en su caso con las pres-
cripciones establecidas en la misma respecto a la programacion, ges-
tion de las viviendas y las determinadas en el articulo 58 de la misma
Ley respecto a la adecuacion de entornos y equipamientos.

Seccion 2°
El operador de la rehabilitacion

Articulo 43. Operador de la rehabilitacion

El operador de la rehabilitacion es la persona publica o privada que
sin ostentar titulo alguno sobre el edificio o conjunto de edificios eje-
cuta por si o por terceros la rehabilitacion, gestionando las ayudas que
correspondan y obtiene el beneficio de la gestion conforme al “Plan de
intervencion rehabilitadora” del edificio o el conjunto de edificios, en
las condiciones contempladas en este Reglamento.

Articulo 44. Condicion juridica del operador de la rehabilitacion

El operador privado de rehabilitacion tendra la condicion de enti-
dad colaboradora, en tanto en cuanto actie en nombre y por cuenta del
organo concedente a todos los efectos relacionados con la subvencion,
entregue y distribuya los fondos publicos a los beneficiarios cuando
asi se establezca en las bases reguladoras, o colabore en la gestion de
la subvencion sin que se produzca la previa entrega y distribucion de
los fondos recibidos. Estos fondos, en ningun caso, se consideraran
integrantes de su patrimonio, siéndole aplicable el régimen juridico
establecido en la Ley 38/2003, General de Subvenciones.

Articulo 45. Relaciones del operador de la rehabilitacion con los
propietarios

Las relaciones entre el operador privado de la rehabilitacion, la
propiedad y residentes, tendran caracter privado, debiéndose dar tras-
lado de las mismas a la administracion para su conocimiento.

En defecto de pactos expresos, se regiran por lo dispuesto en la
Ley de Propiedad Horizontal y en las condiciones que pueda estable-
cer la Direccion General competente en materia de vivienda.

Asimismo, los propietarios afectados deberan ser oidos y concu-
Itir, en su caso, en el proceso de rehabilitacion.

Articulo 46. Operador de la rehabilitacién seleccionado por la
administracion

1. Las Administraciones a que se refiere el articulo 42.1 del pre-
sente reglamento, podran convocar un procedimiento con publicidad y
concurrencia de los establecidos en la Ley de Contratos de las Admi-
nistraciones Publicas para proceder a la seleccion de un operador pri-
vado de la rehabilitacion en los siguientes tipos de actuaciones:

a) Cuando se plantee la intervencion en aplicacion de una orden de
ejecucion conforme a la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana.

b) Cuando se plantee la intervencion en un edificio o conjunto de
edificios, declarados en su caso como area de rehabilitacion a efectos
de nombrar ente gestor de las actuaciones.

c) Para determinar y organizar la estrategia de intervencion en un
area de rehabilitacion.

2. La seleccion del operador se realizara siempre a través del “Plan
de Intervencion rehabilitadora”, que podra ser presentado por el licita-
dor o haber sido redactado previamente por la administracion, forman-
do parte del pliego de prescripciones técnicas.

3. La seleccion de un operador de la rehabilitacion podra hacerse
con ocasion de la delimitacion de un area de rehabilitacion o en edifi-
cios o conjuntos de edificios. En estos casos el “Plan de Intervencion
rehabilitadora” debera comprender la totalidad de las actuaciones pre-
vistas, con la periodificacion necesaria para su cumplimiento.

4. La relacion contractual del operador de la rehabilitacion y la
administracion serd la establecida en la Ley de Contratos de las Admi-
nistraciones Publicas.

5. La cesion y subcontratacion del contrato se regiran por lo dis-
puesto en el titulo VI del libro I de la Ley de Contratos de las Admi-
nistraciones Publicas.
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Article 47. Seleccié d’operador de la rehabilitacio a instancies de
particulars

1. Amb independéncia de la iniciativa de 1’administracio per a lici-
tar la seleccié d’un operador privat, qualsevol persona fisica o juridica
podra proposar a I’administracié mitjangant un acord convencional, un
pla d’intervencio rehabilitadora, en un edifici o conjunt d’edificis.

2. D’actuacié de I’operador de la rehabilitacio podra igualment
proposar-se en el marc previst per aquest reglament en el capitol IV
del titol I respecte als plans d’intervenci6 rehabilitadora.

Article 48. Dret dels residents en relacié amb 1’operador de reha-
bilitacio

L’operador de la rehabilitacié haura d’establir, en tot cas, un con-
tracte de rehabilitacié amb els propietaris i residents on es regule la
forma de reintegrament de les despeses, I’aplicacio de les subvencions,
si és el cas, el reallotjament dels residents en la forma establida en la
disposicié addicional quarta 1* del Reial Decret Legislatiu 1/1992, de
26 de juny, i la relaci6 entre residents i gestors en allo que s’ha asse-
nyalat per al dret de retorn en la mateixa disposici6é addicional quarta
3* completada per les determinacions de la disposicié addicional vui-
tena de la Llei 29/1994, d’arrendaments urbans.

L’allotjament provisional dels residents correspondra, en abséncia
d’acord, a I’operador de la rehabilitacid, que es garantira en la forma
determinada per ’article 149 de la Llei 16/2005, Urbanistica Valenci-
ana.

Article 49. Requisits teécnics de 1’operador de la rehabilitacio

1. L’operador de la rehabilitacié haura d’acreditar, davant de la
conselleria competent en matéria d’habitatge, els requisits per a poder
intervenir en actuacions de rehabilitacio.

2. La conselleria competent en matéria d’habitatge, a més dels
requisits previstos en els dos apartats segiients, podra establir altres
addicionals que hauran de complir els agents que intervinguen en la
rehabilitacio i, si fora el cas, els procediments d’inscripcio, registre, o
altres instruments que acrediten la seua idoneitat per a 1’exercici de la
comesa assignada.

3. Els requisits minims que s’han d’acreditar quan es tracte de pro-
fessionals son:

a) Estar habilitat per un col-legi professional com a exercent a
I’efecte de I’obligacio de visat dels projectes exigit per les lleis urba-
nistiques.

b) Tenir experiéncia professional efectiva sobre projectes, direcci-
ons o informes i dictamens de planejament, gestio o disciplina urbanis-
tica, construccio, edificacio, aspectes juridics, técnics i d’urbanitzacio.

c¢) Tenir subscrita polissa de cobertura dels riscos per responsabili-
tat civil professional en quantia adequada al tipus d’intervencio.

4. Els requisits minims que s’han d’acreditar quan es tracte de per-
sones juridiques son:

a) Disposar de dos o més professionals titulats que complisquen
els requisits establits en I’apartat 3.a) i b) d’aquest article.

b) Tenir subscrita i en vigor polissa de cobertura dels riscos per
responsabilitat professional en quantia adequada al tipus d’intervencio.

5. El reconeixement dels requisits només podra denegar-se per
raons de legalitat.

6. El reconeixement de 1’operador de rehabilitacié possibilitara e
I’efecte segiient:

a) Intervencié amb particulars enfront de 1’administracio.

b) Agent de I’administracié en els dictamens i informes quan aixi
es determine.

¢) Concessionari de I’administraci6 en les condicions que s’esta-
blisquen en el réegim de concessio.

Secci6 3*
Les comunitats de propietaris

Article 50. Comunitats de propietaris
1. La rehabilitacié d’elements comuns dels edificis requeri-
ra expressament la constitucié de la comunitat de propietaris per

Articulo 47. Seleccion de operador de la rehabilitacion a instancia
de particulares

1. Con independencia de la iniciativa de la administracion para
licitar la seleccion de un operador privado, cualquier persona fisica
o juridica podra proponer a la administracion mediante un acuerdo
convencional, un Plan de Intervencion rehabilitadora, en un edificio o
conjunto de edificios.

2. La actuacion del operador de la rehabilitacion podra igualmente
proponerse en el marco previsto por este Reglamento en el capitulo [V
del titulo I respecto a los Planes de Intervencion Rehabilitadora.

Articulo 48. Derecho de los residentes en relacion con el operador
de rehabilitacion

El operador de la rehabilitacion debera, en todo caso, establecer
un contrato de rehabilitacion con los propietarios y residentes, donde
se regule la forma de reintegro de los gastos, la aplicacion de las sub-
venciones, en su caso, el realojo de los residentes en la forma estable-
cida en la disposicion adicional cuarta 1* del Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, y la relacion entre residentes y gestores en lo
sefialado para el derecho de retorno en la propia disposicion adicional
cuarta 3% completada por las determinaciones de la disposicion adicio-
nal octava de la Ley 29/1994, de Arrendamientos Urbanos.

El alojamiento provisional de los residentes correspondera, en
ausencia de acuerdo, al operador de la rehabilitacion, que se garanti-
zara en la forma determinada por el articulo 149 de la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana.

Articulo 49. Requisitos técnicos del operador de la rehabilitacion

1. El operador de la rehabilitacion debera acreditar, ante la con-
selleria competente en materia de vivienda, los requisitos para poder
intervenir en actuaciones de rehabilitacion.

2. La conselleria competente en materia de vivienda, ademas de
los requisitos contemplados en los dos apartados siguientes, podra
establecer otros adicionales que deberan cumplir los agentes que inter-
vengan en la rehabilitacion y, si fuera el caso, los procedimientos de
inscripcion, registro, u otros instrumentos que acrediten su idoneidad
para el ejercicio del cometido asignado.

3. Los requisitos minimos a acreditar cuando se trate de profesio-
nales son:

a) Estar habilitado por un colegio profesional como ejerciente a
efectos de la obligacion de visado de los proyectos exigido por las
Leyes urbanisticas.

b) Contar con experiencia profesional efectiva sobre proyectos,
direcciones o informes y dictamenes de planeamiento, gestion o dis-
ciplina urbanistica, construccion, edificacion, aspectos juridicos, técni-
cos y de urbanizacion.

¢) Tener suscrita poliza de cobertura de los riesgos por responsabi-
lidad civil profesional en cuantia adecuada al tipo de intervencion.

4. Los requisitos minimos a acreditar cuando se trate de personas
juridicas son:

a) Contar con dos o mas profesionales titulados, que cumplan los
requisitos establecidos en el apartado 3.a) y b) de este articulo.

b) Tener suscrita y en vigor poliza de cobertura de los riesgos por
responsabilidad profesional en cuantia adecuada al tipo de intervencion.

5. El reconocimiento de los requisitos s6lo podra denegarse por
razones de legalidad.

6. El reconocimiento del operador de rehabilitacion posibilitara los
siguientes efectos:

a) Intervencion con particulares frente a la Administracion.

b) Agente de la Administracion en los dictamenes e informes cuan-
do asi se determine.

¢) Concesionario de la Administracion en las condiciones que se
establezcan en el régimen de concesion.

Seccion 3*
Las comunidades de propictarios

Articulo 50. Comunidades de propietarios
1. La rehabilitacion de elementos comunes de los edificios reque-
rira expresamente la constitucion de la comunidad de propietarios para
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a optar a les ajudes que es regulen, d’acord amb el que estableix la
Llei 49/1960, de 21 de juliol, sobre propietat horitzontal. L’adopcio
dels acords haura de sotmetre’s al régim establit en ella i hauran de
ser acreditats per qui exercisca les funcions de secretari de la junta de
copropietaris.

Aquesta exigencia respecte a la constitucio de la comunitat de pro-
pietaris no s’aplicara en aquells edificis de quatre o menys habitatges i
si és el cas en les condicions assenyalades per la legislaci6 de propietat
horitzontal.

2. No obstant aix0, a I’efecte d’obtenir els beneficis de declaracio
de I’actuacidé com protegible, podra prendre’s en consideracio acords
de copropietat que modifiquen el repartiment legal de les distintes
quotes de participacié6 sempre que vinguen referides a la realitza-
ci6 d’obres en els elements comuns o a I’establiment de nous serveis
comuns o que tinguen com a finalitat la supressié de barreres arquitec-
toniques que dificulten 1’accés o mobilitat de persones amb minusva-
lideses.

En aquests casos de supressio de barreres i accessibilitat, als bene-
ficis derivats de la qualificaci6é de 1’actuacio podran acollir-se un o
més propietaris, sent suficient el mer certificat del coneixement de la
junta de copropietaris expedit pel secretari o president i acompanyat
d’informe técnic emés per facultatiu competent.

3. En el certificat de ’acord de la junta, o del seu mer coneixe-
ment, s’haura de fer constar que aquest s’ha pres a instancia dels pro-
pietaris en 1’habitatge del qual visquen, treballen o presten els seus
serveis altruistes o voluntaris persones amb discapacitat, o majors de
seixanta cinq anys i que les obres d’accessibilitat siguen necessaries
per a un Us adequat a la seua discapacitat dels elements comuns, o per
a la instal-lacié de dispositius mecanics y electronics que afavorisquen
la seua comunicacié amb 1’exterior a I’efecte de 1’article 32 de la Llei
8/2004, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

Seccio 4*
Beneficiaris

Article 51. Beneficiaris de les ajudes a la rehabilitacid

1. Podran ser beneficiaris de les ajudes de foment a la rehabilitacio
els promotors, publics o privats de les actuacions de rehabilitacio qua-
lificades de conformitat amb el que estableix aquest reglament, que
reunisquen els requisits amb caracter objectiu per a les actuacions en
edificis 1 habitatges i amb caracter subjectiu per a les ajudes destina-
des a les persones que complisquen les condicions previstes relatives
a nivells d’ingressos familiars i a altres circumstancies personals, exi-
gibles en general i per a cada tipus d’actuacio protegida, i que a aquest
efecte establisquen les mesures de foment dels corresponents plans
d’habitatge.

2. En qualsevol cas es consideren beneficiaris amb dret a proteccio
preferent en rehabilitacio, amb les excepcions que puguen establir les
mesures de foment, les persones en les situacions segiients:

a) les persones o unitats familiars, o usuaris dels habitatges que
ocupen I’habitatge amb caracter habitual i permanent.

b) Les persones majors de 65 anys i les seues families.

c) Els joves de fins a 35 anys.

d) Les victimes de la violéncia de genere.

e) Les victimes del terrorisme.

f) Les families nombroses.

g) Les families monoparentals.

h) les persones amb discapacitat i les seues families.

i) Altres col-lectius en situacio o risc d’exclusio social.

3. Quan, a causa de I’emplacament de 1’edifici o habitatge que s’ha
de rehabilitar, a la seua tipologia, al seu régim d’is o qualsevol altra
circumstancia, a través de la documentacié aportada pels sol-licitants,
hi haja dubtes sobre ’acreditacio de ’interés social, o qualsevol altre
extrem relatiu a I’acreditacio de circumstancies personals, es podra dur
a terme, |’obertura d’un periode probatori per a la justificacié d’aquest,
i d’acord amb els criteris que s’establisca la direccid general compe-
tent en matéria d’habitatge.

optar a las ayudas que se regulen, conforme a lo establecido en la Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal. La adopcion de
los acuerdos debera someterse al régimen establecido en ella y debe-
ran ser acreditados por quien ejerza las funciones de secretario de la
Junta de Copropietarios.

Tal exigencia respecto a la constitucion de la comunidad de pro-
pietarios no sera de aplicacion en aquellos edificios de cuatro o menos
viviendas y en su caso en las condiciones senaladas por la legislacion
de propiedad horizontal.

2. No obstante lo anterior, a los efectos de obtener los beneficios
de declaracion de la actuacion como protegible, podra tomarse en con-
sideracion acuerdos de copropiedad que modifiquen el reparto legal de
las distintas cuotas de participacion siempre que vengan referidos a la
realizacion de obras en los elementos comunes o al establecimiento de
nuevos servicios comunes o que tengan por finalidad la supresion de
barreras arquitectonicas que dificulten el acceso o movilidad de perso-
nas con minusvalias.

En estos casos de supresion de barreras y accesibilidad, a los bene-
ficios derivados de la calificacion de la actuacién podran acogerse
uno o varios propietarios, siendo suficiente la mera certificacion del
conocimiento de la Junta de Copropietarios expedida por el secretario
o presidente y acompaiiada de informe técnico emitido por facultativo
competente.

3. En la certificacion del Acuerdo de la Junta, o de su mero conoci-
miento, se deberd hacer constar que el mismo ha sido tomado a instan-
cia de los propietarios en cuya vivienda vivan, trabajen o presten sus
servicios altruistas o voluntarios personas con discapacidad, o mayores
de sesenta y cinco afios y que las obras de accesibilidad sean necesa-
rias para un uso adecuado a su discapacidad de los elementos comu-
nes, o para la instalacion de dispositivos mecéanicos y electronicos que
favorezcan su comunicacion con el exterior a los efectos del articulo
32 de la Ley 8/2004, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

Seccion 4°
Beneficiarios

Articulo 51. Beneficiarios de las ayudas a la rehabilitacion

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas de fomento a la rehabili-
tacion los promotores, publicos o privados de las actuaciones de reha-
bilitacion calificadas de conformidad con lo establecido en el presente
reglamento, que retinan los requisitos con caracter objetivo para las
actuaciones en edificios y viviendas y con caracter subjetivo para las
ayudas destinadas a las personas que cumplan las condiciones previs-
tas relativas a niveles de ingresos familiares y a otras circunstancias
personales, exigibles en general y para cada tipo de actuacion protegi-
da, y que a tal efecto se establezcan por las medidas de fomento de los
correspondientes planes de vivienda.

2. En cualquier caso se consideran beneficiarios con derecho a
proteccion preferente en rehabilitacion, con las salvedades que pue-
dan establecer las medidas de fomento, las personas en las siguientes
situaciones:

a) Las personas o unidades familiares, o usuarios de las viviendas
que ocupan la vivienda con caracter habitual y permanente.

b) Las personas mayores de 65 afios y sus familias.

¢) Los jovenes de hasta 35 afios.

d) Las victimas de la violencia de género.

¢) Las victimas del terrorismo.

f) Las familias numerosas.

g) Las familias monoparentales.

h) Las personas con discapacidad y sus familias.

1) Otros colectivos en situacion o riesgo de exclusion social.

3. Cuando, debido al emplazamiento del edificio o vivienda a
rehabilitar, a su tipologia, a su régimen de uso o cualquier otra cir-
cunstancia, a través de la documentacion aportada por los solicitantes,
existan dudas acerca de la acreditacion del interés social, o cualquier
otro extremo relativo a la acreditacion de circunstancias personales, se
podra llevar a cabo, la apertura de un periodo probatorio para la justi-
ficacion del mismo, y conforme a los criterios que se establezcan por
la Direccion General competente en materia de vivienda.
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4. En els suposits en que s’autoritze o sol-licite una actuacié de
rehabilitacio protegida en una localitat o emplagament en queé la desti-
naci6 habitual dels habitatges alli situats siga el de segona residéncia,
es tindran en compte, a més de les que amb caracter general estableix
aquest article, determinades condicions personals dels promotors de la
rehabilitacio que justifiquen la concurréncia d’interés social.

Per a poder acreditar aquest extrem es podran sol-licitar entre
altres documents que establisquen les mesures de foment:

a) Declaracio responsable de no tenir habitatge en cap altra loca-
litat.

b) Certificat acreditatiu del fet que el sol‘licitant o els sol-licitants
treballen en la localitat on se situa 1’habitatge, o si és el cas, estar ins-
crit en I’oficina d’ocupacioé d’aquell municipi.

¢) Acreditaci6 del domicili fiscal o certificat de I’Agencia Estatal
de I’administracié Tributaria si son treballadors autonoms, certificat
de vida laboral emés per la Tresoreria General de la Seguretat Social o
alta en I’impost d’activitats economiques.

d) Targeta sanitaria o cartilla de la Seguretat Social justificant la
pertinencga de la unitat familiar a I’area de salut de la zona en queé esti-
ga situada I’habitatge objecte de ’actuacio protegida.

5. La condicié de beneficiari de la rehabilitacio té tots els efectes
i li son exigibles els requisits establits per als beneficiaris de la Llei
general de subvencions.

Seccid 5*
Usuaris amb escassos recursos economics

Article 52. Identificacié dels usuaris amb escassos recursos eco-
nomics

1. La regulacio sobre beneficiaris usuaris amb escassos recursos
economics en les actuacions de rehabilitacio en edificis i habitatges,
respon a la necessitat:

a) atendre situacions que possibiliten desbloquejar la participacid
d’usuaris de molt baix nivell de renda en comunitats de propietaris on
es duga a terme la seua rehabilitacio.

b) possibilitar la rehabilitacié d’edificis o conjunts d’edificis per
a atendre situacions derivades del deteriorament estructural o greus
inadequacions funcionals dels mateixos edificis i altres obres que es
requerisquen per a garantir una adequada habitabilitat dels habitatges,
i on conflueixen igualment 1’existéncia de collectius majoritariament
amb baixos ingressos.

2. A D’efecte del que estableix aquest article en relacio amb la
determinacid dels ingressos dels promotors amb escassos recursos
per a accedir a les ajudes establides, es tindran en compte les segiients
situacions diferenciades:

a) Son promotors a titol individual amb escassos recursos econo-
mics aquells promotors de rehabilitacié que per qualsevol titol partici-
pen de la rehabilitacio dels elements comuns de 1’edifici o de I’habitat-
ge de la qual son usuaris. Els seus ingressos familiars seran aquells que
s’establisquen en els distints plans de foment a la rehabilitaciéo havent
d’acreditar les condicions complementaries regulades a aquest efecte.

b) Son promotors agrupats o comunitats de propietaris amb escas-
s0s recursos economics, aquells col-lectius que per si o mitjangant la
designacio a aquest efecte d’un ens gestor conforme es determina en
aquest reglament, duguen a terme la rehabilitacié en un o més edificis,
afectats per patologies estructurals d’una determinada gravetat junta-
ment amb altres que requerisquen de 1’adequaci6 funcional de 1’edifici
o puntual d’habitabilitat dels habitatges i en situacions on concorre-
guen especials circumstancies amb caracter majoritari de precarietat
socioeconomica dels seus usuaris. Les dificultats en 1’organitzacio
d’aquests per a I’impuls i gestié de les actuacions, potser fara conveni-
ent la intervencio6 subsidiaria per part de I’administracié en les formes
establides per aquest reglament.

L’acreditaci6 de la situacié socioeconomica del col-lectiu haura de
realitzar-se per I’administracié municipal corresponent amb els mit-
jans que s’estimen adequats.

La declaraci6 corresponent per part de la conselleria competent en
materia d’habitatge, com a area de rehabilitacid tal com es determina

4. En los supuestos en los que se autorice o solicite una actuacion
de rehabilitacion protegida en una localidad o emplazamiento en los
que el destino habitual de las viviendas alli situadas sea el de segun-
da residencia, se tendran en cuenta, ademds de las que con caracter
general establece este articulo, determinadas condiciones personales
de los promotores de la rehabilitacion que justifiquen la concurrencia
de interés social.

Para poder acreditar este extremo se podran solicitar entre otros
documentos que establezcan las medidas de fomento:

a) Declaracion responsable de no tener vivienda en ninguna otra
localidad.

b) Certificacion acreditativa de que el solicitante o solicitantes tra-
bajan en la localidad donde se sitiia la vivienda, o en su caso, estar
inscrito en la Oficina de Empleo de ese municipio.

c) Acreditacion del domicilio fiscal o certificado de la Agencia
Estatal de la administracion Tributaria si son trabajadores autonomos,
Certificado de vida laboral emitido por la Tesoreria General de la
Seguridad Social o alta en el impuesto de actividades econdmicas.

d) Tarjeta sanitaria o cartilla de la Seguridad Social justificando la
pertenencia de la unidad familiar al area de salud de la zona en la que
esté situada la vivienda objeto de la actuacion protegida.

5. La condicién de beneficiario de la rehabilitacion tiene todos los
efectos y le son exigibles los requisitos establecidos para los beneficia-
rios de la Ley General de Subvenciones.

Seccién 5°
Usuarios con escasos recursos econdmicos

Articulo 52. Identificacion de los usuarios con escasos recursos
econdmicos

1. La regulacion sobre beneficiarios usuarios con escasos recursos
econdmicos en las actuaciones de rehabilitacion en edificios y vivien-
das, responde a la necesidad de:

a) atender situaciones que posibiliten desbloquear la participacion
de usuarios de muy bajos niveles de renta en comunidades de propie-
tarios donde se lleve a cabo su rehabilitacion.

b) posibilitar la rehabilitacion de edificios o conjuntos de edificios
para atender situaciones derivadas del deterioro estructural o graves
inadecuaciones funcionales de los mismos edificios y otras obras que
se requieran para garantizar una adecuada habitabilidad de las vivien-
das, y donde confluyen igualmente la existencia de colectivos mayori-
tariamente con bajos ingresos.

2. A los efectos de lo establecido en el presente articulo en relacion
con la determinacion de los ingresos de los promotores con escasos
recursos para acceder a las ayudas establecidas, se tendran en cuenta
las siguientes situaciones diferenciadas:

a) Son promotores a titulo individual con escasos recursos econo-
micos aquellos promotores de rehabilitaciéon que por cualquier titulo
participan de la rehabilitacion de los elementos comunes del edifi-
cio o de la vivienda de la cual son usuarios. Sus ingresos familiares
seran aquellos que se establezcan en los distintos planes de fomento a
la rehabilitacion debiendo acreditar las condiciones complementarias
reguladas al efecto.

b) Son promotores agrupados o comunidades de propietarios con
escasos recursos econdmicos, aquellos colectivos que por si 0 median-
te la designacion al efecto de un ente gestor conforme se determina en
el presente reglamento, lleven a cabo la rehabilitacion en uno o mas
edificios, afectados por patologias estructurales de cierta gravedad
junto con otras que requieran de la adecuacion funcional del edificio o
puntual de habitabilidad de las viviendas y en situaciones donde con-
curran especiales circunstancias con caracter mayoritario de precarie-
dad socioecondmica de sus usuarios. Las dificultades en la organiza-
cion de estos para el impulso y gestion de las actuaciones, puede que
haga conveniente la intervencion subsidiaria por parte de la Adminis-
tracion en las formas establecidas por este Reglamento.

La acreditacion de la situacion socioecondmica del colectivo debe-
ra realizarse por la administracion municipal correspondiente con los
medios que se estimen adecuados.

La declaracion correspondiente por parte de la conselleria com-
petente en materia de vivienda, como area de rehabilitacion tal como
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en aquest reglament, possibilitara 1’exempcié de 1’acreditacio indivi-
dualitzada dels ingressos familiars de tot el col-lectiu afectat.

3. La Generalitat per ella mateixa, coadjuvant les administracions
locals, o a través de les seues empreses publiques, mitjancant formu-
les de col‘laboracié amb instituts tecnologics o col-legis professionals
podra establir incentius de suport técnic que propicien la rehabilitacid
d’habitatges publics o privats de residents d’escassos recursos.

Article 53. Actuacions de rehabilitacio d’edificis 1 habitatges amb
usuaris d’escassos recursos economics

1. En els suposits d’usuaris d’escassos recursos economics asse-
nyalats en [’article anterior, 1’administracié publica adoptara especi-
als mesures per a atendre aquestes situacions i si fora el cas, actuar
subsidiariament com a promotora de les actuacions de rehabilitacio,
siga directament o a través d’un ens gestor o operador de rehabilitacio
al qual se li encomane aquesta funcid en les condicions previstes en
aquest reglament.

2. Quan es tracte de promotors a titol individual amb escassos
recursos economics que per qualsevol titol participen de la rehabili-
tacio dels elements comuns de ’edifici o de I’habitatge de la qual son
usuaris, s’establira en qualsevol cas un regim especific d’ajudes, incor-
porat dins del marc regulador de les mesures de foment.

3. Quan es donen les circumstancies establides en promotors d’es-
cassos recursos economics agrupats o comunitats de propietaris, en
edificis de titularitat privada o en edificis d’habitatges de promocid
publica de qualsevol tipus o que pertanguen o hagen pertangut al parc
d’habitatges de la Generalitat, o que hagen sigut promogudes com a
tals per administracions territorials a I’empara del régim de promocio
publica vigent, es podra determinar la intervenci6é de 1’administracid
de forma subsidiaria, directament o a través d’un ens gestor o d’un
operador de la rehabilitacié designat o seleccionat per aquesta, mitjan-
¢ant una resoluci6 del director general competent en materia d’habitat-
ge i amb I’acord previ amb I’ajuntament del municipi on radique 1’ac-
tuacio, en el marc establit per a les arees de rehabilitacié corresponents
i previst en aquest reglament.

4. Es podra formular d’ofici un pla d’intervencié rehabilitadora
per iniciativa municipal o de la conselleria competent en materia d’ha-
bitatge per a les actuacions de rehabilitacid objecte de proteccid sota
aquests criteris 1 que respondra preferentment a 1’execucié d’obres
relacionades amb ’adequacié per patologies estructurals o per una
greu inadequacio funcional de I’edifici incloent, si és el cas, o atenent
exclusivament les condicions d’habitabilitat dels habitatges, en arees o
entorns degradats que a aquest efecte declare la conselleria competent
en materia d’habitatge que es podra estendre a les obres d’urbanitzacio
o equipament primari comunitari necessaries, fins i tot en edificis o
parts d’aquests d’us no residencial.

Igualment es podran formular d’ofici plans d’intervencid rehabi-
litadora, que podran incloure les despeses d’avaluaci6 i diagnostic, de
redaccio de projectes i els costos de la intervencio, a fi a la millora i
renovaci6 del parc d’habitatges socials existents, especialment el com-
prés en el periode entre 1950 i 1980, i que requerisquen d’actuacions
de millora en I’accessibilitat, rehabilitacid energética i d’instal-lacions
per a la seua adaptacié a la normativa, en les condicions que es deter-
minen. En aquest suposit els informes de diagnostic per a la deteccid
de ciment aluminos, hauran de ser atesos en la totalitat del seu cost a
carrec de les mesures de foment establides.

Article 54. Condicions per a accedir a les ajudes en les actuacions
d’usuaris amb escassos recursos economics

1. Son condicions per a accedir al financament per a les situacions
identificades com d’escassos recursos en el present reglament, a més
de les establides de forma general pels distints plans de foment a la
rehabilitacid, les segiients:

a) Que els usuaris promotors de la rehabilitaci6 tinguen constituit
el seu domicili habitual i permanent en ’edifici o habitatge objecte de
la rehabilitacié durant almenys els dos ultims anys.

se determina en el presente reglamento, posibilitara la exencion de
la acreditacion individualizada de los ingresos familiares de todo el
colectivo afectado.

3. La Generalitat por si, coadyuvando a las administraciones loca-
les, o a través de sus empresas publicas, mediante formulas de colabo-
racion con institutos tecnoldgicos o colegios profesionales podra esta-
blecer incentivos de apoyo técnico que propicien la rehabilitacion de
viviendas publicas o privadas de residentes de escasos recursos.

Articulo 53. Actuaciones de rehabilitacion de edificios y viviendas
con usuarios de escasos recursos economicos

1. En los supuestos de usuarios de escasos recursos econdmicos
sefialados en el articulo anterior, la administracion publica adoptara
especiales medidas para atender estas situaciones y si fuera el caso,
actuar subsidiariamente como promotora de las actuaciones de rehabi-
litacion, bien directamente o a través de un ente gestor u operador de
rehabilitacion al que se le encomiende esta funcion en las condiciones
contempladas en este Reglamento.

2. Cuando se trate de promotores a titulo individual con escasos
recursos econdmicos que por cualquier titulo participan de la rehabi-
litacion de los elementos comunes del edificio o de la vivienda de la
cual son usuarios, se establecera en cualquier caso un régimen especi-
fico de ayudas, incorporado dentro del marco regulador de las medidas
de fomento.

3. Cuando se den las circunstancias establecidas en promotores de
escasos recursos econdomicos agrupados o comunidades de propieta-
rios, en edificios de titularidad privada o en edificios de viviendas de
promocion publica de cualquier tipo o que pertenezcan o hubieran per-
tenecido al parque de viviendas de la Generalitat, o que hubieran sido
promovidas como tales por administraciones territoriales al amparo
del régimen de promocion publica vigente, se podra determinar la
intervencion de la administracion de forma subsidiaria, directamente o
a través de un ente gestor o de un operador de la rehabilitacion desig-
nado o seleccionado por ésta, mediante resolucion del director general
competente en materia de vivienda y previo acuerdo con el Ayunta-
miento del municipio donde radique la actuacion, en el marco estable-
cido para las areas de rehabilitacion correspondientes y contemplado
en este Reglamento.

4. Se podra formular de oficio un Plan de Intervencion Rehabilita-
dora por iniciativa municipal o de la conselleria competente en materia
de vivienda para las actuaciones de rehabilitacion objeto de proteccion
bajo estos criterios y que respondera preferentemente a la ejecucion
de obras relacionadas con la adecuacion por patologias estructurales
o por una grave inadecuacion funcional del edificio incluyendo en su
caso o atendiendo exclusivamente las condiciones de habitabilidad de
las viviendas, en areas o entornos degradados que a tal efecto se decla-
ren por la conselleria competente en materia de vivienda que se podra
extender a las obras de urbanizacion o equipamiento primario comu-
nitario necesarias, incluso en edificios o partes del mismo de uso no
residencial.

Igualmente se podran formular de oficio planes de intervencion reha-
bilitadora, que podran incluir los gastos de evaluacion y diagnodstico, de
redaccion de proyectos y los costes de la intervencion, en aras a la mejora
y renovacion del parque de viviendas sociales existentes, especialmente el
comprendido en el periodo entre 1950 y 1980, y que requieran de actua-
ciones de mejora en la accesibilidad, rehabilitacion energética y de instala-
ciones para su adaptacion a la normativa, en las condiciones que se deter-
minen. En este supuesto los informes de diagndstico para la deteccion de
cemento aluminoso, deberan ser atendidos en la totalidad de su coste con
cargo a las medidas de fomento establecidas.

Articulo 54. Condiciones para acceder a las ayudas en las actua-
ciones de usuarios con escasos recursos economicos

1. Son condiciones para acceder a la financiacion para las situacio-
nes identificadas como de escasos recursos en el presente reglamento,
ademas de las establecidas de forma general por los distintos planes de
fomento a la rehabilitacion, las siguientes:

a) Que los usuarios promotores de la rehabilitacion tengan cons-
tituido su domicilio habitual y permanente en el edificio o vivienda
objeto de la rehabilitacion durante al menos los dos tltimos afios.
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b) Que no disposen de cap altra propietat susceptible de ser utilit-
zada com a habitatge.

¢) Que es donen alguna de les situacions respecte als ingressos i
recursos econdmics prevista en els distints plans de foment a la reha-
bilitacio.

2. El reconeixement de les ajudes es realitzara, complides les con-
dicions i concedida la qualificaci6 de les actuacions:

a) de forma individualitzada en el cas de promotors individuals,
d’acord amb els requisits especifics, mitjangant el procediment ordina-
ri establit per a la concessid de les ajudes.

b) Quan es tracte de comunitats o hi haja un ens gestor o un ope-
rador de rehabilitacio en qualitat de promotor subsidiari, el reconeixe-
ment de les ajudes es realitzara mitjangant una resoluci6 unica que a
aquest efecte dicte la direccio general competent en mateéria d habitat-
ge, a favor d’aquest bé en relacio directa amb 1’actuacio de rehabilita-
ci6 o quan hi haja declaraci6 d’area de rehabilitacid, i es fraccionara
si ¢s el cas el pagament conforme al pla d’intervenci6 rehabilitadora i
prevegen les mesures de foment.

Article 55. Regulaci6 de la intervencid subsidiaria de 1’administra-
ci6 en edificis o grups d’habitatges declarats d’escassos recursos

1. Podra optar al finangament qualificat el promotor de la iniciati-
va publica que ho faca de forma subsidiaria, designat com a ens gestor
o operador de rehabilitacio, en els suposits establits en aquest regla-
ment, mitjancant el procediment reflectit en els apartats segiients.

2. Determinaci6 de I’actuaci6 subsidiaria

L’actuaci6 subsidiaria de la conselleria competent en matéria d’ha-
bitatge podra realitzar-se amb la sol‘licitud previa de I’ajuntament del
municipi on radique ’actuaci6 per a la declaraci6 d’area de rehabilita-
cio.

Per resoluci6 de la direccid general competent en matéria d’habi-
tatge per la qual s’establisca la declaracié d’area de rehabilitacio de
conformitat amb el que regula a aquest efecte el capitol I del titol IIT
d’aquest reglament, es concretaran les caracteristiques i gestio de la
intervencid, que podra realitzar-la directament 1’ajuntament o a través
d’un ens gestor designat per aquesta, o seleccionant un operador de
rehabilitacio.

La resolucié administrativa determinara el régim de les aportaci-
ons financeres, els compromisos de les administracions interessades,
els costos de les actuacions de rehabilitacid, inclos si fora el cas en el
pressupost protegit, el cost dels reallotjaments dels ocupants de 1’edi-
fici.

S’acordaran també amb 1’ajuntament afectat les formules especi-
fiques de seguiment, per a la liquidacio6 efectiva de les ajudes econo-
miques, com també tots els extrems que siga necessari establir per a
I’efectiu éxit dels objectius.

3. Documentaci6 per al tramit de la declaracié de I’actuacid sub-
sidiaria.

L’ajuntament interessat remetra préviament a la direccid general
competent en materia d’habitatge, una memoria-programa o un avang
de pla d’intervencio rehabilitadora on s’arrepleguen almenys, les cor-
responents delimitacions geografiques, els elements sociologics, téc-
nics i economics essencials de les actuacions rehabilitadores previstes
i la seua programacio, en especial 1’estimacio dels costos, justificant
la viabilitat financera de 1’operacio, i si fora necessari la proposta de
delimitaci6 d’area de rehabilitacid o 1’existéncia d’aquesta, si es tro-
bara delimitada pel planejament a I’efecte de I’article 146 de la Llei
16/2005, de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana, i 254 del Decret
67/2006, de 19 de maig, pel qual s’aprova el Reglament d’Ordenacio
i Gestio Territorial i Urbanistica, modificat pel Decret 36/2007, de 13
d’abril.

Atés el nombre d’habitatges afectats o les especials circumstanci-
es de precarietat social que dificulten 1’acreditacié dels ingressos de
manera individualitzada i altres requisits dels usuaris, 1’ajuntament
que impulse o promoga la iniciativa de realitzacié de les actuacions
haura d’acreditar, mitjangant un informe socioeconomic dels serveis
socials municipals, en el seu conjunt la situacié de les unitats familiars
usuaries dels habitatges que constitueixen 1’actuacidé. Aquest informe

b) Que no dispongan de ninguna otra propiedad susceptible de ser
utilizada como vivienda.

¢) Que se den alguna de las situaciones respecto a los ingresos y
recursos economicos contemplada en los distintos planes de fomento
a la rehabilitacion.

2. El reconocimiento de las ayudas se realizara, cumplidas las con-
diciones y concedida la calificacion de las actuaciones:

a) De forma individualizada en el caso de promotores individua-
les, conforme a los requisitos especificos, mediante el procedimiento
ordinario establecido para la concesion de las ayudas.

b) Cuando se trate de comunidades o medie un ente gestor o un
operador de rehabilitacion en calidad de promotor subsidiario, el reco-
nocimiento de las ayudas se realizara mediante resolucion tnica que a
tal efecto dicte la Direccion General competente en materia de vivien-
da, a favor del mismo bien en relacion directa con la actuacion de
rehabilitacion o cuando medie declaracion de area de rehabilitacion,
fraccionandose en su caso el pago conforme al plan de intervencion
rehabilitadora y prevean las medidas de fomento.

Articulo 55. Regulacion de la intervencion subsidiaria de la admi-
nistracion en edificios o grupos de viviendas declarados de escasos
recursos

1. Podra optar a la financiacion cualificada el promotor de la ini-
ciativa publica que lo haga de forma subsidiaria, designado como ente
gestor u operador de rehabilitacion, en los supuestos establecidos en
este Reglamento, mediante el procedimiento reflejado en los apartados
siguientes.

2. Determinacion de la actuacion subsidiaria.

La actuacion subsidiaria de la conselleria competente en materia
de vivienda podré realizarse previa solicitud del Ayuntamiento del
municipio donde radique la actuacion para la declaracion de area de
rehabilitacion.

Por resolucion de la Direccion General competente en materia de
vivienda,por la que se establezca la declaracion de area de rehabili-
tacion de conformidad con lo regulado al efecto por el capitulo I del
titulo III de este Reglamento, se concretaran las caracteristicas y ges-
tion de la intervencion, que podra realizarse directamente por el Ayun-
tamiento o a través de un ente gestor designado por ésta, o seleccio-
nando a un operador de rehabilitacion.

La resolucion administrativa determinara el régimen de las apor-
taciones financieras, los compromisos de las administraciones intere-
sadas, los costes de las actuaciones de rehabilitacion, incluido si fuera
el caso en el presupuesto protegido, el coste de los realojos de los ocu-
pantes del edificio.

Se acordara también con el Ayuntamiento afectado las férmulas
especificas de seguimiento, para la liquidacion efectiva de las ayudas
econdmicas asi como cuantos extremos sea necesario establecer para
el efectivo logro de los objetivos.

3. Documentacion para el tramite de la declaracion de la actuacion
subsidiaria.

El ayuntamiento interesado remitira previamente a la Direccion
General competente en materia de vivienda, una memoria-programa
o un avance de Plan de Intervencion Rehabilitadora donde se recojan
al menos, las correspondientes delimitaciones geograficas, los elemen-
tos sociologicos, técnicos y econdmicos esenciales de las actuaciones
rehabilitadoras previstas y su programacion, en especial la estimacion
de los costes, justificando la viabilidad financiera de la operacion, y si
fuera preciso la propuesta de delimitacion de area de rehabilitacion o
la existencia de ésta, si se hallara delimitada por el planeamiento a los
efectos del articulo 146 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urba-
nistica Valenciana, y 254 del Decreto 67/2006, de 19 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica, modificado por el Decreto 36/2007, de 13 de abril.

Dado el nimero de viviendas afectadas o las especiales circunstan-
cias de precariedad social que dificultan la acreditacion de los ingresos
de manera individualizada y otros requisitos de los usuarios, el Ayun-
tamiento que impulse o promueva la iniciativa de realizacion de las
actuaciones debera, mediante un informe socioeconomico de los servi-
cios sociales municipales, acreditar en su conjunto la situacion de las
unidades familiares usuarias de las viviendas que constituyen la actua-
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justificara la necessitat social d’aquesta i sera substitutiu de I’acredita-
ci6 individualitzada dels ingressos familiars dels usuaris o propietaris
dels habitatges.

A la vista de tot aixo, la declaracié corresponent per part de la
conselleria competent en matéria d’habitatge, com a area de rehabili-
tacio podra incloure I’exempci6 de ’acreditacio individualitzada dels
ingressos familiars de tot el col-lectiu afectat, de conformitat amb les
mesures de foment vigents.

Seccio 6*
Els agents de I’edificacio que intervenen en la rehabilitacio

Article 56. La participacio de les empreses en la rehabilitacio

1. Les intervencions de rehabilitacid protegida hauran de dur-se a
terme preferentment per empreses amb experiéncia, que puguen acre-
ditar la seua experiencia per als diferents tipus d’obres.

2. Amb la finalitat de possibilitar un marc de major eficacia en les
obres de rehabilitacio, a I’empara de la legislacio vigent, es podran
establir acords per a facilitar 1’aplicacié de solucions i criteris en les
intervencions, de manera que afavorisquen ’usuari i beneficiari de la
rehabilitacio.

Aquest tipus d’acords es tractara d’incentivar en el marc d’arees
de rehabilitacio preferentment.

Article 57. Registre técnic d’Empreses per a la Rehabilitacio

1. Mitjangant una ordre del conseller competent en materia d’ha-
bitatge es podra determinar un registre per a aquelles empreses que
mostren interés a participar en la rehabilitacio i que complisquen els
requisits i condicions que es puguen establir.

Conseqiientment, passaran a formar part del Registre Tecnic
d’Empreses per a la Rehabilitaciéo que estara a disposicié dels sol-
licitants d’ajudes i se li facilitara en les oficines de rehabilitacio i ser-
veis territorials competents en matéria d’habitatge, o bé el que es puga
constituir per a una area de rehabilitacio concreta.

2. Condicions generals per a I’homologacié d’empreses

Igualment, i mitjancant una ordre del conseller competent en
materia d’habitatge s’establiran les condicions per a 1’homologacid i
inscripcio d’empreses en el Registre Técnic d’Empreses per a la Reha-
bilitacio, atenent als criteris basics segiients:

a) Experieéncia demostrable en obres de rehabilitacié o reformes
d’edificis i habitatges semblants a les autoritzades segons planejament

b) Acceptacio expressa de:

— Complir les normes i legislaciéo en matéria d’edificacio i arqui-
tectura

— La supervisio de les obres per técnics

— Les condicions i determinacions dels projectes i documents tec-
nics

— El compromis de vetlar pel compliment de la normativa urbanis-
tica i les determinacions del planejament corresponent.

— El compliment del termini d’execucié de les obres contractades
per les empreses o subcontractades per aquestes.

¢) El compliment de les normes vigents de seguretat i prevencio
de riscos en obres, i les obligacions derivades de ’estudi basic o del
projecte de seguretat i salut de cada obra.

d) Assisténcia a cursos de formacid sobre elements i técniques de
rehabilitacio organitzats per la direccid general competent en matéria
d’habitatge, directament o a través d’instituts tecnologics o col-legis
professionals

¢) Compromis de prestar les garanties per danys materials ocasi-
onats per vicis i defectes de la construccié d’acord amb la legislacio
vigent.

f) Declaracid expressa i responsable de compliment de les obliga-
cions fiscals i de seguretat.

3. En les arees de rehabilitacié es podra incloure en la seua decla-
racio per la conselleria competent en matéria d’habitatge, la participa-
ci6 d’aquestes empreses, en les condicions que es determinen i amb
la finalitat de millorar les condicions técniques i economiques de les
intervencions, creant, si fora el cas, la bossa corresponent.

cion. Dicho informe justificard la necesidad social de la misma y sera
sustitutivo de la acreditacion individualizada de los ingresos familiares
de los usuarios o propietarios de las viviendas.

A la vista de todo ello, la declaracion correspondiente por parte de
la conselleria competente en materia de vivienda, como area de rehabi-
litacion podra incluir la exencion de la acreditacion individualizada de
los ingresos familiares de todo el colectivo afectado, de conformidad
con las medidas de fomento vigentes.

Seccion 6*
Los agentes de la edificacion que intervienen en la rehabilitacion

Articulo 56. La participacion de las empresas en la rehabilitacion

1. Las intervenciones de rehabilitacion protegida deberan llevar-
se a cabo preferentemente por empresas con experiencia, que puedan
acreditar su experiencia para los diferentes tipos de obras.

2. Con la finalidad de posibilitar un marco de mayor eficacia en las
obras de rehabilitacion, al amparo de la legislacion vigente, se podran
establecer acuerdos para facilitar la aplicacion de soluciones y criterios
en las intervenciones, de forma que favorezcan al usuario y beneficia-
rio de la rehabilitacion.

Este tipo de acuerdos se tratara de incentivar en el marco de areas
de rehabilitacion preferentemente.

Articulo 57. Registro Técnico de Empresas para la Rehabilitacion

1. Mediante Orden del conseller competente en materia de vivien-
da se podréd determinar un Registro para aquellas empresas que mues-
tren interés en participar en la rehabilitacion y que cumplan los requi-
sitos y condiciones que se puedan establecer.

Consecuentemente, pasaran a formar parte del Registro Técnico de
Empresas para la Rehabilitacion que estara a disposicion de los solici-
tantes de ayudas y se le facilitara en las oficinas de rehabilitacion y
servicios territoriales competentes en materia de vivienda, o bien el
que se pueda constituir para un area de rehabilitacion concreta.

2. Condiciones generales para la homologacion de empresas

Igualmente y mediante Orden del conseller competente en materia
de vivienda se estableceran las condiciones para la homologacion e
inscripcion de empresas en el Registro Técnico de Empresas para la
Rehabilitacion, atendiendo a los siguientes criterios basicos:

a) Experiencia demostrable en obras de rehabilitacion o reformas
de edificios y viviendas similares a las autorizadas segun planeamien-
to.

b) Aceptacion expresa de:

— Cumplir las normas y legislacion en materia de edificacion y
arquitectura

— La supervision de las obras por técnicos

— Las condiciones y determinaciones de los proyectos y documen-
tos técnicos

— El compromiso de velar por el cumplimiento de la normativa
urbanistica y las determinaciones del planeamiento correspondiente.

— EI cumplimiento del plazo de ejecucion de las obras contratadas
por las empresas o subcontratadas por ellas.

¢) El cumplimiento de las normas vigentes de seguridad y preven-
cion de riesgos en obras, y las obligaciones derivadas del estudio basi-
co o del proyecto de seguridad y salud de cada obra.

d) Asistencia, a cursos de formacion sobre elementos y técnicas
de rehabilitacion organizados por la Direccion General competente en
materia de vivienda, directamente o a través de institutos tecnologicos
o colegios profesionales

¢) Compromiso de prestar las garantias por dafios materiales oca-
sionados por vicios y defectos de la construccion conforme a la legis-
lacion vigente.

f) Declaracion expresa y responsable de cumplimiento de las obli-
gaciones fiscales y de seguridad.

3. En las areas de rehabilitacion se podra incluir en su declaracion
por la conselleria competente en materia de vivienda, la participacion
de estas empresas, en las condiciones que se determinen y con la fina-
lidad de mejorar las condiciones técnicas y econdmicas de las inter-
venciones, creando si fuera el caso la bolsa correspondiente.
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Capitol II
Limitacions a I’0s i cessio i garanties en les actuacions
de rehabilitacio protegida

Article 58. Limitacions a 1’0s i cessio dels habitatges rehabilitats

1. La destinacid dels habitatges rehabilitats per a us propi o per a
la seua cessio en regim d’arrendament, sera, el de residencia habitual i
permanent del propietari, de I’inquili o usuari per qualsevol titol.

Aquesta limitacio podra eximir-se en el cas que els habitatges es
troben en arees de rehabilitacid, sempre que el planejament municipal
no ho prohibisca i s’establisca aixi en els distints plans de foment.

En determinades situacions, els habitatges resultants d’actuacions
de rehabilitacié podran cedir-se temporalment a victimes de la violén-
cia de génere, del terrorisme, en situacions d’emergencia social, o els
afectats per actuacions de remodelacio o rehabilitacio efectuades per
iniciativa publica 1 sempre que d’aquestes es derive la necessitat rea-
llotjaments temporals.

2. Limitacions respecte a la transmissio i cessio del domini d’habi-
tatges rehabilitats realitzats per promotors usuaris.

a) Els habitatges que s’hagen rehabilitat i pels quals s’hagen rebut
ajudes economiques subjectives o personals, no podran ser objecte de
cessio intervius, totalment o parcialment, per cap titol, durant el ter-
mini de cinc anys a partir de la data de la qualificacio definitiva de
I’expedient de rehabilitacio, a menys que es reintegre la totalitat de
I’import percebut incrementat en els interessos legals, excepte aquells
suposits recollits en la normativa relativa a adquisicié d’habitatges
amb proteccio publica.

b) Sera exigible igualment inscriure la limitacié de cessidé durant
deu anys, en els casos segiients:

b.1) En els habitatges inclosos en la rehabilitacié en edificis o
grups d’habitatges en les arees declarades d’escassos recursos eco-
nomics i intervencié subsidiaria per 1’administracio i en les arees de
rehabilitacié d’edificis o grups d’habitatges amb patologies estructu-
rals o derivades de I’us de ciment aluminos.

b. 2) en la rehabilitacié d’edificis i d’habitatges quan 1’import de
la resolucid proporcional a la totalitat de les ajudes supere el que s’es-
tablisca en els distints plans de foment a la rehabilitacio.

3. En les actuacions exclusivament de rehabilitacio en elements
comuns d’un edifici promogudes per la comunitat de propietaris no
comportaran limitacié de cessio dels habitatges de I’immoble.

4. La resoluci6 administrativa de concessio de la qualificacid
definitiva sera titol habil per a fer constar la limitacié de cessio en el
registre de la propietat, per nota marginal. En aquesta resolucié cons-
tara que I’expedient s’ha seguit amb el titular de I’immoble, a més de
amb [’usuari, cas de ser distints. Una vegada s’acredite la constancia
registral de la limitacié podra procedir-se a la resolucié efectiva per al
pagament de les ajudes.

Article 59. Alternatives per a les actuacions de rehabilitacio inte-
gral d’edifici d’habitatges per a venda o arrendament

Quan es procedisca a la rehabilitacio integral d’un edifici per a
destinar-lo a habitatges es podra optar per:

a) Regim d’habitatges protegits. El promotor podra sol-licitar
la qualificacié dels habitatges com de nova construcci6é acollint-se
al régim de protecci6 publica que determinen les mesures de foment
vigents i en les condicions establides a aquests efectes, siga amb des-
tinaci6 a venda o arrendament, i en aquest cas s’assimilaran a les limi-
tacions establides per als habitatges protegits de nova construccio i el
seu regim de financament, podent optar de forma complementaria a
les ajudes de caracter objectiu que establisquen els distints plans de
foment a la rehabilitacio.

b) Només a la rehabilitacié. El promotor podra optar pel finan-
cament qualificat establit per a la rehabilitaciéo d’edificis i habitat-
ges d’acord amb les actuacions que establisquen els distints plans de
foment a la rehabilitacio a les ajudes de caracter objectiu.

Capitulo 1T
Limitaciones al uso y cesioén y garantias en las actuaciones
de rehabilitacion protegida

Articulo 58. Limitaciones al uso y cesion de las viviendas rehabi-
litadas

1. El destino de las viviendas rehabilitadas para uso propio o para
su cesion en régimen de arrendamiento, serd, el de residencia habitual
y permanente del propietario, del inquilino o usuario por cualquier
titulo.

Tal limitacion podra eximirse en el supuesto de que las viviendas
se encuentran en areas de rehabilitacion, siempre que el planeamiento
municipal no lo prohiba y se establezca asi en los distintos planes de
fomento.

En determinadas situaciones, las viviendas resultantes de actua-
ciones de rehabilitacion podran cederse temporalmente a victimas de
la violencia de género, del terrorismo, en situaciones de emergencia
social, o los afectados por actuaciones de remodelacion o rehabilita-
cion efectuadas por iniciativa publica y siempre que de las mismas se
derive la necesidad de realojos temporales.

2. Limitaciones respecto a la transmision y cesion del dominio de
viviendas rehabilitadas realizadas por promotores usuarios.

a) Las viviendas que se hayan rehabilitado y por las que se hayan
recibido ayudas econdmicas subjetivas o personales, no podran ser
objeto de cesion intervivos, total o parcialmente, por ningun titulo,
durante el plazo de cinco afios a partir de la fecha de la calificacion
definitiva del expediente de rehabilitacion, a menos que se reintegre la
totalidad del importe percibido incrementado en los intereses legales,
salvo aquellos supuestos recogidos en la normativa relativa a adquisi-
cion de viviendas con proteccion publica.

b) Sera exigible igualmente inscribir la limitacion de cesion duran-
te diez anos, en los siguientes casos:

b.1) en las viviendas incluidas en la rehabilitacion en edificios o
grupos de viviendas en las areas declaradas de escasos recursos eco-
ndmicos e intervencion subsidiaria por la administracion y en las areas
de rehabilitacion de edificios o grupos de viviendas con patologias
estructurales o derivadas del uso de cemento aluminoso.

b.2) en la rehabilitacion de edificios y de viviendas cuando el
importe de la Resolucion proporcional a la totalidad de las ayudas
supere el que se establezca en los distintos planes de fomento a la
rehabilitacion.

3. En las actuaciones exclusivamente de rehabilitacion en elemen-
tos comunes de un edificio promovidas por la comunidad de propieta-
rios no conllevaran limitacion de cesion de las viviendas del inmueble.

4. La resolucion administrativa de concesion de la calificacion
definitiva sera titulo habil para hacer constar la limitacion de cesion
en el Registro de la Propiedad, por nota marginal. En dicha resolucion
constard que el expediente se ha seguido con el titular del inmueble,
ademas de con el usuario, caso de ser distintos. Una vez se acredite la
constancia registral de la limitacion podra procederse a la resolucion
efectiva para el pago de las ayudas.

Articulo 59. Alternativas para las actuaciones de rehabilitacion
integral de edificio de viviendas para venta o arrendamiento

Cuando se proceda a la rehabilitacion integral de un edificio para
destinarlo a viviendas se podra optar por:

a) Régimen de viviendas protegidas. El promotor podra solicitar
la calificacion de las viviendas como de nueva construccion acogién-
dose al régimen de proteccion publica que determinen las medidas
de fomento vigentes y en las condiciones establecidas a esos efectos,
bien con destino a venta o arrendamiento, en cuyo caso se asimilaran
a las limitaciones establecidas para las viviendas protegidas de nueva
construccion y su régimen de financiacion, pudiendo optar de forma
complementaria a las ayudas de caracter objetivo que establezcan los
distintos planes de fomento a la rehabilitacion.

b) Sélo a la rehabilitacion. El promotor podra optar por la finan-
ciacion cualificada establecida para la rehabilitacion de edificios y
viviendas conforme a las actuaciones que establezcan los distintos pla-
nes de fomento a la rehabilitacion a las ayudas de caracter objetivo.
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Article 60. Limitacions per a les actuacions de rehabilitacio d’edi-
ficis d’equipaments en arees de rehabilitacio

En els suposits de rehabilitacio d’edificis d’equipaments amb des-
tinacio a usos diferents del residencial en les condicions establides, els
immobles sobre els quals recaiga 1’actuacio protegida hauran de vin-
cular-se a 1’is o destinacid social, cultural o educatiu o el que si és el
cas motive la subvenci6 concedida, durant un periode minim de deu
anys des de la qualificacio definitiva, acreditant la inscripcio regis-
tral d’aquesta limitacio, i si fora el cas, el régim de concertacio d’us
conforme a I’article 209.2 de la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana,
havent de procedir al reintegrament de les ajudes economiques direc-
tes rebudes a I’administracio concedent, si és el cas, més els interessos
legals produits des del moment de la percepcio si es modifica aquesta
destinacio.

La resolucio administrativa de la qualificacio definitiva possibili-
tara la seua constancia registral, que s’entendra en tot cas amb el titu-
lar registral de I’immoble, i a I’efecte de que una vegada emplenat pel
registre de la propietat, procedir a la resolucio efectiva de les ajudes.

En tot cas, es podra establir la concertacio de 1’us d’aquests immo-
bles de conformitat amb 1’article 209 de la Llei 16/2005, Urbanistica
Valenciana, i amb els articles 511 i 512 del Decret 67/2006, pel qual
s’aprova el Reglament d’Ordenaci6 i Gestio Territorial i Urbanistica,
modificat pel Decret 36/2007, de 13 d’abril.

) TITOL 111 )
LES AREES DE REHABILITACIO
1 DE REMODELACIO URBANA

Capitol 1
La rehabilitacio urbana i les arees de rehabilitacio

Seccio 1*
Definicions i criteris de la rehabilitacio urbana

Article 61. La rehabilitacié urbana

1. La rehabilitacié urbana ve referida a la recuperacio de la ciutat
existent d’acord amb la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de 1’Habitatge
de la Comunitat Valenciana, pel que fa a la millora dels entorns urbans
i les seues finalitats.

2. Es considerara com a rehabilitacié urbana la que es realitze en:

a) les arees més degradades socialment i urbanisticament,

b) els nuclis i centres historics,

¢) les zones de la ciutat i els conjunts d’edificis d’habitatges d’un
especial caracter patrimonial,

d) les actuacions de rehabilitacié i regeneracié de la morfologia
urbana,

e) les actuacions relatives als projectes urbans d’adequacié de
I’equipament comunitari primari, entés aquest com el constituit per
espais lliures, vials i infraestructures al servei de 1’area, i aquelles
altres actuacions de rehabilitacié d’edificis publics o privats destinats
preferentment a equipament social, cultural o educativament i excepci-
onalment a activitats terciaries.

En aquest context, seran les mesures de foment les que establis-
quen les quanties de les ajudes en cada cas i les seues condicions.

Article 62. Concepte d’area de rehabilitacio

A T’efecte de les mesures de foment a la rehabilitacié que s’esta-
blisquen, tindran la consideracié d’arees de rehabilitacid aquelles que
vinguen referides a qualsevol de les situacions ressenyades en 1’article
anterior i es delimite un ambit concret.

La delimitacio es realitza siga perqué aquesta responga a una zona
urbana en que el planejament més caracteristic haja delimitat entre les
seues determinacions d’ordenacio detallada a I’efecte de ’article 5.1.a)
121.2 de la Llei 16/2005, de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana,
o bé perque es tracte d'una zona que requerisca d’especial proteccid
urbana a causa de les seues condicions socials, patrimonials, histori-
ques, urbanistiques, ambientals, d’accessibilitat, perifériques, de tran-

Articulo 60. Limitaciones para las actuaciones de rehabilitacion de
edificios de equipamientos en Areas de Rehabilitacion

En los supuestos de rehabilitacion de edificios de equipamientos
con destino a usos distintos al residencial en las condiciones esta-
blecidas, los inmuebles sobre los que recaiga la actuacion protegida
deberan vincularse al uso y/o destino social, cultural o educativo o el
que en su caso motive la subvencion concedida, durante un periodo
minimo de diez afos desde la calificacion definitiva, acreditando la
inscripcion registral de tal limitacion, y si fuera el caso el régimen de
concertacion de uso conforme al articulo 209.2 de la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana, debiéndose proceder al reintegro de las ayu-
das economicas directas recibidas a la administracion concedente, en
su caso, mas los intereses legales producidos desde el momento de la
percepcion si se modifica tal destino.

La resolucion administrativa de la calificacion definitiva posibili-
tara su constancia registral, que se entendera en todo caso con el titular
registral del inmueble, y a los efectos de que una vez cumplimentado
por el Registro de la Propiedad, proceder a la resolucion efectiva de
las ayudas.

En cualquier caso, se podra establecer la concertacion del uso de
estos inmuebles de conformidad con el articulo 209 de la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana, y con los articulos 511 y 512 del Decreto
67/2006, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Ges-
tion Territorial y Urbanistica, modificado por el Decreto 36/2007, de
13 de abril.

) TITULO Il )
LAS AREAS DE REHABILITACION
Y DE REMODELACION URBANA

Capitulo I
La rehabilitacion urbana y las Areas de Rehabilitacion

Seccion 1*
Definiciones y criterios de la rehabilitacion urbana

Articulo 61. La rehabilitacion urbana

1. La rehabilitacion urbana viene referida a la recuperacion de la
ciudad existente conforme a la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
Vivienda de la Comunitat Valenciana, en cuanto a la mejora de los
entornos urbanos y sus finalidades.

2. Se considerara como rehabilitacion urbana la que se realice en:

a) las areas mas degradadas social y urbanisticamente,

b) los ntcleos y centros historicos,

c) las zonas de la ciudad y los conjuntos de edificios de viviendas
de un especial caracter patrimonial,

d) las actuaciones de rehabilitacion y regeneracion de la morfolo-
gia urbana,

e) las actuaciones relativas a los proyectos urbanos de adecuacion
del equipamiento comunitario primario, entendido éste como el cons-
tituido por espacios libres, viales e infraestructuras al servicio del area,
y aquellas otras actuaciones de rehabilitacion de edificios publicos o
privados destinados preferentemente a equipamiento social, cultural o
educativo y excepcionalmente a actividades terciarias.

En este contexto, seran las medidas de fomento las que establezcan
las cuantias de las ayudas en cada caso y sus condiciones.

Articulo 62. Concepto de Area de Rehabilitacion

A los efectos de las medidas de fomento a la rehabilitacion que se
establezcan, tendran la consideracion de Areas de Rehabilitacion aque-
llas que vengan referidas a cualquiera de las situaciones resefladas en
el articulo anterior,y se delimite un ambito concreto.

La delimitacion se realiza bien porque ésta responda a una zona
urbana en la que el planeamiento mas caracteristico haya delimitado
entre sus determinaciones de ordenacion pormenorizada a los efectos
del articulo 5.1.a) y 21.2 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urba-
nistica Valenciana, o bien porque se trate de una zona que requiera de
especial proteccion urbana debido a sus condiciones sociales, patrimo-
niales, historicas, urbanisticas, ambientales, de accesibilidad, periféri-
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sici6 entre el rural i ['urba o amb deéficits d’equipaments publics en
zones consolidades.

La declaracié d’area de rehabilitacio, podra determinar segons les
circumstancies de caracter social, econdmic o patrimonial, la possibi-
litat que per part de la direccié competent en matéria d’habitatge, es
puga eximir els promotors de les actuacions de rehabilitacid, de com-
plir les limitacions establides respecte a nivells d’ingressos dels usua-
ris o sol-licitants d’ajudes, d’acord amb les mesures de foment vigents
i que s’apliquen per al financament de les actuacions.

Article 63. Criteris per a la declaraci6 de les arees de rehabilitacio

1. La preceptiva declaracio de les arees de rehabilitacio per part de
la conselleria competent en matéria d’habitatge, a 1’efecte d’acollir-
se a les mesures de foment, es realitzara tenint en compte els criteris
segiients:

a) Les arees de rehabilitacio serveixen a les politiques publiques
en materia d’habitatge i, complementariament, de projectes urbans
d’adequacio de ’equipament primari —espais lliures, vials i infraes-
tructures al servei de 1’area-, i de rehabilitacié d’edificis d’equipament
de caracter social, cultural, educatiu, comercial i artesanal, o altres que
s’especifiquen, desenvolupant-se en el seu ambit actuacions tendents a
la rehabilitacié d’edificis i habitatges.

b) La memoria-programa de les actuacions constitueix el document
basic per a la planificaci6 i programacioé d’aquestes, els compromisos
pressupostaris de 1’administraci6 sol-licitant i els terminis concrets per
a la seua execucid, i sera necessari emplenar-la.

c¢) Constitueix un criteri prioritari en declaracio d’arees de rehabili-
tacio, el grau de compromis que adopte 1’ajuntament sol-licitant o que
es puga acordar entre la conselleria competent en matéria d’habitatge i
I’ajuntament amb caracter previ per a la declaracié d’area, i en relacio
amb les mesures de caracter urbanistic a fi a I’efectivitat de les accions
establides per la legislaci6 vigent:

Ir. El que ha previst la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana, res-
pecte al deure d’edificar i rehabilitar, articles 204 i 205,

2n. respecte al deure de conservacid d’immobles, articles 206 a
215, Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana,

3r. respecte al régim d’edificacié o rehabilitacio forgosa, articles
216 a 218, de I’esmentada Llei 16/2005,

4t. la consignacio finalista dels ingressos dineraris del patrimoni
public de sol, conforme a I’article 259 de la Llei 16/2005, Urbanistica
Valenciana, per al finangament de programes d’actuacio aillada d’edi-
ficis que s’han de rehabilitar del registre municipal com també d’orde-
nances reguladores per a les ajudes a la conservaci6 i rehabilitacio del
patrimoni arquitectonic.

d) D’altra banda, i en el sentit establit per la Llei 4/2004, d’Or-
denacio del Territori i Proteccio del Paisatge, caldra ajustar-se especi-
alment al deure dels municipis de destinar una part de les plusvalues
de les distintes actuacions urbanistiques per a la millora dels entorns
urbans.

e) Plans d’actuacio entre la Generalitat en col-laboracié amb els
ajuntaments 1 altres entitats, per a elaborar censos sobre 1’estat de les
edificacions.

f) La instrumentacio del suport a la informacio i gesti6 en la trami-
tacio de les ajudes mitjangant oficina gestora, en les condicions que es
determinen.

2. Amb caracter excepcional es podran incloure en una area de
rehabilitacio declarada per la conselleria competent en matéria d’habi-
tatge, 1 sempre que aixi es preveja per les mesures de foment que s’es-
tablisquen, la rehabilitacioé en tot o en part, d’edificis que no sent equi-
paments de caracter social, cultural o educatiu, es tracte de béns d’in-
terés cultural (BIC) declarats immoble bé d’interés cultural d’acord
amb Llei 4/1998, d’11 de juny, de la Generalitat, del patrimoni cultural
valencia, o que s’haja incoat expedient per a la seua declaracié com
a tals, mitjancant resoluci6 prévia conjunta de les direccions generals
competents d’habitatge i de patrimoni cultural.

cas, de transicion entre lo rural y lo urbano o con déficits de equipa-
mientos publicos en zonas consolidadas.

La declaracion de area de rehabilitacion, podra determinar segiin
las circunstancias de caracter social, economico o patrimonial, la
posibilidad de que por parte de la direccion competente en materia de
vivienda, se pueda eximir a los promotores de las actuaciones de reha-
bilitacion, de cumplir las limitaciones establecidas respecto a niveles
de ingresos de los usuarios o solicitantes de ayudas, de acuerdo con las
medidas de fomento vigentes y que sean de aplicacion para la finan-
ciacion de las actuaciones.

Articulo 63. Criterios para la declaracion de las Areas de Rehabi-
litacion

1. La preceptiva declaracion de las areas de rehabilitacion por
parte de la conselleria competente en materia de vivienda, a los efectos
de acogerse a las medidas de fomento, se realizara teniendo en cuenta
los siguientes criterios:

a) Las areas de rehabilitacion sirven a las politicas publicas en
materia de vivienda, y complementariamente, de proyectos urbanos
de adecuacion del equipamiento primario —espacios libres, viales e
infraestructuras al servicio del area —, y de rehabilitacion de edificios
de equipamiento de cardcter social, cultural, educativo, comercial y
artesanal, u otros que se especifiquen, desarrollandose en su ambito
actuaciones tendentes a la rehabilitacion de edificios y viviendas.

b) La memoria-programa de las actuaciones constituye el docu-
mento basico para la planificacion y programacion de éstas, los com-
promisos presupuestarios de la administracion solicitante y los plazos
concretos para su ejecucion, siendo necesaria su cumplimentacion.

c) Constituye un criterio prioritario en declaracion de areas de
rehabilitacion, el grado de compromiso que adopte el ayuntamien-
to solicitante o que se pueda acordar entre la conselleria competente
en materia de vivienda y el Ayuntamiento con caracter previo para la
declaracion de Area, y en relacion con las medidas de caracter urbanis-
tico en aras a la efectividad de las acciones establecidas por la legisla-
cion vigente:

1°. lo previsto por la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana, respec-
to al deber de edificar y rehabilitar, articulos 204 y 205,

2°. respecto al deber de conservacion de inmuebles, articulos 206 a
215, Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana,

3° respecto al régimen de edificacion o rehabilitacion forzosa,
articulos 216 a 218, de la citada Ley 16/2005,

4°. la consignacion finalista de los ingresos dinerarios del patri-
monio publico de suelo, conforme al articulo 259 de la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana, para la financiacion de Programas de Actua-
cion Aislada de edificios a rehabilitar del Registro Municipal asi como
de Ordenanzas reguladoras para las ayudas a la conservacion y rehabi-
litacion del patrimonio arquitectonico.

d) Por otra parte, y en el sentido establecido por la Ley 4/2004, de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, se atendera espe-
cialmente el deber de los municipios de destinar una parte de las plus-
valias de las distintas actuaciones urbanisticas, para la mejora de los
entornos urbanos.

¢) Planes de actuacion entre la Generalitat en colaboracion con los
Ayuntamientos y otras entidades, para elaborar censos sobre el estado
de las edificaciones.

f) La instrumentacion del apoyo a la informacion y gestion en la
tramitacion de las ayudas mediante oficina gestora, en las condiciones
que se determinen.

2. Con caricter excepcional se podran incluir en un Area de
Rehabilitacion declarada por la conselleria competente en materia de
vivienda, y siempre que asi se prevea por las medidas de fomento que
se establezcan, la rehabilitacion en todo o en parte, de edificios que no
siendo equipamientos de caracter social, cultural o educativo, se trate
de bienes de interés cultural (BIC) declarados inmueble bien de inte-
rés cultural conforme a Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat,
del Patrimonio Cultural Valenciano, o que se haya incoado expediente
para su declaracion como tales, mediando previa Resolucion conjunta
de las direcciones generales competentes de vivienda y de patrimonio
cultural. conselleria
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3. Quan es propose la declaracié d’arees on el municipi haja sigut
declarat turistic d’acord amb la Llei 3/1998, de 21 de maig, de Turis-
me de la Comunitat Valenciana, i estiguen

referides als seus nuclis historics, es tindra en consideracio de
forma prioritaria, comptant amb 1’informe per part de la conselleria
competent en materia de turisme i sempre que es complisquen els cri-
teris generals establits per a les arees de rehabilitacio.

4. Els plans de foment a la rehabilitacio i habitatge del Consell
podran establir diferents nivells d’ajudes en les arees de rehabilitacio,
que es tramitaran d’acord amb aquest reglament.

Seccio 2*
Tipus d’arees de rehabilitacio

Atrticle 64. Area de rehabilitaci6 integrada concertada

1. L’Area de rehabilitacié integrada concertada comporta la for-
malitzacié d’un conveni especific entre la conselleria competent en
matéria d’habitatge i I’ajuntament on se situa 1’area, i la declaracio
d’aquesta mitjancant un decret del Consell.

2. Les arees de rehabilitacié integrada concertada, vénen referides
a:

a) que els teixits urbans i aquelles zones d’aquests o barris es tro-
ben en procés de degradacio, fisica, social o ambiental,

b) que siguen zones predominantment de primera residéncia,

¢) que tinguen un valor historic significatiu o

d) que presenten unes especials circumstancies de deteriorament
urba i social

e) que per part del municipi es dispose d’un planejament adequat
per a la realitzaci6 de les actuacions de renovaci6 urbana, ordenances
especifiques de suport i ajudes complementaries a aquestes actuacions,

f) que hi haja o puga haver-hi, acords o convenis amb altres admi-
nistracions publiques per a dur a terme les actuacions incloses en
I’area.

3. Sera requisit per a la declaracio i promulgacio del decret, la
subscripcio prévia d’un conveni entre la Generalitat i 1’ajuntament
corresponent on s’establisca:

a) el programa d’inversions d’ambdues administracions,

b) les mesures de foment especifiques per part de I’administracio
local,

c) ’obligacié d’establir una oficina o organ d’informacio i suport
a la gestid especifica per a les actuacions de rehabilitacio publica i pri-
vada,

d) les condicions que es determinen en el conveni en atenci6 a les
caracteristiques de ’area.

4. En la declaracié d’area de rehabilitacio integrada concertada
efectuada pel decret del Consell, es delimitara I’area urbana afectada
amb el contingut del conveni préviament subscrit amb el detall de les
actuacions a realitzar per les administracions intervinents, i els criteris
respecte a les mesures de foment a la iniciativa privada que, en el seu
cas, prevegen.

Article 65. Area de rehabilitacié de centre i/o nucli historic i de
zona urbanoperiférica

1. S’entendran com a arees de rehabilitacio de centre i/o nucli
historic aquelles que per situar-se en els cascos historics dels nuclis
urbans, pel seu caracter patrimonial, es plantegen un programa d’ac-
tuacio municipal per a fomentar la rehabilitacio, conservacio i millora
del teixit residencial.

Son criteris preferents per a la declaracié d’arees de rehabilitacio
en centres historics:

a) Que la zona tinga interés historic, urbanistic, arquitectonic,
ambiental o patrimonialment reconegut, o que estiga incoada com a bé
d’interés cultural amb la classificacié de conjunt historic.

b) Que per part de I’ajuntament es dispose de pla especial de pro-
teccid, pla de reforma interior o planejament adequat.

¢) Que concorreguen altres circumstancies de caracter social que
aconsellen una actuacio renovadora.

3. Cuando se proponga la declaracion de areas donde el municipio
haya sido declarado turistico de acuerdo con la Ley 3/1998, de 21 de
mayo, de Turismo de la Comunitat Valenciana, y vengan referidas a
sus nucleos historicos, se tendra en consideracion de forma priorita-
ria, contando con el informe por parte de la conselleria competente en
materia de turismo y siempre que se cumplan los criterios generales
establecidos para las areas de rehabilitacion.

4. Los Planes de Fomento a la Rehabilitacion y Vivienda del Con-
sell podran establecer diferentes niveles de ayudas en las areas de
rehabilitacion, que se tramitaran de acuerdo con el presente reglamen-
to.

_ Seccion 2°
Tipos de Areas de Rehabilitacion

Articulo 64. Area de rehabilitacion integrada concertada

1. El area de rehabilitacion integrada concertada supone la for-
malizacion de un convenio especifico entre la conselleria competente
en materia de vivienda y el ayuntamiento donde se sitia el area, y la
declaracion de la misma mediante Decreto del Consell.

Las areas de rehabilitacion integrada concertada vienen referidas
a

a) que los tejidos urbanos y aquellas zonas de los mismos o barrios
se encuentren en proceso de degradacion, fisica, social o ambiental,

b) que sean zonas predominantemente de primera residencia,

¢) que tengan un valor historico significativo o

d) que presentan unas especiales circunstancias de deterioro urba-
no y social

e) que por parte del municipio se disponga de un planeamiento
adecuado para la realizacion de las actuaciones de renovacion urbana,
ordenanzas especificas de apoyo y ayudas complementarias a dichas
actuaciones,

f) que existan o puedan existir, acuerdos o convenios con otras
Administraciones Publicas para llevar a cabo las actuaciones incluidas
en el area.

3. Sera requisito para la declaracion y promulgacion del Decreto,
la suscripcion previa de un convenio entre la Generalitat y el Ayunta-
miento correspondiente donde se establezca:

a) el programa de inversiones de ambas administraciones,

b) las medidas de fomento especificas por parte de la administra-
cion local,

c) la obligacion de establecer una oficina u 6rgano de informacion
y apoyo a la gestion especifica para las actuaciones de rehabilitacion
publica y privada,

d) las condiciones que se determinen en el convenio en atencion a
las caracteristicas del 4rea.conseller

4. En la declaracion de area de rehabilitacion integrada concertada
efectuada por el Decreto del Consell, se delimitara el area urbana afec-
tada con el contenido del convenio previamente suscrito con el detalle
de las actuaciones a realizar por las administraciones intervinientes, y
los criterios respecto a las medidas de fomento a la iniciativa privada
que, en su caso,,prevean.

Articulo 65. Area de rehabilitaciéon de centro y/o niicleo historico
y de zona urbano-periférica

1. Se entenderan como areas de rehabilitacion de centro y/o nucleo
histérico aquellas que por situarse en los cascos histéricos de los
nucleos urbanos, por su caracter patrimonial, se plantean un programa
de actuacion municipal para fomentar la rehabilitacion, conservacion y
mejora del tejido residencial.

Son criterios preferentes para la declaracion de Areas de Rehabili-
tacion en centros historicos:

a) Que la zona posea interés historico, urbanistico, arquitectonico,
ambiental o patrimonialmente reconocido, o que esté incoada como
bien de interés cultural con la clasificacion de Conjunto Historico.

b) Que por parte del Ayuntamiento se disponga de Plan Especial
de Proteccion, Plan de Reforma Interior o planeamiento adecuado.

¢) Que concurran otras circunstancias de caracter social que acon-
sejen una actuacion renovadora.
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d) Complint la finalitat establida per a les arees de rehabilitacio,
també es considerara preferent quan es trobe en un municipi turistic
d’acord amb la Llei 3/1998, de 21 de maig, de turisme de la Comuni-
tat Valenciana.

2. Les arees de rehabilitacié en zones urbanoperifériques son aque-
lles que per la seua situacié periferica respecte del nucli urba, de tran-
sici6 entre allo urba i allo no urba, per 1’especial degradacié sociour-
banistica, es planteja un programa tendent a la millora dels habitatges i
de I’entorn urba fonamentalment.

Son criteris per a la declaracid de les arees de rehabilitacié urbanes
perifériques:

a) Que la zona es trobe situada en la periféria de les ciutats de la
Comunitat Valenciana o en zones degradades amb marcat interés soci-
al.

b) Que es referisca a zones destinades a primera residéncia.

¢) Que la majoria dels edificis del seu ambit hagen sigut construits
entre els anys 1940 i 1980.

d) Que hi haja importants caréncies d’equipaments.

e) Que la poblacid de la zona que s’ha de rehabilitar estiga consti-
tuida principalment per families amb escassos recursos economics.

f) Que concorreguen altres circumstancies de caracter social que
aconsellen una actuacié renovadora.

3. Aquestes arees son declarades per resolucio del conseller com-
petent en matéria d’habitatge, a peticié motivada de 1’ajuntament, amb
un informe previ de la direccié general competent en matéria d’ha-
bitatge, per a aquells municipis amb una poblacié superior a 50.000
habitants.

Per a la resta de municipis, de poblaci6 inferior a 50.000 habitants,
la declaracid correspondra al director general competent en materia
d’habitatge, a peticié motivada de 1’ajuntament, amb un informe téc-
nic corresponent previ.

4. En tot cas, per a la declaracié d’aquestes arees caldra ajustar-se
al que disposa I’article 63 d’aquest reglament respecte a la regulacio
d’aquestes i, especialment, en relacié amb els compromisos munici-
pals quant als instruments d’intervencié urbanistica establits per la
Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana.

Article 66. Arees de rehabilitacio de nuclis antics de municipis al
medi rural o nuclis de poblacié que no excedisquen de 2.000 habitants

1. Els nuclis antics dels municipis de menys de 2.000 habitants de
caracter rural, podran ser declarats arees de rehabilitacié a ’efecte del
regim d’ajudes previstes en els distints plans d’habitatge de la Genera-
litat o determinats plans de caracter intersectorial que es puguen esta-
blir a I’efecte d’evitar el despoblament al medi rural.

2. Els distints districtes administratius o barris en qué un ajunta-
ment dividisca el seu terme municipal o les situacions de discontinui-
tat que estiguen reconegudes en la legislacio local, sempre que la seua
poblacid no siga major de 2.000 habitants, podran ser declarades arees
de rehabilitacié amb els efectes previstos en 1’apartat anterior.

3. Les declaracions optaran per agrupar amb criteris de proximitat
geografica distints municipis o nuclis de poblacié per a major efica-
cia en la informacid, gestid i assessorament de les ajudes, i es podra
encomanar aquesta comesa a una sola finestreta Ginica o entitat col-
laboradora.

En aquests casos es podran formular criteris respecte a les actu-
acions que s’han de realitzar i formular-se en relacié amb un plane-
jament d’ambit territorial més ampli. La conselleria competent en
matéria d’habitatge, podra convenir amb les diputacions provincials
o amb entitats locals de caracter supramunicipal, la informacio, gestio
i assessorament a través de finestretes uniques de qualssevol arees de
rehabilitacié regulades en aquest article i, en especial, quan la decla-
racié afecte dos o més municipis o nuclis de poblacid. En els acords
convencionals hauran d’establir-se les contraprestacions economiques
necessaries per al manteniment de les oficines gestores o finestretes
uniques de les distintes arees.

d) Cumpliendo la finalidad establecida para las areas de rehabili-
tacion, también se considerara preferente cuando se encuentre en un
municipio turistico de acuerdo con la Ley 3/1998, de 21 de mayo, de
Turismo de la Comunitat Valenciana.

2. Las areas de rehabilitacion en zonas urbano— periféricas son
aquellas que por su situacion periférica respecto del nucleo urbano, de
transicion entre lo urbano y lo no urbano, por la especial degradacion
socio— urbanistica, se plantea un programa tendente a la mejora de las
viviendas y del entorno urbano fundamentalmente.

Son criterios para la declaracion de las areas de rehabilitacion
urbano-periféricas:

a) Que la zona se encuentre situada en la periferia de las ciudades
de la Comunitat Valenciana o en zonas degradadas con marcado inte-
rés social.

b) Que se refiera a zonas destinadas a primera residencia.

¢) Que la mayoria de los edificios de su ambito hayan sido cons-
truidos entre los afnos 1940 y 1980.

d) Que haya importantes carencias de equipamientos.

e) Que la poblacion de la zona a rehabilitar esté constituida princi-
palmente por familias con escasos recursos economicos.

f) Que concurran otras circunstancias de caracter social que acon-
sejen una actuacioén renovadora.

3. Estas areas son declaradas por resolucion del conseller com-
petente en materia de vivienda, a peticion motivada del Ayuntamien-
to, previo informe de la Direccion General competente en materia
de vivienda, para aquellos municipios con una poblacion superior a
50.000 habitantes.

Para el resto de municipios, de poblacion inferior a 50.000 habi-
tantes, la declaracion correspondera al director general competente
en materia de vivienda, a peticion motivada del ayuntamiento, previo
informe técnico correspondiente.consellerdirector

4. En cualquier caso, para la declaracion de éstas areas se estara a
lo dispuesto en el articulo 63 de este dReglamento respecto a la regu-
lacion de las mismas y especialmente en relacion con los compromisos
municipales en cuanto a los instrumentos de intervencion urbanistica
establecidos por la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana.

Articulo 66. Areas de rehabilitacion de cascos antiguos de muni-
cipios en medio rural o nicleos de poblacion que no excedan de 2.000
habitantes

1. Los cascos antiguos de los municipios de menos de 2.000 habi-
tantes de caracter rural, podran ser declarados areas de rehabilitacion a
los efectos del régimen de ayudas previstos en los distintos Planes de
Vivienda de la Generalitat o determinados Planes de caracter intersec-
torial que se puedan establecer a efectos de evitar el despoblamiento
en medio rural.

2. Los distintos distritos administrativos o barrios en los que un
ayuntamiento divida su término municipal o las situaciones de dis-
continuidad que estén reconocidas en la legislacion local, siempre que
su poblacion no sea mayor de 2.000 habitantes, podran ser declaradas
areas de rehabilitacion con los efectos previstos en el apartado ante-
rior.

3. Las declaraciones optaran por agrupar con criterios de proxi-
midad geografica distintos municipios o nucleos de poblacion para
mayor eficacia en la informacion, gestion y asesoramiento de las ayu-
das, pudiéndose encomendar este cometido a una sola ventanilla tinica
o entidad colaboradora.

En estos casos se podran formular criterios respecto a las actua-
ciones a realizar y formularse en relacion con un planeamiento de
ambito territorial mas amplio. La conselleria competente en materia
de vivienda podra convenir con las Diputaciones Provinciales o con
entidades locales de caracter supramunicipal, la informacion, gestion
y asesoramiento a través de ventanillas unicas de cualesquiera areas de
rehabilitacion reguladas en el presente articulo y en especial cuando
la declaracion afecte a dos 0 mas municipios o nucleos de poblacion.
En los acuerdos convencionales deberan establecerse las contrapres-
taciones econdmicas necesarias para el mantenimiento de las oficinas
gestoras o ventanillas Gnicas de las distintas areas.
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Atrticle 67. Arees de rehabilitacié en conjunts historics declarats
béns d’interés cultural

1. Els conjunts declarats béns d’interés cultural amb classificacio
de conjunts historics, sempre que disposen del pla especial correspo-
nent d’acord amb la legislacio de proteccié del patrimoni, s’assimilen
a arees de rehabilitacié a I’efecte d’acollir-se a les mesures de foment
a la rehabilitacid residencial i equipaments, amb vigéncia il-limitada,
podent-se acollir al gaudi del nivell maxim d’ajudes que es preveja.

Per a fer efectiva ’aplicacio d’ajudes, 1’ajuntament corresponent
notificara a aquests efectes a la direccid general competent en matéria
d’habitatge remetent una copia del pla especial.

2. Quan en el conjunt declarat no es dispose de pla especial, la
declaraci6 d’area de rehabilitacio se sotmetra al régim general de tra-
mitaci6 i d’ajudes establit per a aquestes, havent de procedir a la reso-
luci6 de declaracié per la direccid general competent en materia d’ha-
bitatge, sent necessari acreditar la disponibilitat d’ordenances i criteris
d’intervencié en el conjunt amb I’informe favorable de la conselleria
competent en proteccid del patrimoni, a I’efecte de recollir en la reso-
lucié de declaracio les condicions necessaries per a garantir la protec-
ci6 patrimonial en les intervencions en edificis i habitatges.

Article 68. Arees de rehabilitacié en entorn d’immoble bé d’inte-
rés cultural

Els entorns d’immoble bé d’interés cultural declarats béns d’inte-
rés cultural, estan constituits pel conjunt d’edificis i espais que es deli-
miten a ’efecte de la preservacié d’aquests.

L’exigéncia i ’existéncia del preceptiu pla especial de I’entorn de
I’immoble bé d’interés cultural, possibilita que s’assimile a una area
de rehabilitacidé o siga necessaria la seua declaracio expressa en cas
de no disposar de ’esmentat pla especial, de la mateixa manera que
queda regulat en I’article anterior.

Article 69. Arees de rehabilitacio en edificis, grups o conjunts
d’habitatges en situacions especials

1. Es podran declarar com a arees de rehabilitacid, els edificis,
grups o conjunts d’habitatges de disseny unitari, situats preferentment
en la periféria de les ciutats, destinats a residéncia habitual i perma-
nent, on siga necessari escometre una intervencid de rehabilitacio
amb 1’objectiu fonamental de possibilitar ’aplicacié dels instruments
de gestio especifics que es regulen, fent més efectives les mesures de
foment podent si és el cas, incloure’s les actuacions en I’entorn urba
dels habitatges.

2. Area de rehabilitacio de conjunts d’edificis ocupats per usuaris
amb escassos recursos i intervencio subsidiaria de I’administracid

En els conjunts d’edificis dels assenyalats, on hi haja majoritari-
ament usuaris amb escassos recursos economics, acreditats conforme
es defineix en I’article 52.2 d’aquest reglament, i es programe com-
plir el que assenyala 1’apartat anterior, es podra declarar com a area de
rehabilitacid 1 incorporar a aquesta la intervencié subsidiaria de 1’ad-
ministraci6 directament o a través d’un ens gestor conforme es recull
en aquest reglament, per part de la conselleria competent en matéria
d’habitatge.

3. Area de rehabilitacié en conjunts d’edificis amb determinades
patologies estructurals

En els conjunts d’edificis on siga necessari abordar intervencions
com a conseqiiéncia de 1’existéncia de patologies estructurals o altres
derivades de la utilitzacio de ciment aluminoés, per a garantir I’adequa-
cio als requisits basics de 1’edificacio, es podra declarar com a area de
rehabilitacio a I’efecte d’acollir-se a les mesures de foment vigents.

Les actuacions podran ser dutes a terme directament pels titulars
dels habitatges en qualitat de promotors o bé per un operador de reha-
bilitacio, en les condicions establides en aquest reglament.

4. Declaracio de I’area i régim d’ajudes

La declaracié d’aquest tipus d’arees de rehabilitacié sera acorda-
da mitjancant una resoluci6 del director general competent en mate-
ria habitatge, a peticié6 motivada de I’ajuntament del municipi afectat

Articulo 67. Areas de Rehabilitacion en conjuntos histéricos decla-
rados como bienes de interés cultural

1. Los conjuntos declarados como Bienes de Interés Cultural con
clasificacion de conjuntos historicos, siempre que dispongan del plan
especial correspondiente conforme a la legislacion de proteccion del
patrimonio, se asimilan a Areas de Rehabilitacién a efectos de aco-
gerse a las medidas de fomento a la rehabilitacion residencial y equi-
pamientos, con vigencia ilimitada, pudiéndose acoger al disfrute del
nivel maximo de ayudas que se contemple.

Para hacer efectiva la aplicacion de ayudas, el Ayuntamiento
correspondiente notificara a estos efectos a la Direccion General com-
petente en materia de vivienda remitiendo copia del Plan Especial.

2. Cuando en el conjunto declarado no se disponga de plan espe-
cial, la declaracion de Area de Rehabilitacion se someterd al régimen
general de tramitacion y de ayudas establecido para éstas, debiendo
proceder a la Resolucion de declaracion por la Direccion General
competente en materia de vivienda, siendo necesario acreditar la dis-
ponibilidad de ordenanzas y criterios de intervencion en el conjunto
con el informe favorable de la conselleria competente en materia de
proteccion del patrimonio, a los efectos de recoger en la resolucion
de declaracion las condiciones necesarias para garantizar la proteccion
patrimonial en las intervenciones en edificios y viviendas.

Articulo 68. Areas de Rehabilitacion en entorno de inmueble bien
de interés cultural

Los entornos de inmueble bien de interés cultural declarados bie-
nes de interés cultural, estan constituidos por el conjunto de edificios y
espacios que se delimitan a efectos de la preservacion de los mismos.

La exigencia y la existencia del preceptivo Plan Especial del entor-
no del inmueble bien de interés cultural, posibilita que se asimile a
una area de rehabilitacion o sea necesaria su declaracion expresa en
caso de no disponer el citado Plan Especial, de la misma forma que ha
queda regulado en el articulo anterior.

Articulo 69. Areas de rehabilitacion en edificios, grupos o conjun-
tos de viviendas en situaciones especiales

1. Se podran declarar como areas de rehabilitacion, los edificios,
grupos o conjuntos de viviendas de diseflo unitario, situados preferen-
temente en la periferia de las ciudades, destinados a residencia habi-
tual y permanente, donde sea necesario acometer una intervencion de
rehabilitacion con el objetivo fundamental de posibilitar la aplicacion
de los instrumentos de gestion especificos que se regulan, haciendo
mas efectivas las medidas de fomento pudiendo en su caso, incluirse
las actuaciones en el entorno urbano de las viviendas.

2. Area de Rehabilitacion de conjuntos de edificios ocupados por
usuarios con escasos recursos e intervencion subsidiaria de la adminis-
tracion.

En los conjuntos de edificios de los sefialados, donde existan
mayoritariamente usuarios con escasos recursos econéomicos, acredi-
tados conforme se define en el articulo 52.2 de este Reglamento, y se
programe dar cumplimiento a lo sefialado en el apartado anterior, se
podra declarar como area de rehabilitacion e incorporar en la misma la
intervencion subsidiaria de la administracion directamente o a través
de un ente gestor conforme se recoge en este Reglamento, por parte de
la conselleria competente en materia de vivienda.

3. Area de rehabilitacion en conjuntos de edificios con determina-
das patologias estructurales.

En los conjuntos de edificios donde, sea necesario abordar inter-
venciones como consecuencia de la existencia de patologias estructu-
rales u otras derivadas de la utilizaciéon de cemento aluminoso, para
garantizar la adecuacion a los requisitos basicos de la edificacion, se
podra declarar como area de rehabilitacion a los efectos de acogerse a
las medidas de fomento vigentes.

Las actuaciones podran ser llevadas a cabo directamente por los titu-
lares de las viviendas en calidad de promotores o bien por un operador
de rehabilitacion, en las condiciones establecidas en este Reglamento.

4. Declaracion del 4rea y régimen de ayudas.

La declaracion de este tipo de areas de rehabilitacion, sera acorda-
da mediante resolucion del director general competente en materia de
vivienda, a peticién motivada del ayuntamiento del municipio afectado


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


Num. 5519 / 24.05.2007

Q
— DIARIOFICIAL.

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

21083

amb un informe previ técnic corresponent emés pels serveis técnics
del propi departament competent en matéria d’habitatge.

a) En el suposit d’usuaris d’escassos recursos economics, la reso-
luci6 declarant I’area incloura la designacié de ’entitat, ens gestor o
operador de rehabilitacid, com a promotor de les actuacions a favor
dels residents usuaris, i el pla d’intervencio6 rehabilitadora per a esco-
metre-les en les fases que es prevegen les actuacions incloses i 1’ade-
quaci6 de les mesures de foment establides.

b) En el cas de patologies greus, la declaracio de I’area haura de
preveure les actuacions incloses i I’adequacio a les mesures de foment
establides, i ajustar aquestes al nivell mitja global d’ingressos acredi-
tat.

5. Incorporacié dels beneficiaris de 1’area al régim excepcional
d’ajudes.

De forma excepcional, quan les circumstancies aixi ho aconsellen
per les caracteristiques i costos de les actuacions i en atenci al que
preveuen els articles 208 respecte al deure de rehabilitacio, 209 respec-
te a les ajudes publiques per a la conservaci6 i rehabilitacio i 210 rela-
tiu a la situacio6 legal de ruina, de la Llei 16/2005, de 30 de desembre,
Urbanistica Valenciana, a proposta de la direcci6 general competent en
materia d’habitatge, mitjancant una resolucié del conseller s’arbitrara
un régim excepcional d’ajudes complementaries a les anteriors que no
superara en qualsevol cas el maxim pressupost protegit que correspon-
ga a I’actuacio.

Article 70. Arees de rehabilitacio en edificis d’habitatges catalo-
gats

1. La rehabilitacié de conjunts d’habitatges catalogats d’un o més
edificis que impliquen un conjunt amb entitat propia, que figuren en
I’inventari general del patrimoni cultural, d’acord amb la Llei 4/1998,
d’11 de juny, del Patrimoni Cultural Valencia o, si és el cas, els que
dins del planejament aprovat tinguen algun nivell de proteccio, de con-
formitat amb el que estableixen I’article 211 i concordants de la Llei
16/2005, de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana, i sempre que es
plantege de forma conjunta la rehabilitacié d’elements comuns podran
optar a sol-licitar la declaracié com a area de rehabilitacio i acollir-se a
les mesures de foment que per a aquestes es regulen.

En coheréncia amb les previsions de 1’article 209 de la Llei
16/2005, de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana, I’administracid
podra convenir amb I’interessat formules d’explotacio de I’immoble o
conjunt objecte de les ajudes establint les condicions d’aquest conveni
en la declaracié de I’area.

2. Amb caracter previ a la resoluci6 de la direccié general com-
petent en materia d’habitatge per a declarar com a area de rehabilita-
cio les actuacions plantejades, es podra requerir I’informe de la direc-
cid general competent en matéria de patrimoni cultural respecte a les
mesures que s’han d’adoptar en la intervencio i, si és el cas, els crite-
ris de rehabilitacié a tenir en compte en el projecte i execucio de les
obres.

3. Els promotors de les actuacions hauran de presentar davant de la
direccié general competent en matéria d’habitatge una memoria-pro-
grama de les actuacions que s’han de realitzar i els acords de la comu-
nitat de propietaris, juntament amb la sol-licitud de declaracié d’area.

4. La declaraci6é de ’area per la direcciéo general competent en
matéria d’habitatge, haura de preveure el régim d’ajudes a que puguen
acollir-se conforme les mesures de foment vigents i I’adequacio de les
actuacions de conformitat amb el procediment establit, els terminis i
les condicions de qualificacié protegides conforme la normativa i, si
és el cas, les recomanacions de la direccié general competent en mate-
ria de patrimoni cultural.

Seccid 3*
Requisits i declaracio de les arees de rehabilitacio

Article 71. Requisits comuns a la declaracié d’area de rehabilita-
cid

1. Les arees de rehabilitacio podran ser declarades amb la sol-
licitud prévia de les entitats locals o els collectius interessats, o de
forma excepcional quan les circumstancies sociourbanistiques i de

previo informe técnico correspondiente,emitido por los servicios técni-
cos del propio departamento competente en materia de vivienda.

a) En el supuesto de usuarios de escasos recursos econdomicos, la
resolucion declarando el Area incluird la designacion de la entidad, ente
gestor u operador de rehabilitacion, como promotor de las actuaciones a
favor de los residentes usuarios, y el plan de intervencion rehabilitadora
para acometerlas en las fases que se prevean las actuaciones incluidas y
la adecuacion a las medidas de fomento establecidas.

b) En el caso de patologias graves, la declaracién del Area con-
templard las actuaciones incluidas y la adecuacion a las medidas de
fomento establecidas, ajustando las mismas al nivel medio global de
ingresos acreditado.

5. Incorporacién de los beneficiarios del area al régimen excepcio-
nal de ayudas.

De forma excepcional, cuando las circunstancias asi lo aconsejen
por las caracteristicas y costes de las actuaciones y en atencion a lo
previsto por los articulos 208 respecto al deber de rehabilitacion, 209
respecto a las ayudas publicas para la conservacion y rehabilitacion y
210 relativo a la situacion legal de ruina, de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana, a propuesta de la Direccion Gene-
ral competente en materia de vivienda, mediante Resolucion del con-
seller se arbitrard un régimen excepcional de ayudas complementarias
a las anteriores que no superara en cualquier caso el maximo presu-
puesto protegido que corresponda a la actuacion.

Articulo 70. Areas de rehabilitacion en edificios de viviendas cata-
logados

1. La rehabilitacion de conjuntos de viviendas catalogados de uno
o varios edificios que supongan un conjunto con entidad propia, que
figuren en el Inventario General del Patrimonio Cultural, conforme a
la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano o,
en su caso, los que dentro del planeamiento aprobado tengan algun
nivel de proteccion, de conformidad con lo establecido en el articulo
211 y concordantes de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanis-
tica Valenciana, y siempre que se plantee de forma conjunta la rehabi-
litacion de elementos comunes podran optar a solicitar la declaracion
como Area de rehabilitacion y acogerse a las medidas de fomento que
para éstas se regulan.

En coherencia con las previsiones del articulo 209 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, la administra-
cioén podra convenir con el interesado formulas de explotacion del
inmueble o conjunto objeto de las ayudas estableciendo las condicio-
nes de dicho convenio en la declaracion del area.

2. Con caracter previo a la resolucion de la Direccion General
competente en materia de vivienda para declarar como area de rehabi-
litacion las actuaciones planteadas, se podra requerir el informe de la
Direccion General competente en materia de patrimonio cultural con
respecto a las medidas a adoptar en la intervencion, y en su caso los
criterios de rehabilitacion a tener en cuenta en el proyecto y ejecucion
de las obras.

3. Los promotores de las actuaciones deberan presentar ante la
direccion general competente en materia de vivienda una memoria-
programa de las actuaciones a realizar y los acuerdos de la comunidad
de propietarios, junto con la solicitud de declaracion de area.

4. La declaracion del area por la Direccion General competente en
materia de vivienda, contemplara el régimen de ayudas a que puedan
acogerse conforme a las medidas de fomento vigentes y la adecuacion
de las actuaciones de conformidad con el procedimiento establecido,
los plazos y las condiciones de calificacion protegidas conforme la
normativa y en su caso, las recomendaciones de la Direccion General
competente en materia de patrimonio cultural.

Seccion 3*
Requisitos y declaracion de las Areas de Rehabilitacion

Articulo 71. Requisitos comunes a la declaracion de Area de Reha-
bilitacion

1. Las Areas de Rehabilitacion podran ser declaradas previa soli-
citud de las entidades locales o los colectivos interesados, o de forma
excepcional cuando las circunstancias socio-urbanisticas y del estado
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I’estat de I’edificacié ho requerisquen, d’ofici per la conselleria a pro-
posta o per resolucio de la direccid general competent en mateéria d’ha-
bitatge, després de la comunicaci6 prévia a ’ajuntament.

2. Quan hi haja sol'licitud prévia de I’entitat local, aquesta haura
de ser acordada per 1’ajuntament en ple.

3. L’area que pretenga ser declarada de rehabilitacié haura de dis-
posar d’un planejament o ordenances especifiques per a aquesta, que
permeta la implantaci6é d’aquelles mesures tendents a la seua rehabili-
tacio integral, protegint o promovent valors urbanistics, arquitectonics,
ambientals o d’integraci6 social.

La falta d’adequacio del planejament general a la legislacid urba-
nistica vigent no obstara a la declaraci6 d’area de rehabilitacio.

4. Sera criteri prioritari que 1’ajuntament determine dins de la
seua organitzacio funcional un organ especific per a la informacio,
assessorament i tramitacié de les ajudes que tinga caracter permanent
durant la vigéncia de la declaracioé i com també disposar de les normes
de caracter urbanistic del planejament especial, o, si no cal, del més
caracteristic que ordene el seu ambit.

Subsidiariament, 1’ajuntament podra acreditar 1’existéncia de con-
tractes d’assisténcia técnica amb tecnics o entitats acreditades que tin-
guen com a objecte el desenvolupament de les funcions d’informacio,
assessorament i tramitacio de les ajudes.

Les diputacions provincials, en exercici de la seua competéncia
d’assessorament als municipis de menor capacitat i les entitats locals
supramunicipals podran assumir aquestes funcions per a un o més
municipis.

5. Els compromisos que contraguen les entitats locals es podran
instrumentar mitjangant convenis o convocatories de finangament, per
a desenvolupar les tasques d’impuls, informacio, diagnostic, prepara-
ci6 de documentacions técniques d’obra menor i seguiment i supervi-
si6 de les obres que han de realitzar els particulars.

6. La direcci6é general competent en matéria d’habitatge, amb els
informes pertinents, podra instar la declaraci6 d’ofici d’una area de
rehabilitacio, en aquelles zones en que es requerisca la intervencio de
I’administracié en matéria de rehabilitacid. La proposta, en tot cas,
haura de disposar de la conformitat de 1’ajuntament o els ajuntaments
respectius i amb subjecci6 als requisits establits en aquest article.

Article 72. La declaracié d’arees de rehabilitacid

1. Correspon a la conselleria competent en matéria d’habitatge,
la declaraci6 de les arees de rehabilitacid, d’acord amb els requisits i
les condicions establides en aquest reglament, i per a acollir-se a les
mesures de foment vigents, excepte les arees de rehabilitacio integrada
concertada la declaraci6 de les quals es realitzara per decret del Con-
sell a proposta de 1’esmentada conselleria.

2. Les arees de rehabilitacio en centres historics o en zones urba-
noperifériques en municipis amb una poblacié major de 50.000 habi-
tants, seran declarades per resolucié del conseller competent en mate-
ria d’habitatge, a proposta de la direccid general corresponent.

En la resta de municipis amb menys de 50.000 habitants, la decla-
racié d’area de rehabilitacid d’aquestes caracteristiques es realitzara
per resolucié del director general competent en materia d’habitatge,
amb un informe previ técnic corresponent emés pels serveis teécnics
del mateix departament competent en materia d’habitatge.

3. Les arees de rehabilitacié en conjunts declarats béns d’interés
cultural amb classificaciéo de conjunts historics o en les arees deli-
mitades en els entorns d’immoble bé d’interés cultural declarats bé
d’interés cultural, porten implicita la seua declaracié automatica en el
moment de ’aprovacio del pla especial.

4. La resta de modalitats regulades com arees de rehabilitacio es
declaren per resoluci6 del director general competent en matéria d’ha-
bitatge, amb un informe previ teécnic corresponent i en les condicions
establides en cada cas per aquest decret.

5. Quan les arees de rehabilitacio la declaracio de les quals se sol-
licite estiguen referides a ambits de conjunts historics declarats o inco-

de la edificacion lo requieran, de oficio por la conselleria a propuesta
o por Resolucion de la Direccion General competente en materia de
vivienda, previa comunicacion al Ayuntamiento.

2. Cuando medie solicitud previa de la entidad local, esta debera
ser acordada por el Ayuntamiento-Pleno.

3. El area que pretenda ser declarada como de rehabilitacion debe-
ra disponer de un planeamiento u ordenanzas especificas para ella, que
permita la implantacion de aquellas medidas tendentes a su rehabilita-
cion integral, protegiendo o promoviendo valores urbanisticos, arqui-
tectonicos, ambientales o de integracion social.

La falta de adecuacion del planeamiento general a la legislacion
urbanistica vigente no obstara a la declaracion de area de rehabilita-
cion.

4. Sera criterio prioritario que el Ayuntamiento determine dentro
de su organizacion funcional un érgano especifico para la informacion,
asesoramiento y tramitacion de las ayudas que tenga caracter perma-
nente durante la vigencia de la declaracion y asi como disponer de las
normas de caracter urbanistico del planeamiento especial, o de no ser
necesario del mas caracteristico que ordene su ambito.

Subsidiariamente el Ayuntamiento podra acreditar la existencia de
contratos de asistencia técnica con técnicos o entidades acreditadas
que tengan como objeto el desarrollo de las funciones de informacion,
asesoramiento y tramitacion de las ayudas.

Las Diputaciones Provinciales, en ejercicio de su competencia de
asesoramiento a los municipios de menor capacidad y las entidades
locales supramunicipales podran asumir estas funciones para uno o
varios municipios.

5. Los compromisos que contraigan las entidades locales se podran
instrumentar mediante convenios o convocatorias de financiacion,,
para desarrollar las tareas de impulso, informacion, diagndstico, pre-
paracion de documentaciones técnicas de obra menor y seguimiento y
supervision de las obras a realizar por los particulares.

6. La Direccion General competente en materia de vivienda, con
los informes pertinentes, podra instar la declaracion de oficio de un
Area de Rehabilitacion, en aquellas zonas en que se requiera la inter-
vencion de la administracion en materia de rehabilitacion. La propues-
ta, en todo caso, debera contar con la conformidad del Ayuntamiento o
Ayuntamientos respectivos y con sujecion a los requisitos establecidos
en este articulo.

Articulo 72. La declaracion de Areas de Rehabilitacion

1. Corresponde a la conselleria competente en materia de vivienda,
la declaracién de las Areas de rehabilitacion, conforme a los requisitos
y las condiciones establecidas en este Reglamento, y para acogerse a
las medidas de fomento vigentes, salvo las Areas de Rehabilitacion
Integrada Concertada cuya declaracion se realizard por Decreto del
Consell a propuesta de la citada conselleria.

2. Las Areas de Rehabilitacion en centros historicos o en zonas
urbano-periféricas en municipios con una poblacion mayor de 50.000
habitantes, seran declaradas por resolucion del conseller competente
en materia de vivienda, a propuesta de la Direccion General corres-
pondiente.

En el resto de municipios con menos de 50.000 habitantes, la
declaracion de Area de Rehabilitacion de estas caracteristicas se rea-
lizara por resolucion del director general competente en materia de
vivienda, previo informe técnico correspondiente emitido por los
servicios técnicos del propio departamento competente en materia de
vivienda.

3. Las Areas de Rehabilitacion en Conjuntos declarados como Bie-
nes de Interés Cultural con clasificacion de Conjuntos Historicos o en
las areas delimitadas en los entornos de inmueble bien de interés cultu-
ral declarados Bien de Interés Cultural, llevan implicita su declaracion
automatica en el momento de la aprobacion del Plan Especial.

4. El resto de modalidades reguladas como Areas de Rehabilita-
cion se declaran por Resolucion del director general competente en
materia de vivienda, previo informe técnico correspondiente y en las
condiciones establecidas en cada caso por el presente Decreto.

5. Cuando las Areas de Rehabilitacion cuya declaracién se soli-
cite vengan referidas a ambitos de Conjuntos Historicos declarados
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ats, sense pla especial, es requerira informe de la conselleria compe-
tent en materia de patrimoni cultural.

6. Si I’area de rehabilitacié la declaracié del qual se sol-licita es
troba en un municipi que gaudi de la qualificacié de municipi turistic,
d’acord amb la Llei 3/1998, de 21 de maig, de turisme de la Comunitat
Valenciana, s’haura de sollicitar informe de la conselleria competent
en matéria de turisme.

Article 73. Vigencia de les arees de rehabilitacio

1. La vigencia de les arees de rehabilitacid sera la que establisca
la seua declaracio administrativa, que en tot cas haura de ser suficient
per al compliment dels seus objectius de rehabilitaciéo d’acord amb la
memoria-programa presentada.

2. La memoria programa determinara els objectius i el termini pre-
vist per a dur a terme les actuacions, que haura de ser proporcional
a I’extensio de ’area, el nombre d’edificis i habitatges afectats i les
caracteristiques dels edificis i dels seus residents. No obstant aixo, les
ajudes establides es condicionen a les vigents regulades en el moment
de sollicitar la qualificacid de les actuacions de rehabilitacio.

3. Els convenis interadministratius que se subscriguen, si és el cas,
entre administracions establiran la vigéncia de 1’area de rehabilitacio.

. Capitol II
Arees de remodelacié urbana

Article 74. Concepte de remodelacio urbana

La remodelacié urbana, en tant que part de la situaci6 de la ciutat
existent, consisteix a tornar a donar forma a un barri, a una area urba-
na, seguint una pauta i un model predeterminat tant per als edificis
com per als espais publics.

Implica la remodelacio el fet d’haver de procedir a la renovacioé
total o en una part important, d’un barri, d’'una area urbana, demolint
els edificis existents, per a construir un nou barri sota un model prede-
terminat o convingut o, millor, fins i tot consensuat amb els veins, de
manera que es garantisca el manteniment de la poblaci6 existent, del
teixit social 1 econdmic, fins i tot durant tot el procés.

La declaraci6 d’area de remodelacio urbana pot incloure la simul-
taneitat amb altres actuacions de rehabilitacid urbana en I’ambit esta-
blit per a les arees de rehabilitaci6 que s’estableix en aquest reglament.

Article 75. Principis informadors de la remodelacio urbana

1. La remodelaci6 urbana respondra als principis recollits en ’ar-
ticle 4 de la Llei 8/2004, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana, i
els article 2 i 5 de la Llei 4/2004, d’Ordenacid del Territori i Proteccio
del Paisatge.

En aquest sentit, el planejament, en definir les zones de remode-
lacio urbana, considerara la millora de I’entorn urba, la proteccio del
medi ambient i la conservacié del patrimoni cultural.

2. La situacié que fa aconsellable recorrer a aquest tipus d’actua-
cid respondra com a minim als aspectes segiients:

a) que la qualitat i condicions dels edificis i dels habitatges siga
tan infima que la rehabilitacid siga inviable,

b) que la situacio dels habitatges estiga per sota dels estandards
minims respecte als requisits basics de 1’edificacio establits en la Llei
3/2004, d’ordenaci6 i foment de la qualitat de I’edificacio,

¢) les baixes condicions socioeconomiques de la poblacio afectada
dificulten el poder articular altres mesures de foment que possibiliten
la renovacio.

d) la necessitat adoptar solucions des de la intervencié publica que
possibiliten la remodelaci6 efectiva.

3. Pot establir-se la compatibilitat en una determinada area entre
les actuacions previstes en les arees de remodelacio i les arees de reha-
bilitacio, amb el réegim d’ajudes establit per a cada cas per les mesures
de foment vigents, mitjancant la resolucio corresponent de la conselle-
ria competent en materia d’habitatge.

o incoados, sin Plan Especial, se requerira informe de la conselleria
competente en materia de patrimonio cultural.

6. Si el area de rehabilitacion cuya declaracion se solicita se
encuentra en un municipio que goce de la calificacion de municipio
turistico, conforme a la Ley 3/1998, de 21 de mayo, de Turismo de la
Comunitat Valenciana, sera solicitado informe a la conselleria compe-
tente en materia de turismo.

Articulo 73. Vigencia de las Areas de Rehabilitacion

1. La vigencia de las Areas de Rehabilitacion sera la que establez-
ca su declaracion administrativa, que en todo caso debera ser suficien-
te para el cumplimiento de sus objetivos de rehabilitacion conforme a
la memoria-programa presentada.

2. La memoria programa determinara los objetivos y plazo previs-
to para llevar a cabo las actuaciones, que serd proporcional a la exten-
sion del area, el numero de edificios y viviendas afectados y las carac-
teristicas de los edificios y de sus residentes. No obstante, las ayudas
establecidas se condicionan a las vigentes reguladas en el momento de
solicitar la calificacion de las actuaciones de rehabilitacion

3. Los convenios interadministrativos que se suscriban en su caso
entre administraciones estableceran la vigencia del Area de Rehabili-
tacion.

; Capitulo 1T
Areas de remodelacion urbana

Articulo 74. Concepto de remodelacion urbana

La remodelacion urbana, en tanto que parte de la situacion de la
ciudad existente, consiste en volver a dar forma a un barrio, a un area
urbana, siguiendo una pauta y un modelo predeterminado tanto para
los edificios como para los espacios publicos.

Implica la remodelacion el tener que proceder a la renovacion total
0 en una parte importante, de un barrio, de un area urbana, demoliendo
los edificios existentes, para construir un nuevo barrio bajo un mode-
lo predeterminado o convenido o mejor incluso consensuado con los
vecinos, de forma que se garantice el mantenimiento de la poblacion
existente, del tejido social y econdmico, incluso durante todo el pro-
ceso.

La declaracion de area de remodelacion urbana puede incluir la
simultaneidad con otras actuaciones de rehabilitacion urbana en el
marco establecido para las areas de rehabilitacion que se establece en
este Reglamento.

Articulo 75. Principios informadores de la remodelacion urbana

1. La remodelacion urbana respondera a los principios recogi-
dos en el articulo 4 de la Ley 8/2004, de la Vivienda de la Comunitat
Valenciana y los articulo 2 y 5 de la Ley 4/2004, de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje.

En este sentido, el planeamiento, al definir las zonas de remodela-
cion urbana, considerara la mejora del entorno urbano, la proteccion
del medio ambiente y la conservacion del patrimonio cultural.

2. La situacion que hace aconsejable recurrir a este tipo de actua-
cion respondera como minimo a los siguientes aspectos:

a) que la calidad y condiciones de los edificios y de las viviendas
sea tan infima que la rehabilitacion sea inviable,

b) que la situacion de las viviendas esté por debajo de los estanda-
res minimos respecto a los requisitos basicos de la edificacion estable-
cidos en la Ley 3/2004, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la
Edificacion,

c) las bajas condiciones socio-econdmicas de la poblacion afectada
dificultan el poder articular otras medidas de fomento que posibiliten
la renovacion,

d) la necesidad de adoptar soluciones desde la intervencion publi-
ca que posibiliten la remodelacion efectiva.

3. Puede establecerse la compatibilidad en una determinada area
entre las actuaciones previstas en las areas de remodelacion y las areas
de rehabilitacion, con el régimen de ayudas establecido para cada caso
por las medidas de fomento vigentes, mediando la resolucion corres-
pondiente de la conselleria competente en materia de vivienda.
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Article 76. Les condicions marc de la intervencié de remodelacio
urbana

1. Les intervencions de remodelacié urbana requereixen d’unes
condicions prévies per a possibilitar la seua eficacia i que respondran
com a minim als criteris segiients:

a) Consens institucional: que s’assumisquen els programes per les
administracions intervinents i amb els mecanismes administratius i de
gestio per a possibilitar I’accio.

b) Concertacio social: establir punts d’acord amb els afectats, com-
patible amb les possibilitats del marc legal i financer, d’ajudes.

¢) Compromis amb 1’actuacid: per part de les administracions
s’instrumentaran les mesures de participacid, informacio i gestié per a
fer viable 1’actuacié d’acord amb els terminis programats, els sistemes
de gestio proposats la proximitat als afectats, mitjancant oficines de
suport a la gestid i informacid, a manera de finestreta tnica.

2. L’ordenaci6 urbana i planejament urbanistic adequat relatiu a
les actuacions de remodelacio i reurbanitzacid, haura de disposar de
les aprovacions pertinents.

Quan la remodelacio implique I’expropiaci6 s’intentara la concer-
taci6 amb cadascun dels afectats, pactant les condicions dels habitat-
ges y les condicions juridiques, economiques, financeres i socials.

L’aplicacié la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana, determina
els mecanismes de gesti6 urbanistica que han d’incorporar-se a fi de
garantir el procés de remodelacio.

L’ordenacio6 urbana i els parametres de la nova ordenaci6 en que es
base la remodelacid respondran als establits en el planejament i man-
tindran criteris de sostenibilitat ambiental i social, i sera una exigéncia
I’aprovacio del corresponent planejament urbanistic que ho possibilite.

3. Les tipologies i dissenys de les noves habitatges han d’adequar-
se al programa de les families censades possibilitant la flexibilitat en
el marc normatiu que permeta introduir en els programes considera-
cions de tipus social, a futur, més enlla de I’estrictament derivat de la
remodelaci6 i proporcionar respostes multiples a demandes i situaci-
ons multiples.

Article 77. Condicions de finangament i en la remodelacio urbana

Sera inherent a I’operacid de remodelacio acollir-se als recursos de
caracter ordinari establits i els que es puguen establir de forma com-
plementaria, per les mesures de foment per a habitatge de nova cons-
trucci6 i de rehabilitacio si fora el cas.

Mitjangant una resolucio del conseller competent en matéria d’ha-
bitatge es podra establir algun sistema d’ajudes complementari a 1’or-
dinari, en atencio a les situacions especifiques dels residents, i sempre
a fi a garantir que I’esforg per a ’accés a I’habitatge no supere el 30%
dels ingressos familiars.

Igualment, es podran acollir a les mesures de foment establides la
urbanitzaci6 del sol per als habitatges protegits de nova construccio i,
si fora el cas, a les determinades per a la rehabilitacio urbana ja asse-
nyalades.

Article 78. Iniciativa per a ’area de remodelacié urbana, declara-
cid i conveni

1. La sollicitud per a efectuar una intervencié de remodelacid
urbana la realitzara I’ajuntament afectat aportant la documentacio rela-
tiva a les condicions establides en ’article anterior i els compromisos
respecte a les actuacions urbanistiques necessaries que s’han d’adoptar
per a portar avant les actuacions.

La sol'licitud es formalitzara davant de la direcci6é general compe-
tent en materia d’habitatge, la qual demanara, si és el cas, els corres-
ponents informes técnics a 1’ajuntament i altres organismes i els que es
realitzen a aquest efecte per la direccid general.

2. A la vista de tot aix0 la direccidé general competent en mate-
ria d’habitatge es pronunciara mitjangant una resolucié de declaracio
motivada sobre ’actuacié de remodelacid plantejada amb 1’objecte
d’establir el régim d’ajudes financeres aplicable i tots els criteris que

Articulo 76. Las condiciones marco de la intervencion de remode-
lacién urbana

1. Las intervenciones de remodelacion urbana requieren de unas
condiciones previas para posibilitar su eficacia y que responderan
como minimo a los siguientes criterios:

a) Consenso institucional: que se asuman los programas por las
Administraciones intervinientes y con los mecanismos administrativos
y de gestion para posibilitar la accion.

b) Concertacion social: establecer puntos de acuerdo con los afec-
tados, compatible con las posibilidades del marco legal y financiero,
de ayudas.

¢) Compromiso con la actuacion: por parte de las administraciones
se instrumentaran las medidas de participacion, informacién y gestion
para hacer viable la actuacion de acuerdo a los plazos programados,
los sistemas de gestion propuestos la proximidad a los afectados,
mediante oficinas de apoyo a la gestion e informacion, a modo de ven-
tanilla unica.

2. La ordenacién urbana y planeamiento urbanistico adecuado
relativo a las actuaciones de remodelacion y reurbanizacion, debera
contar con las aprobaciones pertinentes.

Cuando la remodelacion implique la expropiacion se intentara la
concertacion con cada uno de los afectados, pactando las condiciones
de las viviendas y las condiciones juridicas, econdomicas, financieras y
sociales.

La aplicacion de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana, determi-
na los mecanismos de gestion urbanistica que deben incorporarse en
aras a garantizar el proceso de remodelacion.

La ordenacion urbana y los parametros de la nueva ordenacion en
la que se base la remodelacion responderan a los establecidos en el
planeamiento y mantendran criterios de sostenibilidad medioambiental
y social, siendo una exigencia la aprobacion del correspondiente pla-
neamiento urbanistico que lo posibilite.

3. Las tipologias y disefios de las nuevas viviendas deben adecuar-
se al programa de las familias censadas posibilitando la flexibilidad en
el marco normativo que permita introducir en los programas conside-
raciones de tipo social, a futuro, mas alla de lo estrictamente derivado
de la remodelacion y proporcionar respuestas multiples a demandas y
situaciones multiples.

Articulo 77. Condiciones de financiacién y en la remodelacion
urbana

Sera inherente a la operacion de remodelacion acogerse a los
recursos de cardcter ordinario establecidos y los que se puedan esta-
blecer de forma complementaria, por las medidas de fomento para
vivienda de nueva construccion y de rehabilitacion si fuera el caso.

Mediante resolucion del conseller competente en materia de
vivienda se podra establecer alglin sistema de ayudas complementario
al ordinario, en atencion a las situaciones especificas de los residen-
tes, y siempre en aras a garantizar que el esfuerzo para el acceso a la
vivienda no supere el 30% de los ingresos familiares.

Igualmente, se podran acoger a las medidas de fomento estableci-
das la urbanizacion del suelo para las viviendas protegidas de nueva
construccion vy, si fuera el caso, a las determinadas para la rehabilita-
cion urbana ya sefialadas.

Articulo 78. Iniciativa para el Area de Remodelacion Urbana,
declaracion y convenio

1. La solicitud para proceder a una intervencion de remodelacion
urbana se realizara por el Ayuntamiento afectado aportando la docu-
mentacion relativa a las condiciones establecidas en el articulo anterior
y los compromisos respecto a las actuaciones urbanisticas necesarias a
adoptar para llevar adelante las actuaciones.

La solicitud se formalizara ante la Direccion General competente
en materia de vivienda, quien recabara en su caso los correspondien-
tes informes técnicos al Ayuntamiento y otros organismos y los que se
realicen al efecto por la Direccion General.

2. A la vista de todo ello la Direccion General competente en mate-
ria de vivienda, se pronunciard mediante resolucion de declaracion
motivada sobre la actuacion de remodelacion planteada con el objeto
de establecer el régimen de ayudas financieras aplicable y cuantos cri-
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es consideren adequats per a garantir la viabilitat i la programacié de
les actuacions.

3. Formalitzacioé del conveni

La resolucié de la direccio general servira de base per a la subs-
cripcio del conveni corresponent entre la conselleria competent en
matéria d’habitatge, 1’ajuntament afectat i, si és el cas, el ministeri
competent en materia d’habitatge, i haura de quedar constancia expres-
sa de les condicions marc de la intervencio relatives als compromisos
institucionals, socials i técnics.

) TITOL 1V )
LA INTERVENCIO URBANISTICA EN LA REHABILITACIO

Article 79. Reégim de rehabilitacié forcosa d’immobles

1. L’incompliment del deure edificar o rehabilitar, en els termes
establits en 1’article 217 de la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana,
habilita I’administracid actuant per a expropiar la parcel-la o el solar, o
efectuar I’execucio forgosa del planejament mitjangant substitucio del
propietari, segons el que disposa I’article 218 de I’esmentada llei.

2. L’execuciod del planejament mitjangant la substitucio del propi-
etari incomplidor, requerira de I’aprovacié d’un programa d’actuacio
aillada, o rehabilitadora, segons corresponga.

3. El que estableix la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana, i el seu
reglament, respecte a les actuacions aillades i que ve referit al contin-
gut dels programes d’actuaci6 edificatoria o rehabilitadora, la declara-
ci6 de I’incompliment del deure edificar o rehabilitar, el procediment
ordinari de declaracié d’incompliment o els efectes de la declaracio
de la situacio d’execucio for¢osa per substitucio del propietari incom-
plidor ve a complementar-se en aquesta seccid per la regulacié més
especifica de les condicions d’actuacid rehabilitadora.

Article 80. Concurs convocat d’ofici per I’administracié actuant
per a la substituci6 del propietari incomplidor

1. La convocatoria haura de produir-se com a maxim dins del
mes segiient a la declaracié de la situacid d’execucid per substitucio,
d’acord amb I’article 264 del Decret 67/2006, de 19 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament d’Ordenaci6 i Gestio Territorial i Urbanistica,
modificat pel Decret 36/2007, de 13 d’abril. El transcurs d’aquest ter-
mini sense que la convocatoria haja tingut lloc deixara aquesta sense
efecte sense necessitat tramit o cap requisit, i ’administracié no podra
tornar a acordar I’expropiacio o la referida situacié dins dels dos anys
seglients, excepte pel canvi de circumstancies que tinguen reflex en
I’ordenaci6 urbanistica d’aplicacio.

2. El municipi haura de sotmetre a informacié piblica durant un
mes la convocatoria del concurs mitjangant un edicte publicat en el
Diari Oficial de la Comunitat Valenciana i, simultaniament o amb pos-
terioritat, en un dels periodics de major difusié al municipi.

Préviament o simultaniament de la publicacié de ’edicte en el
Diari Oficial de la Comunitat Valenciana es notificara 1’obertura de la
informacid publica als que consten en el Registre de la Propietat com
a titulars de drets afectats per I’actuacio edificadora o rehabilitadora
proposada.

3. La convocatoria del concurs, a més d’assenyalar la procedéncia
de tramitar i aprovar el corresponent programa d’actuacio aillada reha-
bilitadora amb el contingut de I’article 262 del Decret 67/2006, de 19
de maig, pel qual s’aprova el Reglament d’Ordenaci6 1 Gestio Territo-
rial 1 Urbanistica, modificat pel Decret 36/2007, de 13 d’abril, haura
d’expressar les condicions pertinents, entre les quals hauran de figurar,
en tot cas i com a minim, les segiients:

a) Modalitat d’expropiacio:

Ir. Preu que ha de satisfer 1’adjudicatari, establint-se un preu base
de licitacio, taxat en funcio6 del que regula la legislaci6 vigent disminu-
it, si és el cas, el valor de les sancions economiques no satisfetes.

terios se consideren adecuados para garantizar la viabilidad y progra-
macion de las actuaciones.

3. Formalizacion del convenio.

La resolucion de la Direccion General servira de base para la sus-
cripcion del convenio correspondiente entre la conselleria competen-
te en materia de vivienda, el Ayuntamiento afectado y en su caso el
Ministerio competente en materia de vivienda, quedando constancia
expresa de las condiciones marco de la intervencion relativas a los
compromisos institucionales, sociales y técnicos.

, TITULO IV ,
LA INTERVENCION URBANISTICA EN LA REHABILITACION

Articulo 79. Régimen de rehabilitacion forzosa de inmuebles

1. El incumplimiento del deber de edificar o rehabilitar, en los tér-
minos establecidos en el articulo 217 de la Ley 16/2005, Urbanisti-
ca Valenciana, habilita a la administracion actuante para expropiar la
parcela o el solar, o proceder a la ejecucion forzosa del planeamiento
mediante sustitucion del propietario, segin lo dispuesto en el articulo
218 de la citada Ley.

2. La ejecucion del planeamiento mediante la sustitucion del pro-
pietario incumplidor, requerird de la aprobacién de un Programa de
Actuacion Aislada, o Rehabilitadora, seguin corresponda.

3. Lo establecido por la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana y su
Reglamento, respecto a las actuaciones aisladas y que viene referido al
contenido de los Programas de Actuacion Edificatoria o Rehabilitado-
ra, la Declaracion del incumplimiento del deber de edificar o rehabili-
tar, el Procedimiento ordinario de declaracion de incumplimiento o los
efectos de la declaracion de la situacion de ejecucion forzosa por sus-
titucion del propietario incumplidor, viene a complementarse en esta
seccion por la regulacion mas especifica de las condiciones de actua-
cion rehabilitadora.

Articulo 80. Concurso convocado de oficio por la administracion
actuante para la sustitucion del propietario incumplidor

1. La convocatoria debera producirse como maximo dentro del
mes siguiente a la declaracion de la situacion de ejecucion por susti-
tucion, de acuerdo con el articulo 264 del Decreto 67/2006, de 19 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica, modificado por el Decreto 36/2007, de 13 de
abril. El transcurso de dicho plazo sin que la convocatoria haya teni-
do lugar dejara a esta sin efecto y sin necesidad de tramite o requisito
alguno, no pudiendo la administracién volver a acordar la expropia-
cion o la referida situacion dentro de los dos afios siguientes, salvo
por el cambio de circunstancias que tengan reflejo en la ordenacion
urbanistica de aplicacion.

2. El municipio procedera a someter a informacion publica duran-
te un mes la convocatoria del concurso mediante edicto publicado en
el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y, simultdneamente o con
posterioridad, en uno de los periddicos de mayor difusion en el muni-
cipio.

Previa o simultaneamente de la publicacion del edicto en el Diari
Oficial de la Comunitat Valenciana se notificara la apertura de la
informacion publica a quienes consten en el Registro de la Propiedad
como titulares de derechos afectados por la actuacion edificadora o
rehabilitadora propuesta.

3. La convocatoria del concurso, ademas de sefialar la proceden-
cia de tramitar y aprobar el correspondiente Programa de Actuacion
Aislada Rehabilitadora con el contenido del articulo 262 del Decre-
to 67/2006, de 19 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, modificado por el
Decreto 36/2007, de 13 de abril, debera expresar las condiciones per-
tinentes, entre las que habran de figurar, en todo caso y como minimo,
las siguientes:

a) Modalidad de expropiacion:

1°. Precio a satisfacer por el adjudicatario, estableciéndose un pre-
cio base de licitacion, tasado en funcion de lo regulado por la legisla-
cion vigente disminuido, en su caso, el valor de las sanciones econd-
micas no satisfechas.
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2n. Termini maxim per a I’execucid de 1’edificacio i, si és el cas,
de les obres d’urbanitzacio, assenyalant els preus maxims de venda o
arrendament de 1’edificacid resultant i establint la garantia definitiva
del compliment del deure edificar que haura d’arribar al 7%, com a
maxim, del total de les obres de rehabilitacio i el total, si és el cas, de
les d’urbanitzacio.

b) Modalitat d’aportacid

1r. Proposta de pagament del solar i, si és el cas, de les obres com-
plementaries amb parts determinades de 1’edificacid resultant, cons-
tituides per metres quadrats dels usos detallats que s’hagen d’ubicar
en ’edificacio i que hauran de ser en el seu moment formalitzades
en régim de propietat horitzontal. Aquestes superficies edificables es
constituiran com referent per a la formulacié d’ofertes pels eventuals
aspirants a la condici6 d’edificador o rehabilitador.

2n. Els mateixos requisits que els establits en el nimero 2 de la
lletra a) anterior.

Article 81. Concurs convocat a instancies de particular. Inici de la
tramitaci6 ordinaria del programa d’actuacio aillada rehabilitadora

1. Una vegada ultimat el procediment administratiu pel que es
declare I’incompliment del deure edificar una parcel-la o solar o de
rehabilitar un edifici, qualsevol particular podra presentar davant del
municipi corresponent 1’alternativa técnica de programa d’actuacio
aillada rehabilitadora i sol-licitar de 1’alcalde que la sotmeta a informa-
ci6 al public en els termes establits en 1’article 258 del Decret 67/2006,
de 19 de maig, del Consell, pel qual s’aprova el Reglament d’Ordena-
cio6 1 Gestio6 Territorial i Urbanistica, modificat pel Decret 36/2007, de
13 d’abril.

Només es podra presentar una unica alternativa técnica de progra-
ma d’actuaci6 aillada rehabilitadora per cada particular.

2. Les alternatives técniques es presentaran en la forma prevista
per als programes d’actuacio aillada regulats en la Llei 16/2005, Urba-
nistica Valenciana, amb la documentacié expressada en [’article 262
del Decret 67/2006, de 19 de maig, del Consell, pel qual s’aprova el
Reglament d’Ordenaci6 i Gestio Territorial i Urbanistica, modificat
pel Decret 36/2007, de 13 d’abril. El pressupost i valoracié dels costos
d’execuci6 s’hauran d’incloure en la proposicio juridicoeconomica.

Quan qui aspire a obtenir la condicié d’agent rehabilitador, vullga
ser designat com a operador de la rehabilitacio, haura d’incloure en
I’alternativa un pla d’intervencio rehabilitadora.

En tot cas, hauran de presentar, la solvéncia economica, técnica,
financera i professional dels articles 122 i 123 de la Llei 16/2005,
Urbanistica Valenciana.

Article 82. Analisi municipal previ de I’alternativa técnica presen-
tada

1. Presentada la documentacid referida en 1’article anterior, 1’al-
calde, amb un informe previ dels serveis técnics municipals, verifica-
ra si conté tota la documentacié exigida per I’article 262 del Decret
67/2006, de 19 de maig, del Consell, pel qual s’aprova el Reglament
d’Ordenaci6 i Gestio Territorial i Urbanistica, modificat pel Decret
36/2007, de 13 d’abril. En cas que no la continga, I’alcalde requerira
als sollicitants per a I’esmena de la documentacio6 en el termini maxim
de 10 dies.

2. Una vegada presentada 1’alternativa técnica en els termes legal-
ment exigits, I’alcalde podra:

a) Desestimar de forma motivada la peticid

b) Iniciar els procediments per a la gesti6 indirecta del programa
d’acord amb la legislaci6 urbanistica valenciana.

¢) Assumir la gestio directa del programa, d’acord amb el que esta-
bleix la legislaci6 urbanistica valenciana.

No sera preceptiva 1’aprovaci6 de bases generals ni particulars de
programacio ni la licitacié de qualsevol tipus d’obres, ni la insercio
d’anunci en el Diari Oficial de la Unié Europea.

3. Si ’ajuntament opta per aprovar unes bases particulars, aquestes
hauran de tenir el contingut segiient minim:

2°. Plazo maximo para la ejecucion de la edificacion y, en su caso,
de las obras de urbanizacion, sefialando los precios maximos de venta
o arrendamiento de la edificacion resultante y estableciendo la garantia
definitiva del cumplimiento del deber de edificar que debera alcanzar
el 7%, como maximo, del total de las obras de rehabilitacion y el total,
en su caso, de las de urbanizacion.

b) Modalidad de aportacion:

1°. Propuesta de pago del solar y, en su caso, de las obras comple-
mentarias con partes determinadas de la edificacion resultante, consti-
tuidas por metros cuadrados de los usos pormenorizados que vayan a
ubicarse en la edificacion y que deberan ser en su momento formaliza-
das en régimen de propiedad horizontal. Dichas superficies edificables
se constituirdan como referente para la formulacion de ofertas por los
eventuales aspirantes a la condicion de edificador o rehabilitador.

2°. Iguales requisitos que los establecidos en el nimero 2° de la
letra a) anterior.

Articulo 81. Concurso convocado a instancias de particular. Inicio
de la tramitacion ordinaria del Programa de Actuacion Aislada Reha-
bilitadora.

1. Una vez ultimado el procedimiento administrativo por el que
se declare el incumplimiento del deber de edificar una parcela o solar
o de rehabilitar un edificio, cualquier particular podra presentar ante
el municipio correspondiente la alternativa técnica de Programa de
Actuacion Aislada Rehabilitadora y solicitar del Alcalde que la some-
ta a informacion al publico en los términos establecidos en el articulo
258 del Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanis-
tica, modificado por el Decreto 36/2007, de 13 de abril.

Soélo se podra presentar una Unica alternativa técnica de Programa
de Actuacion Aislada Rehabilitadora por cada particular.

2. Las alternativas técnicas se presentaran en la forma prevista para
los Programas de Actuacion Aislada, regulados en la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana, con la documentacion expresada en el articulo
262 del Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanis-
tica, modificado por el Decreto 36/2007, de 13 de abril. El presupuesto
y valoracion de los costes de ejecucion se incluiran en la proposicion
juridico-econdmica.

Cuando quien aspire a obtener la condicion de Agente Rehabili-
tador, quiera ser designado como operador de la rehabilitacion debera
incluir en la alternativa un Plan de Intervencion Rehabilitadora.

En todo caso, deberan presentar, la solvencia econdmica, técnica,
financiera y profesional de los articulos 122 y 123 de la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana.

Articulo 82. Analisis municipal previo de la alternativa técnica
presentada

1. Presentada la documentacion referida en el articulo anterior, el
Alcalde, previo informe de los servicios técnicos municipales, verifi-
cara si contiene toda la documentacion exigida por el articulo 262 del
Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, modi-
ficado por el Decreto 36/2007, de 13 de abril. En caso que no la con-
tuviera, el Alcalde requerird a los solicitantes para la subsanacion de la
documentacion en el plazo maximo de 10 dias.

2. Una vez presentada la alternativa técnica en los términos legal-
mente exigidos, el Alcalde podra:

a) Desestimar de forma motivada la peticion

b) Iniciar los procedimientos para la gestion indirecta del Progra-
ma de acuerdo con la legislacion urbanistica valenciana.

¢) Asumir la gestion directa del programa, conforme a lo estableci-
do en la legislacion urbanistica valenciana.

No sera preceptiva la aprobacion de Bases Generales ni Particu-
lares de Programacion ni la licitacion de cualquier tipo de obras, ni la
insercion de anuncio en el Diario Oficial de la Union Europea.

3. Si el Ayuntamiento optara por aprobar unas bases particulares
estas deberan tener el siguiente contenido minimo:
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a) Definicid de criteris orientatius del disseny arquitectonic de la
rehabilitacio que s’ha de realitzar, incloent en tot cas les caracteristi-
ques basiques de la tipologia i I’expressio formal de les faganes.

b) Assenyalament de la minima qualitat dels materials construc-
tius.

c) Establiment dels criteris basics d’integracié volumetrica en 1’en-
torn en que la rehabilitacié s’haja de materialitzar.

4. El procediment d’aprovacio se sotmetra al régim previst en
I’article 258 del Decret 67/2006, de 19 de maig, del Consell, pel qual
s’aprova el Reglament d’Ordenacid i Gestio Territorial i Urbanistica,
modificat pel Decret 36/2007, de 13 d’abril.

Article 83. Garanties provisionals i definitives que s’han d’inclou-
re en els programes d’actuaci6 aillada rehabilitadora

1. La garantia provisional calculada d’acord amb I’article 140.1
de la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana, es calculara sobre el cost
previst de les obres de rehabilitacio i del cost real si és el cas de les
d’urbanitzacio.

2. L’adjudicatari d’un programa d’actuacio aillada rehabilitadora
haura de garantir-ho conforme I’article 149 de la Llei 16/2005, Urba-
nistica Valenciana.

Article 84. Presentacié de proposicions juridicoeconomiques

1. Finalitzat el total periode d’informaci6 al public, tant per a la
presentacio6 d’alternatives técniques com per a al-legacions, els interes-
sats podran presentar proposicions juridicoeconomiques en plica tan-
cada durant els cinc dies segiients al venciment d’aquest periode, tant
a la seua propia alternativa com a les de la resta de concursants.

2. En tot cas, cada licitador tan sols podra presentar una proposiciod
juridicoeconomica a una mateixa alternativa técnica.

TITOL V
EL PROCEDIMENT ADMINISTRATIU
EN LA REHABILITACIO PROTEGIDA

Seccid 1*
El procediment administratiu. generalitats

Article 85. Procediment administratiu en la rehabilitacié protegida

1. Els expedients per a la qualificacié com protegibles de les actu-
acions de rehabilitacio es tramitaran amb subjeccid a les normes con-
tingudes en aquest reglament i si no n’hi ha a les disposicions gene-
rals sobre procediments administratius regulats en el titol VI de la Llei
30/1992, sobre Regim Juridic de les Administracions Publiques i Pro-
cediment Administratiu Comu.

2. Mitjangant una ordre del conseller competent en matéria d’ha-
bitatge es podran dictar instruccions que regulen la presentacio, trami-
tacié 1 obtencid de la qualificacié d’actuacio protegible en matéria de
rehabilitacid, com també el posterior pagament de les ajudes economi-
ques vigents en aquell moment, de forma complementaria a I’establida
en aquest reglament.

3. En la rehabilitacio d’edificis caldra sol-licitar I’informe de con-
servacio de I’edifici (ICE) com a exigeéncia previa a les ajudes i a la
qualificacié provisional de rehabilitacio.

Article 86. Inici del procediment de rehabilitacio protegida

1. El procediment s’iniciara sempre a sol-licitud de persona inte-
ressada.

2. A T’efecte d’aquest reglament es consideraran interessats

a) Aquells considerats promotors conforme a la secci6 1% del capi-
tol I del titol IT d’aquest reglament.

b) Els administradors de finques urbanes sempre que la comunitat
de propietaris aixi ho acorde.

3. La qualificacié de rehabilitacid possibilitara als promotors de
les actuacions de rehabilitacié 1’obtenci6 dels beneficis regulats per les
mesures de foment establides en cada moment.

a) Definicion de criterios orientativos del disefio arquitectonico de
la rehabilitacion a realizar, incluyendo en todo caso las caracteristicas
basicas de la tipologia y la expresion formal de las fachadas.

b) Sefialamiento de la minima calidad de los materiales construc-
tivos.

c) Establecimiento de los criterios basicos de integracion volumé-
trica en el entorno en el que la rehabilitacion se vaya a materializar.

4. El procedimiento de aprobacion se sometera al régimen previsto
en el articulo 258 del Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell,
por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territo-
rial y Urbanistica, modificado por el Decreto 36/2007, de 13 de abril.
presente rpresente rpresente r

Articulo 83. Garantias provisionales y definitivas a incluir en los
Programas de Actuacion Aislada Rehabilitadora

1. Las garantia provisional calculada de acuerdo con el articulo
140.1 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana, se calculara sobre el
coste previsto de las obras de rehabilitacion y del coste real en su caso
de las de urbanizacion.

2. El adjudicatario de un Programa de Actuacion Aislada Rehabili-
tadora debera garantizarlo conforme el articulo 149 de la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana.

Articulo 84. Presentacion de proposiciones juridico-econdomicas

1. Finalizado el total periodo de informacién al publico, tanto
para la presentacion de alternativas técnicas como para alegaciones,
los interesados podran presentar proposiciones juridico-econdomicas en
plica cerrada durante los cinco dias siguientes al vencimiento de dicho
periodo, tanto a su propia alternativa como a las del resto de concur-
santes.

2. En todo caso, cada licitador tan solo podra presentar una propo-
sicion juridico-econdmica a una misma alternativa técnica.

TITULO V
EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
EN LA REHABILITACION PROTEGIDA

Seccién 1*
El procedimiento administrativo. generalidades

Articulo 85. Procedimiento administrativo en la rehabilitacion pro-
tegida

1. Los expedientes para la calificacion como protegibles de las
actuaciones de rehabilitacion se tramitaran con sujecion a las normas
contenidas en el presente reglamento y en su defecto a las disposicio-
nes generales sobre procedimientos administrativos reguladas en el
titulo VI de la Ley 30/1992, sobre Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. Mediante Orden del conseller competente en materia de vivien-
da se podran dictar instrucciones que regulen la presentacion, tramita-
cion y obtencion de la calificacion de actuacion protegible en materia
de rehabilitacion, asi como el posterior pago de las ayudas econdémicas
vigentes en ese momento, de forma complementaria a la establecida
en este Reglamento.

3. En la rehabilitacion de edificios sera necesario proceder a soli-
citar el Informe de Conservacion del Edificio (ICE) como exigencia
previa a las ayudas y a la Calificacion Provisional de Rehabilitacion.

Articulo 86. Inicio del procedimiento de rehabilitacion protegida

1. El procedimiento se iniciara siempre a solicitud de persona inte-
resada.

2. A los efectos del presente reglamento se consideraran interesa-
dos:

a) Aquellos considerados promotores conforme a la seccion 1* del
capitulo I del titulo II de este Reglamento.

b) Los administradores de fincas urbanas siempre que la Comuni-
dad de Propietarios asi lo acuerde.

3. La calificacion de rehabilitacion posibilitara a los promotores de
las actuaciones de rehabilitacion la obtencion de los beneficios regula-
dos por las medidas de fomento establecidas en cada momento.
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Secci6 2%
L’informe de conservacio de 1’edifici

Article 87. Procediment de I’informe de conservacio de 1’edifici
(ICE)

1. La sol'licitud de I’informe de conservacio dels edificis (ICE)
s’haura d’emplenar conforme al model que establisca 1’administracio
competent en matéria d’habitatge, i s’haura d’acompanyar de la docu-
mentacio segiient:

a) NIF/CIF/NIE del sollicitant

b) Acreditacio, si €s el cas, de la representacio.

¢) Document que justifique 1’antiguitat de I’edifici

d) Fotografia de la fagana

e) Permis per part dels propietaris, inquilins o ocupants dels habi-
tatges per a poder accedir els tecnics a aquestes si la inspeccié ho
requereix

f) En el cas que el promotor siga la comunitat de propietaris també
s’adjuntara I’acta on conste:

— ’aprovacio de les activitats de rehabilitacio que estiguen previs-
tes;

— I’autoritzacid del representant o president per a actuar en nom de
la comunitat a 1’efecte de tramits i notificacions administratives;

— 1 ’acceptacio de les condicions que preveu la normativa per a
1’obtenci6 d’ajudes.

g) En cas d’edifici en régim de lloguer s’adjuntaran dades que per-
meten identificar a la propietat o I’administracié de 1’edifici i si fora el
cas, justificant d’aquelles actuacions que puguen ser considerades com
a assetjament immobiliari.

h) Quan un ajuntament sol‘licite la realitzacié d’un informe de
conservacio de ’edifici per a un cas concret o per a la realitzacié d’un
pla d’actuacio per a demanar la informacio de I’estat de 1’edificacio en
una area concreta, s’adjuntara I’aprovacié de 1’0organ municipal com-
petent i una memoria on es descriga i justifique la finalitat del conveni
que s’ha de subscriure.

2. L’obtencié de I’informe de conservacid de 1’edifici (ICE) sera
gestionada per la direcci6 general competent en materia d’habitatge de
conformitat amb les determinacions del capitol III del titol I d’aquest
reglament.

3. La resoluci6 favorable de I’informe de conservacio de I’edifici
(ICE) possibilita 1’accés al régim d’actuacions protegides de rehabili-
tacio.

4. La resoluci6 desfavorable de I’informe del conservacio de 1’edi-
fici (ICE), vindra referida com a conseqiiéncia que les obres que es
pretenen realitzar assenyalades en la sollicitud d’aquest no coincidis-
quen amb les que s’indiquen en I’informe, com també per incompli-
ment dels requisits exigits per a la seua tramitacio.

Seccio 3*
La viabilitat en les actuacions de rehabilitacid
d’edificis destinats a equipament i projectes urbans
en arees de rehabilitaciod

Article 88. Viabilitat prévia en les actuacions de rehabilitacio
d’edificis destinats a equipament i projectes urbans en arees de reha-
bilitacid

Les actuacions de rehabilitacié urbana que es duguen a terme dins
d’arees de rehabilitacié referides a edificis destinats a equipament
social, cultural o educatiu, o referents a projectes urbans relatius a
I’equipament comunitari primari de condicionament d’infraestructu-
res, vials 1 espais lliures, requeriran amb caracter previ al moment de
formalitzar la sol'licitud de qualificacié de 1’actuacié rehabilitadora,
el reconeixement de la seua viabilitat per part de la direccié general
competent en materia d’habitatge.

Article 89. Sol‘licitud de la viabilitat prévia en les actuacions de
rehabilitacio d’edificis destinats a equipament i projectes urbans en
arees de rehabilitacio

A T’efecte assenyalat en I’article anterior, el promotor de les actu-
acions de rehabilitaci6 urbana assenyalades presentara la sol-licitud de

Seccion 2°
El informe de conservacion del edificio

Articulo 87. Procedimiento del Informe de Conservacion del Edi-
ficio (ICE)

1. La solicitud del Informe de Conservacion de los Edificios
(ICE) se cumplimentara conforme al modelo que establezca la admi-
nistracion competente en materia de vivienda, y se acompaiiara de la
siguiente documentacion:

a) NIF/CIF/NIE del solicitante.

b) Acreditacion, en su caso, de la representacion.

¢) Documento que justifique la antigiiedad del edificio

d) Fotografia de la fachada

e) Permiso por parte de los propietarios, inquilinos u ocupantes de
las viviendas para poder acceder los técnicos a éstas si la inspeccion lo
requiere

f) En caso de que el promotor sea la Comunidad de Propietarios
también se adjuntara el acta donde conste:

— la aprobacion de las actividades de rehabilitacion que estén pre-
vistas;

— la autorizacion del representante o presidente para actuar en
nombre de la comunidad a efectos de tramites y notificaciones admi-
nistrativas;

—y la aceptacion de las condiciones que prevé la normativa para la
obtencion de ayudas.

g) En caso de edificio en régimen de alquiler se adjuntaran datos
que permitan identificar a la propiedad o la administracion del edificio
y si fuera el caso, justificante de aquellas actuaciones que puedan ser
consideradas como asedio inmobiliario.

h) Cuando un Ayuntamiento solicite la realizacion de un informe
de conservacion del edificio para un caso concreto o para la realiza-
cion de un Plan de actuacion para recabar la informacion del estado
de la edificacion en un area concreta, se adjuntara la aprobacion del
organo municipal competente y una memoria donde se describa y jus-
tifique la finalidad del convenio a suscribir.

2. La obtencion del Informe de Conservacion del Edificio (ICE)
sera gestionada por la Direccion General competente en materia de
vivienda de conformidad con las determinaciones del capitulo III del
titulo I de este Reglamento.

3. La resolucion favorable del Informe de Conservacion del Edifi-
cio (ICE) posibilita el acceso al régimen de actuaciones protegidas de
rehabilitacion.

4. La resolucion desfavorable del Informe del Conservacion del
Edificio (ICE), vendra referida como consecuencia de que las obras
que se pretenden realizar sefialadas en la solicitud del mismo, no coin-
cidan con las que se indican en el Informe, asi como por incumpli-
miento de los requisitos exigidos para su tramitacion.

Seccion 3*
La viabilidad en las actuaciones de rehabilitacion
de edificios destinados a equipamiento y proyectos
urbanos en Areas de Rehabilitacion

Articulo 88. Viabilidad previa en las actuaciones de rehabilitacion
de edificios destinados a equipamiento y proyectos urbanos en areas
de rehabilitacion

Las actuaciones de rehabilitacion urbana que se lleven a cabo den-
tro de areas de rehabilitacion referidas a edificios destinados a equipa-
miento social, cultural o educativo, o referentes a proyectos urbanos
relativos al equipamiento comunitario primario de acondicionamien-
to de infraestructuras, viales y espacios libres, requeriran con caracter
previo a formalizar la solicitud de calificacion de la actuacion rehabi-
litadora, el reconocimiento de su viabilidad por parte de la Direccion
General competente en materia de vivienda.

Articulo 89. Solicitud de la Viabilidad previa en las actuaciones
de rehabilitacion de edificios destinados a equipamiento y proyectos
urbanos en areas de rehabilitacion

A los efectos senalados en el articulo anterior se procedera, por
parte del promotor de las actuaciones de rehabilitacion urbana sefiala-
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la viabilitat d’aquestes en model normalitzat, acompanyant la docu-
mentacio segiient:

1. En la rehabilitacié d’edificis destinats a equipament social, cul-
tural o educatiu:

a) Memoria descriptiva

1r. Situacié de I’edifici dins de I’area de rehabilitacio

2n. Estat de conservacio

b) Memoria justificativa

1r. Justificacio de la contribucid de la rehabilitacio de I’edifici i la
seua implantacié urbana dins del context de I’area de rehabilitacié de
queé es tracta.

2n. Caracteristiques de 1’edifici i el seu interés arquitectonic, quant
a la rellevancia d’aquest per a contribuir com a actuacié exemplaritza-
dora.

3r. Caracteristiques de la intervenci6 que es planteja respecte a les
caracteristiques de ’edifici, I’estat de conservacié del mateix i 1’ade-
quacid a la finalitat prevista.

4t. Justificacié de I’adequacio dels fins de I’entitat promotora res-
pecte al que ha previst la normativa reguladora de les ajudes.

5é. A I’efecte de I’estimacio de les ajudes: import d’adquisicié de
I’edifici (si escau), la superficie util i construida resultant de 1’edifici
darrere de la intervencio o si és el cas de I’ambit afectat per aquesta,
i ’import estimat de la intervencié segons pressupost i documentacio
aportada a I’expedient.

¢) Documentacio annexa

Per a més claredat I’avantprojecte o projecte d’execucio de les
actuacions previstes es podra acompanyar de documentacio.

2. En projectes urbans relatius a 1’equipament comunitari primari
de condicionament d’infraestructures, vials i espais lliures:

a) Memoria descriptiva

Ir. Situacid de les actuacions dins de ’area de rehabilitacio i la
seua vinculacié amb 1’estat dels edificis, majorment d’habitatges, on
es compromet I’impuls de la seua rehabilitacio.

2n. Estat de conservacio de les infraestructures, vials i espais lliu-
res.

b) Memoria justificativa

Ir. Justificacié de la contribuci6 de la intervencio respecte a la
seua implantacié urbana dins del context de I’area de rehabilitacié de
que es tracta.

2n. Caracteristiques i qualitat de les actuacions d’intervencio urba-
na quant a la rellevancia d’aquestes per a contribuir com a actuacio
exemplaritzadora.

3r. Justificacié de la intervenci6 en relacié amb el nombre d’edifi-
cis 1 habitatges afectats directament per 1’actuacié de millora.

4t. A P’efecte de 1’estimacio de les ajudes: I’import estimat de la
intervencié segons pressupost i documentacio aportada a 1’expedient
de les actuacions i la superficie afectada si és el cas, per la intervencio.

¢) Documentaci6 annexa
Es podra acompanyar per a més claredat avantprojecte o projecte
d’execuci6 de les actuacions previstes.

Article 90. Concessio de la viabilitat en les actuacions de rehabi-
litacio d’edificis destinats a equipament i projectes urbans en arees de
rehabilitacio

1. La resolucié concedint la viabilitat de les actuacions de rehabi-
litaci6 d’edificis destinats a equipament i projectes urbans en arees de
rehabilitacid, correspon al director general competent en matéria d’ha-
bitatge.

Aquesta resolucid sera motivada sobre la base de 1’informe técnic
corresponent.

2. El contingut de la resoluci6 fara referéncia a la seua justificacid
i a les caracteristiques de les actuacions, i de ser estimatoria possibi-
litara acollir-se al procediment establit per a la qualificaci6é provisio-
nal d’aquestes, i I’accés al régim d’ajudes establit per les mesures de
foment vigents en aqueix moment. En qualsevol cas el contingut de la
resoluciod és de caracter orientatiu respecte a la quantificacié economi-
ca de les ajudes previstes.

das, a presentar la solicitud de la viabilidad de las mismas en modelo
normalizado, acompafiando la siguiente documentacion:

1. En la rehabilitacion de edificios destinados a equipamiento
social, cultural o educativo:

a) Memoria descriptiva

1°. Situacion del edificio dentro del area de rehabilitacion

2°. Estado de conservacion

b) Memoria justificativa

1°. Justificacion de la contribucion de la rehabilitacion del edificio
y su implantacion urbana dentro del contexto del area de rehabilitacion
de que se trata.

2°. Caracteristicas del edificio y su interés arquitectonico, en cuan-
to a la relevancia del mismo para contribuir como actuacion ejempla-
rizadora.

3°. Caracteristicas de la intervencion que se plantea respecto a las
caracteristicas del edificio, el estado de conservacion del mismo y la
adecuacion a la finalidad prevista.

4°. Justificacion de la adecuacion de los fines de la entidad promo-
tora respecto a lo previsto por la normativa reguladora de las ayudas.

5°. A efectos de la estimacion de las ayudas: importe de adquisi-
cion del edificio (si procede), la superficie util y construida resultante
del edificio tras la intervencion o en su caso del ambito afectado por la
misma, y el importe estimado de la intervencion segln presupuesto y
documentacion aportada al expediente.

¢) Documentacion anexa

Se podra acompaiar para mayor claridad anteproyecto o proyecto
de ejecucion de las actuaciones previstas.

2. En proyectos urbanos relativos al equipamiento comunitario
primario de acondicionamiento de infraestructuras, viales y espacios
libres:

a) Memoria descriptiva

1°. Situacion de las actuaciones dentro del area de rehabilitacion y
su vinculacion con el estado de los edificios, mayormente de vivien-
das, donde se compromete el impulso de su rehabilitacion.

2°. Estado de conservacion de las infraestructuras, viales y espa-
cios libres.

b) Memoria justificativa

1°. Justificacion de la contribucion de la intervencion respecto a su
implantacion urbana dentro del contexto del area de rehabilitacion de
que se trata.

2°. Caracteristicas y calidad de las actuaciones de intervencion
urbana en cuanto a la relevancia de las mismas para contribuir como
actuacion ejemplarizadora.

3°. Justificacion de la intervencion en relacion con el numero de
edificios y viviendas afectados directamente por la actuacion de mejo-
ra.

4°. A efectos de la estimacion de las ayudas: el importe estima-
do de la intervencion seglin presupuesto y documentacion aportada al
expediente de las actuaciones y la superficie afectada en su caso, por
la intervencion.

¢) Documentacion anexa

Se podra acompafiar para mayor claridad anteproyecto o proyecto
de ejecucion de las actuaciones previstas.

Articulo 90. Concesion de la viabilidad en las actuaciones de reha-
bilitacion de edificios destinados a equipamiento y proyectos urbanos
en areas de rehabilitacion

1. La resolucion concediendo la viabilidad de las actuaciones de
rehabilitacion de edificios destinados a equipamiento y proyectos
urbanos en areas de rehabilitacion, corresponde al director general
competente en materia de vivienda.

Dicha resolucion sera motivada sobre la base del informe técnico
correspondiente.

2. El contenido de la resolucion hara referencia a su justificacion
y a las caracteristicas de las actuaciones, y de ser estimatoria posibili-
tara acogerse al procedimiento establecido para la calificacion provi-
sional de las mismas, y el acceso al régimen de ayudas establecido por
las medidas de fomento vigentes en ese momento. En cualquier caso
el contenido de la resolucion es de caracter orientativo respecto a la
cuantificacion econdmica de las ayudas previstas.
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3. Si la resolucio és negativa, les actuacions plantejades no podran
qualificar-se i, en conseqiiéncia no s’acolliran a les ajudes establides
per les mesures de foment vigents, i es notificara a 1’efecte oportu.

Seccio 4*
La qualificacié de rehabilitacio

Article 91. Contingut de la sol‘licitud de qualificacié provisional
de rehabilitacid

Els promotors de les actuacions de rehabilitacio, junt amb la
sollicitud de qualificacié provisional en model normalitzat, hauran
d’acompanyar la documentacié segiient:

a) Original i fotocopia, per a la confrontacio, del document nacio-
nal d’identitat i nimero d’identificacio fiscal dels sol-licitants.

— Els que acrediten la personalitat del sol-licitant

— Si els promotors son persones fisiques, hauran d’adjuntar foto-
copia del DNI

— Quan es tracte de societats amb personalitat juridica, haura
d’acreditar-se la constitucido de la societat, la seua inscripcio en el
Registre Mercantil, aportar el nimero de CIF corresponent, i acreditar
la persona o persones fisiques que la representen.

— Les comunitats de propietaris i cooperatives sol-licitaran la qua-
lificacio per mitja dels representants establits d’acord amb la normati-
va especifica d’aplicaci6.

b) Si és el cas, documentacio acreditativa de la representacid que
tinga el sollicitant.

Quan el sol'licitant siga I’administrador bastara que acredite la
seua condicié mitjangant certificat expedit per 1’organitzacio professi-
onal a qué pertanga, com també I’encarrec de la comunitat mitjangant
document normalitzat.

¢) Acreditacio de la titularitat de I’edifici o habitatge, mitjancant
original i fotocopia per a la seua confrontacid, de I’escriptura publica
de propietat de 1’edifici o habitatges objecte de 1’actuacid. Aquestes
escriptures hauran d’estar inscrites en el Registre de la Propietat.

Aquesta es podra substituir per nota simple del Registre de la Pro-
pietat, ’antiguitat de la qual no podra ser superior a tres mesos, pre-
nent com a data de comput la de presentacio de la sol‘licitud de quali-
ficacio6 provisional en el registre administratiu competent, i acreditacio
de la quota de participacio dels copropietaris, ratificada en junta, en el
cas d’haver-hi modificacions en les quotes de participacio originals.

A més també, es podra acreditar la titularitat de I’edifici o habitat-
ge, per qualsevol altre mitja o prova que acredite fefaentment la seua
titularitat.

d) Memoria, que continga, almenys:

1r. Descripci6 de les obres.

2n. Nombre, identificacio, titulars i superficie util dels habitatges,
locals, garatges i annexos que componen 1’immoble, de forma fefaent.

3r. En cas de rehabilitar I’habitatge o edifici habitatge unifamiliar,
croquis tancats de 1’estat inicial i final quan no s’aporte projecte arqui-
tectonic.

¢) Contracte o pressupost de les obres firmat pel promotor i el con-
tractista desglossat per unitats d’obra, mesuraments, preus unitaris,
impost sobre el valor afegit desglossat i codi d’identificacio fiscal del
contractista. Aquest contractista haura d’estar donat d’alta en epigraf
fiscal de construcci6 i rehabilitacio.

f) Projecte d’execucié de rehabilitacio, definit en la normativa
d’ordenacid de ’edificacio aplicable i redactat per técnic competent
degudament visat pel col-legi professional corresponent.

g) En la rehabilitacio d’edificis, s’haura d’aportar el pressupost de
les obres, desglossat per unitats d’obra, mesuraments, preus unitaris,
impost sobre el valor afegit i codi d’identificacio fiscal del contractis-
ta, firmat pel contractista i el promotor, tot aixo d’acord amb les obres
que s’assenyalen en els articles 6, 7 1 8 d’aquest reglament.

h) Pla d’intervenci6 rehabilitadora, si és el cas quan es pretenga
escometre la intervencid per fases o ressenya del programa d’actuacio
aillada conforme estableix la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana.

3. Si la resolucidén es negativa, las actuaciones planteadas no
podran calificarse y en consecuencia no se acogeran a las ayudas esta-
blecidas por las medidas de fomento vigentes, y se notificara a los
efectos oportunos.

Seccion 4°
La calificacion de rehabilitacion

Articulo 91. Contenido de la solicitud de calificacion provisional
de rehabilitacion

Los promotores de las actuaciones de rehabilitacion, junto con la
solicitud de calificacion provisional en modelo normalizado, deberan
acompaiiar la siguiente documentacion:

a) Original y fotocopia, para su cotejo, del documento nacional de
identidad y niimero de identificacion fiscal de los solicitantes.

— Los que acrediten la personalidad del solicitante

— Si los promotores son personas fisicas, acompanaran fotocopia
de su DNI

— Cuando se trate de sociedades con personalidad juridica, debera
acreditarse la constitucion de la sociedad, su inscripcion en el Regis-
tro Mercantil, aportar el nimero de CIF correspondiente, y acreditar la
persona o personas fisicas que la representen.

— Las comunidades de propietarios y cooperativas solicitaran la
calificacion por medio de los representantes establecidos conforme a
la normativa especifica de aplicacion.

b) En su caso, documentacion acreditativa de la representacion que
ostente el solicitante.

Cuando el solicitante sea el Administrador bastara que acredite su
condicion mediante certificado expedido por la organizacion profesio-
nal a la que pertenezca, asi como el encargo de la comunidad mediante
documento normalizado.

¢) Acreditacion de la titularidad del edificio o vivienda, mediante
original y fotocopia para su cotejo, de la escritura publica de propie-
dad del edificio y/o viviendas objeto de la actuacion. Dichas escrituras
deberan estar inscritas en el Registro de la Propiedad.

Esta se podra sustituir por nota simple del Registro de la Propie-
dad, cuya antigliedad no podra ser superior a tres meses, tomando
como fecha de computo la de presentacion de la solicitud de califica-
cion provisional en el registro administrativo competente, y acredita-
cion de la cuota de participacion de los copropietarios, ratificada en
junta, en el caso de haber modificaciones en las cuotas de participa-
cion originales.

Ademas también se podréd acreditar la titularidad del edificio o
vivienda, por cualquier otro medio o prueba que acredite fehaciente-
mente su titularidad.

d) Memoria, que contenga, al menos:

1°. Descripcion de las obras.

2°. Numero, identificacion, titulares y superficie util de las vivien-
das, locales, garajes y anejos que componen el inmueble, de forma
fehaciente.

3° En caso de rehabilitar la vivienda o edificio vivienda unifami-
liar, croquis acotados del estado inicial y final cuando no se aportase
proyecto arquitectonico.

e) Contrato o presupuesto de las obras firmado por el promotor y
el contratista desglosado por unidades de obra, mediciones, precios
unitarios, impuesto sobre el valor afiadido desglosado y codigo de
identificacion fiscal del contratista. Dicho contratista debera estar dado
de alta en epigrafe fiscal de construccion y rehabilitacion.

f) Proyecto de ejecucion de rehabilitacion, definido en la normativa
de ordenacion de la edificacion aplicable y redactado por técnico com-
petente debidamente visado por el colegio profesional correspondiente.

g) En la rehabilitacion de edificios, se aportara el presupuesto de
las obras, desglosado por unidades de obra, mediciones, precios uni-
tarios, impuesto sobre el valor afiadido y cdédigo de identificacion fis-
cal del contratista, firmado por el contratista y el promotor, todo ello
conforme a las obras que se sefialan en los articulos 6, 7 y 8 de este
Reglamento.

h) Plan de Intervencion Rehabilitadora, en su caso, cuando se preten-
da acometer la intervencion por fases o resefia del Programa de Actuacion
Aislada conforme establece la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana.
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1) llicéncia municipal d’obres o justificant de la seua sol-licitud.

j) Fotografies de les faganes de 1’edifici i de les parts objecte de la
rehabilitacid, amb el detall suficient per a reconéixer les zones d’actu-
acid, en suport paper i en suport digital, si és possible.

k) Acreditacio suficient de I’antiguitat de 1’edifici, si no figura en
la restant documentacio; en el cas de no existir aquesta documentacio,
s’haura de justificar I’antiguitat en el projecte segons les seues técni-
ques i tipologia constructives.

1) Justificant d’haver pagat les taxes d’habitatge establides per a
aquest tramit per la legislacio d’aplicacio.

m) Si I’edifici esta catalogat o protegit, certificat municipal que
acredite aquesta circumstancia.

n) Certificat municipal del fet que 1’edifici es troba inclos en 1’area
de rehabilitacio declarada per la conselleria competent en materia
d’habitatge.

0) La documentaci6é que s’assenyale atenent a les circumstancies
especifiques del promotor:

Ir. En cas de comunitats de propietaris, a més, original i fotocopia
per a la seua confrontacio de:

Ir.1. Acta de la comunitat acreditativa de la legitimitat juridica del
seu representant, excepte en el cas de presentacid per administradors,
que caldra ajustar-se al que disposa I’article 32 i la lletra b) d’aquest
article.

1r.2. Acta en que figure I’acord de la comunitat per a la realitzacio
de les obres.

L’acreditacid per part de la comunitat que son coneixedors de les
condicions per a accedir a les mesures de foment vigents.

En el cas d’edificis en regim de propietat horitzontal constituits per
uns quants accessos amb nuclis de comunicacio vertical independents
entre ells i es pretenga dur a terme les actuacions de forma indepen-
dent, també es requerira 1’autoritzacié de la comunitat de propietaris
per a realitzar les obres, llevat que s’haja establit alguna especialitat
organitzativa de funcionament.

2°. En el cas que les obres siguen promogudes per 1’arrendatari, a
més:

2°.1. Autoritzaci6 de 1’arrendador per a realitzar les obres.

2°.2. Original i fotocopia, per al seu confrontacid, del contracte
d’arrendament.

2°.3. Document que acredite I’ocupacié de 1’habitatge com a domi-
cili habitual.

Article 92. Efectes de la presentacio de la sol-licitud

La presentacio de la sol‘licitud obliga I’administracié a resoldre,
conforme a I’article 42 de la Llei 30/1992, de Reégim Juridic de les
Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comd,
d’acord amb el compliment dels requisits exigibles per a la declaracid
d’actuacio protegible de rehabilitacio recollits en aquest reglament.

Article 93. Esmena i millora de la sol-licitud

Si la sol'licitud d’iniciacid o els documents que I’acompanyen no
reuneixen els requisits exigits, es requerira a 1’interessat perque esme-
ne els inconvenients o acompanye els documents preceptius, amb els
efectes previnguts en ’article 71 de la Llei 30/1992, de Régim Juri-
dic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu
Comd.

L’ Administracié haura de notificar a I’interessat un unic requeri-
ment d’esmena i millora de la sol-licitud d’iniciaci6 de I’expedient.

El termini comu per a I’esmena d’inconvenients o millora de 1’ex-
pedient administratiu sera de 10 dies. No obstant aixo, quan es tracte
d’esmena o millora de documents técnics que requerisquen complexi-
tat en la seua elaboracio o tramitacio el termini es podra ampliar d’ofi-
ci o0 a sol-licitud de part fins a 60 dies.

Article 94. Presentacio de sol‘licituds

Les sol'licituds es presentaran en impresos normalitzats, en qualse-
vol dels llocs assenyalats en 1’article 38 de la Llei 30/1992, de Reégim
Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Adminis-
tratiu Comu.

i) Licencia municipal de obras o justificante de su solicitud.

j) Fotografias de las fachadas del edificio y de las partes objeto de
la rehabilitacion, con el detalle suficiente para reconocer las zonas de
actuacion, en soporte papel y en soporte digital a ser posible.

k) Acreditacion suficiente de la antigiiedad del edificio, si no figu-
rase en la restante documentacion; en caso de no existir dicha docu-
mentacion se debera justificar la antigliedad en el proyecto segun sus
técnicas y tipologia constructivas.

1) Justificante de haber pagado las tasas de vivienda establecidas
para este tramite por la legislacion de aplicacion.

m) Si el edificio esta catalogado o protegido, certificado municipal
que acredite esta circunstancia.

n) Certificacién municipal de que el edificio se encuentra incluido
en el area de rehabilitacion declarada por la conselleria competente en
materia de vivienda.

0) La documentacion que se sefiale atendiendo a las circunstancias
especificas del promotor:

1°. En caso de comunidades de propietarios, ademas, original y
fotocopia para su cotejo de:

1°.1. Acta de la comunidad acreditativa de la legitimidad juridica
de su representante, salvo en el caso de presentacion por Administra-
dores, que se estara a lo dispuesto en el articulo 32 y la letra b) del
presente articulo.

1°.2. Acta en la que figure el acuerdo de la comunidad para la rea-
lizacién de las obras.

La acreditacion por parte de la comunidad de que son conocedores
de las condiciones para acceder a las medidas de fomento vigentes.

En el caso de edificios en régimen de propiedad horizontal consti-
tuidos por varios accesos con niicleos de comunicacion vertical inde-
pendientes entre si y se pretenda llevar a cabo las actuaciones de forma
independiente, también se requerira la autorizacion de la comunidad
de propietarios para realizar las obras, salvo que se haya establecido
alguna especialidad organizativa de funcionamiento

2° En el supuesto de que las obras sean promovidas por el arrenda-
tario, ademas:

2°.1. Autorizacion del arrendador para realizar las obras.

2°.2. Original y fotocopia, para su cotejo, del contrato de arrenda-
miento.

2°.3. Documento que acredite la ocupacion de la vivienda como
domicilio habitual

Articulo 92. Efectos de la presentacion de la solicitud

La presentacion de la solicitud obliga a la administracion a resol-
ver, conforme al articulo 42 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, de acuerdo con el cumplimiento de los requisitos exigibles
para la declaracion de actuacion protegible de rehabilitacion recogidos
en este Reglamento.

Articulo 93. Subsanacion y mejora de la solicitud

Si la solicitud de iniciacion o los documentos que la acompafian
no reunen los requisitos exigidos, se requerira al interesado para que
subsane los reparos o acompaie los documentos preceptivos, con los
efectos prevenidos en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun.

La Administracion debera notificar al interesado un unico requeri-
miento de subsanacion y mejora de la solicitud de iniciacion del expe-
diente.

El plazo comun para la subsanacion de reparos o mejora del expe-
diente administrativo sera de 10 dias. No obstante, cuando se trate de
subsanacion o mejora de documentos técnicos que requieran compleji-
dad en su elaboracion o tramitacion el plazo se podra ampliar de oficio
o0 a solicitud de parte hasta 60 dias.

Articulo 94. Presentacion de solicitudes

Las solicitudes se presentaran en impresos normalizados, en cual-
quiera de los lugares sefialados en el articulo 38 de la Ley 30/1992, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun.
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Es podran presentar aixi mateix en les arees de rehabilitacio on
aixi s’haja acordat, o en aquells municipis els ajuntaments dels quals
subscriguen convenis amb la Generalitat, per a la creacié d’oficines
gestores d’habitatge, de les regulades en aquest reglament o en una
altra norma de caracter sectorial, i que estiguen habilitades per a la
recepcid de documents, sense perjudici de la posterior remissio als
organs competents en matéria d’habitatge de la Generalitat, en el ter-
mini maxim de 48 hores.

Article 95. Definici6 de la qualificacié de I’actuacio rehabilitadora

La qualificacié és I’acte administratiu de 1’administracié compe-
tent en materia d’habitatge, pel que es reconeix al sol-licitant la protec-
ci6 de les actuacions de rehabilitacio que es qualifiquen i el pressupost
protegit d’aquestes, i s’informa de les ajudes objectives que si €s el
cas establisquen les mesures de foment, possibilitant el dret d’acollir-
se a les ajudes publiques personals vigents en el moment de dictar-se
aquesta.

Article 96. Necessitat qualificacio

Les actuacions de rehabilitacio d’edificis i habitatges, per a aco-
llir-se a algun régim d’ajudes publiques hauran de ser qualificades per
I’administraciéo competent en materia d’habitatge.

Article 97. Concessio de la qualificacié provisional

1. La qualificacié provisional és un acte de tramit de 1’adminis-
tracio competent en materia d’habitatge pel qual s’informa I’interes-
sat, si procedeix, de la proteccio de les actuacions de rehabilitacié que
es qualifiquen i el pressupost protegit d’aquestes, com també de les
ajudes objectives que si és el cas establisquen les mesures de foment,
possibilitant el dret a sol-licitar les ajudes publiques personals vigents
emparades per la qualificacio.

2. Per I’organ administratiu competent en matéria d’habitatge
s’atorgara, si escau, la qualificacié provisional, tenint en compte la
documentacidé aportada pel promotor i els informes dels seus organs
competents.

A aquest fi, I’informe de coheréncia, assenyalat en I’article 10
d’aquest reglament sera determinant per a 1’avaluacio técnica de les
actuacions de rehabilitacioé que es plantegen en relacié amb el precep-
tiu informe de conservacié de I’edifici.

En el cas de rehabilitacié d’habitatges, haura de constar 1I’informe
d’adequacio6 de I’habitatge.

3. La qualificacié provisional s’expedira en model normalitzat
amb les dades segiients:

a) En la rehabilitacio d’edificis d’habitatges 1 habitatges:

Ir. Les dades identificatives de 1’expedient: localitat, emplaga-
ment, promotor i signatura de 1’expedient.

2n. Nombre d’edificis i habitatges afectats per les actuacions

3r. Nombre d’annexos vinculats als habitatges: garatges, trasters.

4t. Nombre de locals que participen en la rehabilitacio

5¢. Superficie total computable a 1’efecte corresponent

6¢. Any de construcci6 de 1’edifici

7¢. Tipologia de ’edifici

8¢. Tipus de rehabilitacio: elements comuns, privatius, integral o
habitatge unifamiliar tradicional.

9¢. Identificacio de I’objecte de les obres de rehabilitacio

b) En la rehabilitacié d’edificis destinats a equipament social, cul-
tural o educatiu o de projectes urbans que afecten equipament comuni-
tari primari:

Ir. Les dades identificatives de 1’expedient: localitat, emplaga-
ment, promotor i signatura de I’expedient.

2n. Les dades identificatives del Registre de la Propietat en relacio
amb ’edifici.

3r. La superficie total de I’edifici i la computable a I’efecte corres-
ponent

4t. Any de construccio de I’edifici

5¢. Identificacio de I’objecte de les obres de rehabilitacio

¢) En projectes urbans

1r. La superficie total de ’actuacié a I’efecte corresponent

Se podran presentar asi mismo en las areas de rehabilitacion donde
asi se haya acordado, o en aquellos municipios cuyos Ayuntamientos
suscriban convenios con la Generalitat, para la creacion de oficinas
gestoras de vivienda, de las reguladas en el presente reglamento o en
otra norma de caracter sectorial, y que estén habilitadas para la recep-
cion de documentos, sin perjuicio de su posterior remision a los o6rga-
nos competentes en materia de vivienda de la Generalitat, en el plazo
maximo de 48 horas.

Articulo 95. Definicion de la calificacion de la actuacion rehabili-
tadora

La calificacion es el acto administrativo de la administracion com-
petente en materia de vivienda, por el que se reconoce al solicitante
la proteccion de las actuaciones de rehabilitacion que se califican y el
presupuesto protegido de las mismas, y se informa de las ayudas obje-
tivas que en su caso establezcan las medidas de fomento, posibilitando
el derecho de acogerse a las ayudas publicas personales vigentes en el
momento de dictarse esta.

Articulo 96. Necesidad de calificacion

Las actuaciones de rehabilitacion de edificios y viviendas, para
acogerse a algun régimen de ayudas publicas deberan ser calificadas
por la administracion competente en materia de vivienda.

Articulo 97. Concesion de la Calificacion provisional

1. La calificacion provisional es un acto de tramite de la adminis-
tracién competente en materia de vivienda por el que se informa al
interesado, si procede, de la proteccion de las actuaciones de rehabi-
litacion que se califican y el presupuesto protegido de las mismas, asi
como de las ayudas objetivas que en su caso establezcan las medidas
de fomento, posibilitando el derecho a solicitar las ayudas publicas
personales vigentes amparadas por la calificacion.

2. Por el 6rgano administrativo competente en materia de vivienda
se otorgard, si procede, la calificacion provisional, teniendo en cuenta
la documentacion aportada por el promotor y los informes de sus orga-
nos competentes.

A estos efectos, el Informe de Coherencia, senalado en el articulo
10 de este Reglamento, sera determinante para la evaluacion técnica
de las actuaciones de rehabilitacion que se plantean en relacion con el
preceptivo Informe de Conservacion del Edificio.

En el caso de rehabilitacion de viviendas, debera constar el infor-
me de adecuacion de la vivienda.

3. La calificacion provisional se expedird en modelo normalizado
con los siguientes datos:

a) En la rehabilitacion de edificios de viviendas y viviendas:

1°. Los datos identificativos del expediente: localidad, emplaza-
miento, promotor y signatura del expediente.

2°. Numero de edificios y viviendas afectados por las actuaciones

3° Numero de anejos vinculados a las viviendas: garajes, trasteros

4°. Numero de locales que participan en la rehabilitacion

5°. Superficie total computable a los efectos correspondientes

6°. Afio de construccion del edificio

7°. Tipologia del edificio

8°. Tipo de Rehabilitacion: elementos comunes, privativos, inte-
gral o vivienda unifamiliar tradicional.

9°. Identificacion del objeto de las obras de rehabilitacion

b) En la rehabilitacion de edificios destinados a equipamiento
social, cultural o educativo o de proyectos urbanos que afecten a equi-
pamiento comunitario primario:

1°. Los datos identificativos del expediente: localidad, emplaza-
miento, promotor y signatura del expediente.

2°. Los datos identificativos del Registro de la Propiedad en rela-
cion con el edificio.

3° La superficie total del edificio y la computable a los efectos
correspondientes

4°. Ao de construccion del edificio

5°. Identificacion del objeto de las obras de rehabilitacion

¢) En proyectos urbanos

1°. La superficie total de la actuacion a los efectos correspondien-
tes
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2n. Identificacio6 de les obres d’adequacio

d) En tots els casos:

Ir. Ambit de rehabilitacié: arees

2n. Cost real de les actuacions

3r. Pressupost protegit, si fora el cas, conforme la normativa vigent
de les mesures de foment.

4t. Informe sobre les ajudes economiques objectives a 1’edifici si
correspon per la normativa vigent de les mesures de foment.

5¢é. Termini d’execucid de les obres, que com a maxim s’estableix
en 30 mesos.

6¢. Condicions singulars que puguen establir els plans d’habitatge
o les mesures de foment.

Article 98. Denegacio de la qualificacié provisional

La denegacio de la qualificaci6 provisional dictada pel cap del ser-
vei territorial competent en materia d’habitatge haura de ser motivada
i susceptible de recurs d’algada davant de la direccié general compe-
tent en matéria d’habitatge, en els termes establits per la Llei 30/1992,
26 de novembre, de Regim Juridic de les Administracions Publiques i
del Procediment Administratiu Comu.

Article 99. Efectes de la qualificacié provisional

La qualificacio6 provisional determina els efectes segiients:

a) La proteccio de les actuacions de rehabilitacio que s’assenyalen,
d’acord amb les obres previstes.

b) La determinacio del pressupost protegit d’aquestes a 1’efecte de
la seua consideraci6 com a base per a la determinacié de les ajudes
economiques.

c) El reconeixement amb caracter provisional de les ajudes de
caracter objectiu, a 1’edifici, que puguen correspondre de conformitat
amb les mesures de foment.

d) Per a la seua constancia a ’efecte d’acollir-se al finangament
qualificada davant de ’entitat financera que corresponga, de confor-
mitat amb les mesures de foment.

e) Per a I’elaboracio de les estadistiques de seguiment respecte al
compliment d’objectius dels diferents plans d’habitatge i informacio
estadistica de les administracions competents.

Article 100. Modificacio6 de la qualificacid provisional

Atorgada la qualificacié provisional, inicament podra ser modifi-
cada en els suposits segiients:

a) Els que puguen determinar els plans d’habitatge i mesures de
foment a la rehabilitacio, a I’efecte d’acollir-se al finangament qualifi-
cat i ajudes economiques.

b) Els derivats de reformes de projecte degudament autoritzades
pel servei territorial competent en matéria d’habitatge.

c) Els canvis de titularitat autoritzats pel servei territorial compe-
tent en matéria d’habitatge.

d) Les prorrogues del termini d’execucié d’obres autoritzades pel
servei territorial competent en matéria d’habitatge.

A aquest efecte, el servei territorial competent en matéria d’habi-
tatge, mitjangant resolucid prévia motivada, sobre la qualificacié pro-
visional concedida emetra la corresponent diligéncia en que es fara
constar que constitueix una modificacié de la inicial.

Article 101. Ampliaci6 del pressupost protegit

El pressupost protegit aprovat en la qualificacié provisional de
rehabilitacié podra incrementar-se justificadament, per una sola vega-
da i amb anterioritat a la sol-licitud de la qualificacioé definitiva.

Tindra la consideracié de modificacié de la qualificacié provisio-
nal.

La seua ampliacio estara condicionada per les limitacions especifi-
ques que establisquen les mesures de foment.

Aquesta peticio sera motivada i haura d’acreditar-se el seu cost
mitjancant factures i altres justificants.

El servei territorial competent en matéria d’habitatge adaptara el
nou pressupost protegit que servira de base de calcul per a les subven-
cions, podent ampliar-se la quantia del préstec que haja sigut concedit.

2°. Identificacion de las obras de adecuacion

d) En todos los casos:

1°. Ambito de rehabilitacion: areas

2°. Coste real de las actuaciones

3°. Presupuesto protegido si fuera el caso conforme la normativa
vigente de las medidas de fomento.

4°. Informe sobre las ayudas economicas objetivas al edificio si
corresponde por la normativa vigente de las medidas de fomento.

5°. Plazo de ejecucion de las obras, que como maximo se establece
en 30 meses.

6°. Condiciones singulares que puedan establecer los planes de
vivienda o las medidas de fomento.

Articulo 98. Denegacion de la calificacion provisional

La denegacion de la calificacion provisional dictada por el Jefe del
Servicio Territorial competente en materia de vivienda serd motivada
y susceptible de recurso de alzada ante la Direccion General compe-
tente en materia de vivienda, en los términos establecidos por la Ley
30/1992, 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 99. Efectos de la calificacion provisional

La calificacion provisional determina los siguientes efectos:

a) La proteccion de las actuaciones de rehabilitacion que se sefia-
len, conforme a las obras previstas.

b) La determinacion del presupuesto protegido de las mismas a los
efectos de su consideracion como base para la determinacion de las
ayudas econdmicas.

c¢) El reconocimiento con caracter provisional de las ayudas de
caracter objetivo, al edificio, que pudieran corresponder de conformi-
dad con las medidas de fomento.

d) Para su constancia a los efectos de acogerse a la financiacion
cualificada ante la entidad financiera que corresponda, de conformidad
con las medidas de fomento.

e) Para la elaboracion de las estadisticas de seguimiento respecto
al cumplimiento de objetivos de los diferentes Planes de Vivienda e
informacion estadistica de las administraciones competentes.

Articulo 100. Modificacion de la calificacion provisional

Otorgada la calificacion provisional, inicamente podra ser modifi-
cada en los siguientes supuestos:

a) Los que puedan determinar los planes de vivienda y medidas
de fomento a la rehabilitacion, a efectos de acogerse a la financiacion
cualificada y ayudas econdmicas.

b) Los derivados de reformados de proyecto debidamente autori-
zados por el Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

¢) Los cambios de titularidad autorizados por el Servicio Territo-
rial competente en materia de vivienda.

d) Las prorrogas del plazo de ejecucion de obras autorizadas por el
Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

A tal efecto, el Servicio Territorial competente en materia de
vivienda, mediante previa resoluciéon motivada, sobre la calificacion
provisional concedida emitira la correspondiente diligencia en la que
se hara constar que constituye una modificacion de la inicial.

Articulo 101. Ampliacion del presupuesto protegido

El presupuesto protegido aprobado en la calificacién provisional
de rehabilitacién podré incrementarse justificadamente, por una sola
vez y con anterioridad a la solicitud de la calificacion definitiva.

Tendra la consideracion de modificacion de la calificacion provi-
sional.

Su ampliacion estara condicionada por las limitaciones especificas
que se establezcan por las medidas de fomento.

Dicha peticion sera motivada y deberd acreditarse su coste median-
te facturas y otros justificantes.

El Servicio Territorial competente en materia de vivienda adaptara
el nuevo presupuesto protegido que servira de base de célculo para las
subvenciones, pudiendo ampliarse la cuantia del préstamo que hubiese
sido concedido.
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Article 102. Caducitat i renuncia de la qualificacié provisional

1. Transcorregut el termini establit per a I’execucio de les obres, i
de les prorrogues concedides, que com a maxim és de 30 mesos, sense
que s’haja presentat la sol‘licitud de qualificacio definitiva, i estant
paralitzat I’expedient per causa imputable a I’interessat, el servei terri-
torial competent en matéria d’habitatge li advertira que, transcorreguts
tres mesos, es produira la caducitat d’aquest, amb arxiu de les actua-
cions, la qual cosa es plasmara en resolucié motivada i notificada for-
malment.

2. El promotor de les actuacions de rehabilitacié qualificada pro-
visionalment podra desistir d’aquesta i renunciar als drets que li pugen
correspondre.

3. Aquest desistiment o renuncia es realitzara de conformitat amb
el que disposa I’article 91 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu. El servei territorial competent en matéria d’habi-
tatge haura de resoldre motivadament respecte del seu abast i efecte.

Article 103. Terminis per a ’emissio de la qualificacio provisional

1. Transcorreguts dos mesos des de la presentacié de sol‘licitud
d’inici d’expedient sense que haja sigut emesa la qualificacio provisi-
onal es considerara atorgada a tots els efectes.

En cap cas s’entendran adquirides per silenci administratiu facul-
tats contraries a la legislacié i normativa vigent, conforme determina
la disposicio addicional cinquena apartat 1 de la Llei 8/2004, de 20
d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Comunitat Valencia-
na.

2. Produit el silenci administratiu estimatori, el promotor podra
sol-licitar del servei territorial competent en matéria d’habitatge el
certificat que acredite la qualificacio provisional de la promocid, que
se li expedira en el termini improrrogable de trenta dies, contindra les
dades corresponents a la qualificaci6 provisional, i tindra I’efecte de la
qualificacid provisional expressa.

Article 104. Adhesio al procediment

1. Iniciat el procediment per un o més interessats, promotors de
les actuacions, aquells que tinguen drets personals en aquest, podran
adherir-se i, per tant, acollir-se a les ajudes que amb caracter personal
els puguen correspondre fins que no haja recaigut la resolucid per la
qual es concedeix la qualificacio definitiva de 1’expedient.

2. L’adhesi6 requerira el compliment d’aquells deures formals que
li siguen exigibles a la resta d’interessats.

Article 105. Sol‘licitud de qualificaci6 definitiva

La sol‘licitud de la qualificacio definitiva la podra realitzar qual-
sevol dels interessats que figuren en el procediment administratiu, en
model normalitzat i s’hi hauran d’adjuntar els documents segiients:

a) Copia de la llicéncia municipal d’edificacio, si no ha sigut apor-
tada amb anterioritat a I’expedient.

b) Certificat final d’obra emés per facultatiu competent, en el cas
que haja sigut preceptiva la seua intervencio, i en el qual es recullen la
totalitat de les actuacions i d’acord amb els criteris establits en relacid
a l’actuacio.

¢) Un exemplar del projecte d’execuci6 final definit en la nor-
mativa d’ordenaci6 de 1’edificaci6 aplicable, en el cas que haja sigut
preceptiva la seua realitzacio, visat pel professional corresponent, que
reculla fidelment I’estat final de les obres.

d) Quan la intervencié de rehabilitacid es realitze en elements
comuns per a la seua adequada conservaci6 i manteniment, de confor-
mitat amb 1’article 29 de la Llei 8/2004, de 1’Habitatge de la Comuni-
tat Valenciana, haura de deixar-se constancia en el llibre de ’edifici en
les condicions que es regulen a aquest efecte.

¢) Quanta documentacid técnica siga requerida d’acord amb les
caracteristiques de les intervencions de rehabilitacio i de conformitat
amb la legislaci6 aplicable de 1’edificacio, seguretat i qualitat.

Articulo 102. Caducidad y renuncia de la calificacién provisional

1. Transcurrido el plazo establecido para la ejecucion de las obras,
y de las prorrogas concedidas, que como maximo es de 30 meses, sin
que se haya presentado la solicitud de calificacion definitiva, y estando
paralizado el expediente por causa imputable al interesado, el Servicio
Territorial competente en materia de vivienda le advertird que, trans-
curridos tres meses, se producira la caducidad del mismo, con archivo
de las actuaciones, lo que se plasmara en resolucion motivada y notifi-
cada formalmente.

2. El promotor de las actuaciones de rehabilitacion calificada pro-
visionalmente podra desistir de la misma y renunciar a los derechos
que le pudieran corresponder.

3. Dicho desistimiento o renuncia se realizara de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 91 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun. El Servicio Territorial competente en
materia de vivienda resolvera motivadamente respecto de su alcance
y efecto.

Articulo 103. Plazos para la emision de la calificacion provisional

1. Transcurridos dos meses desde la presentacion de solicitud de
inicio de expediente sin que haya sido emitida la calificacion provisio-
nal se considerara otorgada a todos los efectos.

En ninguin caso se entenderan adquiridas por silencio administrati-
vo facultades contrarias a la legislacion y normativa vigente, conforme
determina la disposicion adicional quinta apartado 1 de la Ley 8/2004,
de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat
Valenciana.

2. Producido el silencio administrativo estimatorio, el promo-
tor podra solicitar del Servicio Territorial competente en materia de
vivienda la certificacion que acredite la calificacion provisional de la
promocion, que se le expedira en el plazo improrrogable de treinta
dias, contendra los datos correspondientes a la calificacion provisio-
nal, y surtir los efectos de la calificacion provisional expresa.

Articulo 104. Adhesion al procedimiento

1. Iniciado el procedimiento por uno o varios interesados, promo-
tores de las actuaciones, aquellos que ostenten derechos personales en
el mismo, podran adherirse, y por tanto acogerse a las ayudas que con
caracter personal les puedan corresponder hasta tanto no haya recaido
resolucion por la que se concede la calificacion definitiva del expe-
diente.

2. La adhesion requerird el cumplimiento de aquellos deberes for-
males que le sean exigibles al resto de interesados.

Articulo 105. Solicitud de calificacion definitiva

La solicitud de la calificacion definitiva la podra realizar cualquie-
ra de los interesados que figuren en el procedimiento administrativo,
en modelo normalizado acompaiiando a la misma los siguientes docu-
mentos:

a) Copia de la licencia municipal de edificacion, si no ha sido
aportada con anterioridad al expediente.

b) Certificado final de obra emitido por facultativo competente, en
el caso que haya sido preceptiva su intervencion, y en el que se reco-
jan la totalidad de las actuaciones y de acuerdo con los criterios esta-
blecidos en relacion a la actuacion.

¢) Un ejemplar del proyecto de ejecucion final definido en la nor-
mativa de ordenacion de la edificacion aplicable, en el caso que haya
sido preceptiva su realizacion, visado por el profesional correspon-
diente, que recoja fielmente el estado final de las obras.

d) Cuando la intervencion de rehabilitacion se realice en elementos
comunes para su adecuada conservacion y mantenimiento, de confor-
midad con el articulo 29 de la Ley 8/2004, de la Vivienda de la Comu-
nitat Valenciana, habrd de dejarse constancia en el Libro del Edificio
en las condiciones que se regulen al efecto.

¢) Cuanta documentacion técnica sea requerida de acuerdo con las
caracteristicas de las intervenciones de rehabilitacion y de conformi-
dad con la legislacion aplicable de la edificacion, seguridad y calidad.
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Article 106. Verificacié de ’execuci6 técnica de les obres de reha-
bilitacid

1. Els técnics adscrits a la conselleria competent en matéria d’ha-
bitatge, o els de les oficines municipals creades per a aquest fi pels
ajuntaments en les arees de rehabilitacio i que aixi s’acorde, hauran de
comprovar 1’adequacio6 de les obres a I’informe de coheréncia precep-
tiu 1 previ a la qualificacid provisional, i girar visita a aquestes, abans
de la concessio de la qualificacié definitiva amb 1’objecte de compro-
var ’adequaci6 de 1’obra realitzada a les condicions de la qualificacio
provisional i I’informe de coheréncia, que siguen susceptibles d’una
inspeccid ocular i que es compleix la normativa técnica de disseny,
qualitat 1 requisits basics de 1’edificaci6 aplicables. El resultat de tot
aixo s’haura de recollir en el corresponent informe técnic.

2. Mitjancant regulacid especifica per ordre del conseller com-
petent en materia d’habitatge, no sera necessaria la verificacid de
I’apartat anterior, si hi ha el compromis previ de certificacié d’obres
per part de I’interessat de presentar junt amb la sol-licitud de qualifica-
ci6 definitiva certificat sobre I’execucio de les obres emesa per entitat
de control de qualitat oficialment acreditada per a prestar assisténcia
técnica en la verificacio de la qualitat de 1’execucio de les obres i les
seues instal-lacions d’acord amb el projecte, la normativa aplicable i
les bones practiques constructives, de conformitat amb la regulacio de
Iarticle 14 de la Llei 38/1999, d’ordenacié de 1’edificacid, respecte
d’entitats i els laboratoris de control de qualitat de I’edificacio.

3. El compromis previ el manifestara I’interessat en qualsevol
moment del procediment, o en la mateixa sol-licitud de qualificacié
definitiva per mitja d’un escrit de manifestacions a qué haura d’acom-
panyar contracte subscrit amb 1’entitat de control que haura d’emetre
certificat de les obres.

4. El que disposa I’apartat anterior, s’entendra en tot cas, sense
perjudici de I’exercici de la potestat de policia de I’administracié com-
petent en materia d’habitatge.

Article 107. Concessi6 de la qualificacio definitiva

1. Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge hauran
d’emetre informe sobre les sol‘licituds de qualificacio definitiva en els
aspectes técnics i administratius.

En el cas que la sol'licitud o els documents no reunisquen els
requisits exigits, es procedira a I’esmena i millora de la sol-licitud.

2. Els serveis técnics efectuaran la verificacio técnica de les obres.

Advertides deficiencies constructives o de qualsevol altra indole,
esmenables, que impedisquen 1’atorgament de la qualificacié defini-
tiva sol'licitada, el servei territorial competent en matéria d’habitatge
haura de comunicar al promotor el termini i les condicions necessaries
per a procedir a I’esmena i concessié d’aquesta qualificacié definitiva.

Sera causa denegatoria de la qualificacié definitiva la impossibili-
tat de comprovar I’adequacio de les obres realitzades a 1’obra acabada,
per causa imputable al promotor.

3. El servei territorial competent en materia d’habitatge, una vega-
da esmenades les deficiéncies i completada correctament la documen-
tacid, 1 tenint en compte els informes esmentats, procedira a expedir la
qualificacio definitiva, en model normalitzat que contindra les dades
seglients:

a) En la rehabilitacio d’edificis d’habitatges 1 habitatges:

Ir. Les dades identificatives de 1’expedient: localitat, emplaga-
ment, promotor i signatura de 1’expedient.

2n. Nombre d’edificis i habitatges afectats per les actuacions

3r. Nombre d’annexos vinculats als habitatges: garatges, trasters

4t. Nombre de locals que participen en la rehabilitacio

5¢é. Superficie total computable a 1’efecte corresponent

6¢. Any de construccio de 1’edifici

7¢. Tipologia de I’edifici

8¢. Tipus de rehabilitacid: elements comuns, privatius, integral o
habitatge unifamiliar tradicional.

9¢. Identificacio de I’objecte de les obres de rehabilitacio

10é. Ambit de rehabilitacié: arees

Articulo 106. Verificacion de la ejecucion técnica de las obras de
rehabilitacion

1. Por los técnicos adscritos a la conselleria competente en materia
de vivienda, o los de las oficinas municipales creadas para tal fin por
los Ayuntamientos en las areas de rehabilitacion y que asi se acuerde,
se debera comprobar la adecuacion de las obras al informe de cohe-
rencia preceptivo y previo a la calificacion provisional, girando visita
a la mismas, antes de la concesion de la calificacion definitiva con el
objeto de comprobar la adecuacion de la obra realizada a las condicio-
nes de la calificacion provisional y el informe de coherencia, que sean
susceptibles de una inspeccion ocular y que se cumple con la norma-
tiva técnica de disefio, calidad y requisitos basicos de la edificacion
aplicables. El resultado de todo ello se recogera en el correspondiente
informe técnico.

2. Mediante regulacion especifica por Orden del conseller compe-
tente en materia de vivienda, no serd necesaria la verificacion del apar-
tado anterior, si existe el compromiso previo de certificacion de obras
por parte del interesado de presentar junto con la solicitud de califi-
cacion definitiva certificacion sobre la ejecucion de las obras emitida
por entidad de control de calidad oficialmente acreditada para prestar
asistencia técnica en la verificacion de la calidad de la ejecucion de
las obras y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto, la normativa
aplicable y las buenas practicas constructivas, de conformidad con la
regulacion del articulo 14 de la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edi-
ficacion, respecto de entidades y los laboratorios de control de calidad
de la edificacion.

3. El compromiso previo lo manifestara el interesado en cualquier
momento del procedimiento, o en la misma solicitud de calificacion
definitiva mediante escrito de manifestaciones al que debera acompa-
flar contrato suscrito con la entidad de control que debera emitir certi-
ficacion de las obras.

4. Lo dispuesto en el apartado anterior, se entendera en todo caso,
sin perjuicio del ejercicio de la potestad de policia de la administracion
competente en materia de vivienda.

Articulo 107. Concesion de la calificacion definitiva

1. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
informaran las solicitudes de calificacion definitiva en los aspectos
técnicos y administrativos.

En el caso de que la solicitud o los documentos no retnan los
requisitos exigidos, se procedera a la subsanacion y mejora de la soli-
citud.

2. Los servicios técnicos procederan a la verificacion técnica de
las obras.

Advertidas deficiencias constructivas o de cualquier otra indole,
subsanables, que impidieran el otorgamiento de la calificacion defini-
tiva solicitada, el Servicio Territorial competente en materia de vivien-
da comunicara al promotor el plazo y las condiciones necesarias para
proceder a la subsanacion y concesion de dicha calificacion definitiva.

Sera causa denegatoria de la calificacion definitiva la imposibili-
dad de comprobar la adecuacion de las obras realizadas a la obra ter-
minada, por causa imputable al promotor.

3. El Servicio Territorial competente en materia de vivienda, una
vez subsanadas las deficiencias y completada correctamente la docu-
mentacion, y teniendo en cuenta los informes citados, procedera a
expedir la calificacion definitiva, en modelo normalizado que conten-
dra los siguientes datos:

a) En la rehabilitacion de edificios de viviendas y viviendas:

1°. Los datos identificativos del expediente: localidad, emplaza-
miento, promotor y signatura del expediente.

2°. Numero de edificios y viviendas afectados por las actuaciones

3°. Numero de anejos vinculados a las viviendas: garajes, trasteros

4°. Numero de locales que participan en la rehabilitacion

5°. Superficie total computable a los efectos correspondientes

6°. Ao de construccion del edificio

7°. Tipologia del edificio

8°. Tipo de Rehabilitacion: elementos comunes, privativos, inte-
gral o vivienda unifamiliar tradicional.

9°. Identificacion del objeto de las obras de rehabilitacion

10°. Ambito de rehabilitacion: areas
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11¢. Cost real definitiu de les actuacions

12é. Pressupost protegit definitiu, conforme la normativa vigent de
les mesures de foment.

13¢. Import de les ajudes econdmiques objectives a I’edifici si cor-
respon per la normativa vigent de les mesures de foment.

14¢. Condicions singulars que puguen establir els plans d’habitat-
ge o les mesures de foment.

15¢é. Les dades registrals de la finca rehabilitada.

b) En la rehabilitacié d’edificis destinats a equipament social, cul-
tural o educatiu o de projectes urbans que afecten equipament comuni-
tari primari:

Ir. Les dades identificatives de 1’expedient: localitat, emplaga-
ment, promotor i signatura de I’expedient.

2n. Ambit de rehabilitacié: arees

3r. Cost real definitiu de les actuacions

4t. Pressupost protegit definitiu conforme la normativa vigent de
les mesures de foment.

5¢é. Import sobre les ajudes economiques objectives a les actuaci-
ons conforme corresponga per la normativa vigent de les mesures de
foment.

6¢. Condicions singulars que puguen establir els plans d’habitatge
o les mesures de foment.

b).1. En els edificis d’equipament:

Ir. Les dades identificatives del Registre de la Propietat en relacid
amb 1’edifici i la inscripci6 de les limitacions a I’Us i cessio regulades.

2n. La superficie total de I’edifici i la que corresponga a les actua-
cions a I’efecte corresponent.

3r. Any de construcci6 de I’edifici

4t. Identificacié de 1’objecte de les obres de rehabilitacio

b).2. En projectes urbans:

1r. La superficie total de ’actuacio a 1’efecte corresponent

2n. Identificaci6 de les obres d’adequacio.

Article 108. Termini per a la resolucié administrativa de qualifica-
ci6 definitiva

1. I’ Administracio estara obligada a dictar una resolucié adminis-
trativa de qualificacié definitiva en el termini de tres mesos des de la
seua sol-licitud.

2. El régim juridic sobre I’incompliment del termini és 1’establit en
la disposici6 addicional 5%, apartat 2, de la Llei 8/2004, de I’Habitatge
de la Comunitat Valenciana.

3. Mitjangant regulaci6 especifica per ordre del conseller compe-
tent en matéria d’habitatge, I’interessat junt amb la sol-licitud de la
qualificacié definitiva podra adjuntar certificat sobre I’execucié de les
obres emés per una entitat de control de qualitat oficialment acreditada
a I’efecte del reconeixement dels seus drets per silenci administratiu.
Transcorregut el termini de tres mesos des d’aquesta sol-licitud s’en-
tendra estimada per silenci administratiu, d’acord amb el que preveu la
disposicio addicional 5* de la Llei 8/2004, de I’Habitatge de la Comu-
nitat Valenciana.

Aquest certificat emés per una entitat de control de qualitat ofici-
alment acreditada conforme I’article 14 de la Llei 38/1999, d’Ordena-
ci6 de I’Edificaci6, amb el contingut que a continuacié es detalla, fara
referéncia als punts segiients:

a) Acreditacio que la documentacié exigida és correcta, i s’adjunta
a aquesta.

b) Que I’obra acabada s’adequa a les previstes, si €s el cas, en el
projecte d’execucio final i que és d’acord amb el projecte i las actuaci-
ons aprovades per la qualificacié provisional i les seues modificacions.

¢) Que I’obra i el projecte d’execuci6 final presentat compleix la
normativa de disseny, habitabilitat, qualitat i amb les determinacions
exigides per la legislacio d’ordenacié de ’edificacio i que 1’obra exe-
cutada compleix la normativa urbanistica.

d) Que ’entitat ha realitzat el seguiment i verificacié de qualitat en
I’execucid de les obres, i es compleixen les determinacions exigides
pel projecte, instruccions de la direccio facultativa, i normativa apli-
cable.

11°. Coste real definitivo de las actuaciones

12°. Presupuesto protegido definitivo, conforme la normativa
vigente de las medidas de fomento.

13°. Importe de las ayudas economicas objetivas al edificio si
corresponde por la normativa vigente de las medidas de fomento.

14°. Condiciones singulares que puedan establecer los planes de
vivienda o las medidas de fomento.

15°. Los datos registrales de la finca rehabilitada.

b) En la rehabilitacion de edificios destinados a equipamiento
social, cultural o educativo o de proyectos urbanos que afecten a equi-
pamiento comunitario primario:

1°. Los datos identificativos del expediente: localidad, emplaza-
miento, promotor y signatura del expediente.

2°. Ambito de rehabilitacion: areas

3°. Coste real definitivo de las actuaciones

4°. Presupuesto protegido definitivo conforme la normativa vigen-
te de las medidas de fomento.

5°. Importe sobre las ayudas econdmicas objetivas a las actuacio-
nes conforme corresponda por la normativa vigente de las medidas de
fomento.

6°. Condiciones singulares que puedan establecer los planes de
vivienda o las medidas de fomento.

b).1. En los edificios de equipamiento:

1°. Los datos identificativos del Registro de la Propiedad en rela-
cion con el edificio y la inscripcion de las limitaciones al uso y cesion
reguladas.

2°. La superficie total del edificio y la que corresponda a las actua-
ciones a los efectos correspondientes.

3°. Afio de construccion del edificio.

4°, Identificacion del objeto de las obras de rehabilitacion

b).2. En proyectos urbanos:

1°. La superficie total de la actuacion a los efectos correspondien-
tes.

2°. Identificacion de las obras de adecuacion.

Articulo 108. Plazo para la resolucion administrativa de califica-
cion definitiva

1. La Administracién vendra obligada a dictar resolucion admi-
nistrativa de calificacion definitiva en el plazo de tres meses desde su
solicitud.

2. El régimen juridico sobre el incumplimiento del plazo es el esta-
blecido en la disposicion adicional 5%, apartado 2, de la Ley 8/2004, de
la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

3. Mediante regulacion especifica por orden del conseller compe-
tente en materia de vivienda, el interesado junto a la solicitud de la
calificacion definitiva podra adjuntar certificacion sobre la ejecucion
de las obras emitida por entidad de control de calidad oficialmente
acreditada, a los efectos del reconocimiento de sus derechos por silen-
cio administrativo. Transcurrido el plazo de tres meses desde dicha
solicitud se entendera estimada por silencio administrativo, confor-
me a lo previsto en la disposicion adicional 5* de la Ley 8/2004, de la
Vivienda de la Comunitat Valenciana.

Dicha certificacion emitida por una Entidad de Control de Calidad
oficialmente acreditada conforme el articulo 14 de la Ley 38/1999, de
Ordenacion de la Edificacion, con el contenido que a continuacion se
detalla, hara referencia a los siguientes extremos:

a) Acreditacion de que la documentacion exigida es correcta, y se
adjunta a la misma.

b) Que la obra terminada se adecua a las previstas, en su caso, en
el proyecto de ejecucion final y que es acorde con el proyecto y las
actuaciones aprobadas por la calificacion provisional y sus modifica-
ciones.

¢) Que la obra y el proyecto de ejecucion final presentado cumple
con la normativa de diseflo, habitabilidad, calidad y con las determi-
naciones exigidas por la legislacion de ordenacion de la edificacion y
que la obra ejecutada cumple la normativa urbanistica.

d) Que la entidad ha realizado el seguimiento y verificacion de
calidad en la ejecucion de las obras, cumpliéndose las determinacio-
nes exigidas por el proyecto, instrucciones de la direccion facultativa y
normativa aplicable.
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e) Que es compleixen tots els requisits per a I’adequada posada en
us de I’edifici.

Article 109. Efectes de la qualificacié definitiva de rehabilitacid

La concessio de la qualificacié definitiva comporta els efectes
seglients:

1. Consolidaci6 plena de la proteccié de les actuacions a 1’efecte
de determinar el seu pressupost definitiu i acollir-se a les ajudes eco-
nomiques de caracter objectiu o personals que corresponga segons el
pla o normativa d’aplicacid, com també la possibilitat d’iniciar els
procediments de pagament de les ajudes publiques corresponents.

2. Confirmaci6 o reconeixement dels beneficis fiscals d’aplicacio.

3. Sotmetiment al régim d’Us i conservacid, establit per 1’article
28 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de 1’Habitatge de la Comunitat
Valenciana, i les prescripcions respecte al deure de conservacio dels
immobles determinades per 1’article 206 de la Llei 16/2005, Urbanis-
tica Valenciana.

4. Equival a la llicencia d’ocupacidé en aquelles actuacions d’in-
tervencio en 1’edificacié conforme a 1’article 2.2, apartats b) i c), i de
conformitat amb la seua preceptivitat establida en ’article 33.4, amb-
dos de la Llei 3/2004, d’ordenaci6 i foment de la qualitat de 1’edifica-
cio.

5. La qualificacié definitiva no exonera de responsabilitat a pro-
motors, facultatius, constructors, i restants agents de 1’edificacid, per
vicis, defectes o incompliments constructius, ni per obres mal executa-
des. La inspeccio prévia a la concessio de la qualificacio definitiva, no
té cap efecte alliberador sobre aquests extrems.

Seccio 5°
El procediment de sol‘licitud d’ajudes

Article 110. Sol-licitud del finangament qualificat: préstecs i sub-
vencions

1. La sollicitud de finangament qualificat d’ajudes objectives en
comunitats de propietaris i en promotors d’habitatge unifamiliar es
formalitzara simultaniament amb la qualificacié provisional a I’efecte
corresponent regulat en aquesta seccio i, en especial, per a la comuni-
cacio de les ajudes de caracter objectiu.

2. La sol'licitud de finangament qualificat de caracter subjectiu o
ajudes personals, es podra sol-licitar des del moment que se sol-licite
la qualificacié provisional fins a la sol-licitud de la qualificacio defi-
nitiva, a ’efecte corresponent regulat en aquesta seccio i, en especial,
per a la comunicacio6 de les ajudes de caracter personal.

3. En la sollicitud constara expressament 1’autoritzacié perque la
direccié general competent en materia d’habitatge, o els seus serveis
territorials, demanen de I’Agencia Tributaria o altres administracions
i registres publics els informes o certificats necessaris amb vista a la
justificacio dels extrems requerits per a la concessio de les ajudes.

Article 111. Documentacid per a la sol-licitud de les ajudes objec-
tives

Mitjangant model normalitzat subscrit pels sol-licitants, s’haura
d’adjuntar a la documentacio aportada per a la qualificacio provisio-
nal, la segiient:

a) Certificat de I’Agencia Estatal de I’administraci6 Tributaria del
fet d’estar al corrent de les obligacions fiscals i a més justificacio del
compliment de les seues obligacions amb la Tresoreria General de la
Seguretat Social.

b) En el cas que les ajudes a la rehabilitacio d’elements comuns
superen el limit establit, si ¢s el cas, per les mesures de foment, haura
d’aportar-se explicitament compromis que el titular de 1’habitatge no
transmetra inter vius per cap titol 1’habitatge objecte de les ajudes,
excepte amb les excepcions previstes per aquest reglament.

c) En els suposits que I’administracié publica intervinga com a
promotor subsidiari de les actuacions en el marc de les arees de reha-
bilitacio previstes, la propia sol-licitud de declaracio de 1’area servira

e) Que se cumplen todos los requisitos para la adecuada puesta en
uso del edificio.

Articulo 109. Efectos de la calificacion definitiva de rehabilitacion

La concesion de la calificacion definitiva comporta los siguientes
efectos:

1. Consolidacién plena de la proteccion de las actuaciones a efec-
tos de determinar su presupuesto definitivo y acogerse a las ayudas
economicas de caracter objetivo o personales que corresponda segiin
el plan o normativa de aplicacion, asi como la posibilidad de iniciar
los procedimientos de pago de las ayudas publicas correspondientes.

2. Confirmacién o reconocimiento de los beneficios fiscales de
aplicacion.

3. Sometimiento al régimen de uso y conservacion, establecido por
el articulo 28 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la
Comunitat Valenciana y las prescripciones respecto al deber de con-
servacion de los inmuebles determinadas por el articulo 206 de la Ley
16/2005, Urbanistica Valenciana.

4. Equivale a la licencia de ocupacion en aquellas actuaciones de
intervencion en la edificacion conforme al articulo 2.2, apartados b) y
¢), y de conformidad con su preceptividad establecida en el articulo
33.4, ambos de la Ley 3/2004, de Ordenacién y Fomento de la Calidad
de la Edificacion.

5. La calificacion definitiva no exonera de responsabilidad a pro-
motores, facultativos, constructores, y restantes agentes de la edifi-
cacion, por vicios, defectos o incumplimientos constructivos, ni por
obras mal ejecutadas. La inspeccion previa a la concesion de la califi-
cacion definitiva, no tiene efecto liberatorio alguno sobre tales extre-
mos.

Seccion 5*
El procedimiento de solicitud de ayudas

Articulo 110. Solicitud de la financiacion cualificada: préstamos y
subvenciones

1. La solicitud de financiacion cualificada de ayudas objetivas en
comunidades de propietarios y en promotores de vivienda unifamiliar
se formalizara simultaneamente con la calificacion provisional a los
efectos correspondientes regulados en esta seccion y en especial para
la comunicacion de las ayudas de caracter objetivo.

2. La solicitud de financiacion cualificada de caracter subjetivo o
ayudas personales, se podra solicitar desde el momento en que se soli-
cite la calificacion provisional hasta la solicitud de la calificacion defi-
nitiva, a los efectos correspondientes regulados en esta seccion y en
especial para la comunicacion de las ayudas de caracter personal.

3. En la solicitud constara expresamente la autorizacion para que
la Direccién General competente en materia de vivienda, o sus servi-
cios territoriales, recaben de la Agencia Tributaria u otras administra-
ciones y registros publicos los informes o certificaciones necesarias en
orden a la justificacion de los extremos requeridos para la concesion
de las ayudas.

Articulo 111. Documentacion para la solicitud de las ayudas obje-
tivas

Mediante modelo normalizado suscrito por el o los solicitantes, se
acompafiara a la documentacion aportada para la calificacion provisio-
nal, la siguiente:

a) Certificacion de la Agencia Estatal de la administracion Tributa-
ria de estar al corriente de las obligaciones fiscales y ademas justifica-
cion del cumplimiento de sus obligaciones con la Tesoreria General de
la Seguridad Social.

b) En el caso de que las ayudas a la rehabilitacion de elementos
comunes superen el limite establecido en su caso por las medidas de
fomento, debera aportarse explicitamente compromiso de que el titular
de la vivienda no transmitira inter vivos por ningun titulo la vivienda
objeto de las ayudas, salvo con las excepciones contempladas por este
Reglamento.

¢) En los supuestos que la administracion piblica intervenga como
promotor subsidiario de las actuaciones en el marco de las areas de
rehabilitacion previstas, la propia solicitud de declaracion del area
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per a poder acreditar el compliment dels requisits previs per a I’obten-
ci6 de financament qualificat i les ajudes corresponents. En 1’ofici de
sol-licitud es fara constar, la condicié de perceptor de les ajudes eco-
nomiques de I’ens gestor de les actuacions, com també el pagament
fraccionat o no d’aquestes.

Article 112. Documentaci6 per a la sol-licitud de les ajudes perso-
nals

1. El procediment establit per a les ajudes a la rehabilitacié de
caracter personal o subjectiu, possibilita la seua tramitacié independent
vinculada a expedients d’elements comuns en els terminis assenyalats,
o ha de simultaniejar-se amb la sol-licitud de qualificaci6 provisional
en el cas d’edifici habitatge unifamiliar o rehabilitaci6é d’elements pri-
vatius.

2. El seu ompliment es formalitzara mitjangant model normalitzat
subscrit pel sollicitant, i caldra acompanyar la documentacié segiient:

a) Original i fotocopia, per a la seua confrontaci6, del document
nacional d’identitat i nimero d’identificacio fiscal de les persones sol-
licitants.

b) Original i fotocopia per al seu confrontacio, de la declaracié de
I’impost sobre la renda de les persones fisiques de I’tltim exercici fis-
cal vencut, o justificacié dels ingressos en els mitjans comuns esta-
blits.

c¢) Certificat de I’Agencia Estatal de I’administraci6 Tributaria del
fet d’estar al corrent de les obligacions fiscals i, en el cas que els bene-
ficiaris obtinguen rendiments procedents d’activitats empresarials o
professionals, a més justificacié del compliment de les seues obligaci-
ons amb la Tresoreria General de la Seguretat Social.

No obstant aixo, quan, dins del marc de col-laboracié amb I’ Agén-
cia Estatal d’Administracié Tributaria i altres administracions, i en la
mesura que aixi s’establisca, 1’0rgan competent puga disposar de la
informacid tributaria o economica legalment exigible, no es requerira
als interessats I’aportacio individual de certificats expedits per aques-
tes.

d) Declaraci6 jurada en model normalitzat, degudament subscri-
ta pel sol-licitant, que sera exigible per a totes les actuacions de reha-
bilitacié6 amb destinacié a us propi, i que fara referéncia als punts
seglients:

1r. Declaracio responsable de no ser titular del ple domini o dret
real d’Gs o gaudi sobre algun altre habitatge en les condicions que es
determinen per a acollir-se a les mesures de foment vigents. Haura
d’acompanyar-se d’una nota FLOTI (nota del Servei Localizador de
Titularitats Inscrites) expedida pel Col-legi Nacional de Registradors
de la Propietat que corrobore el que declara.

2n. Compromis de destinar 1’habitatge a domicili habitual i perma-
nent en el termini que establisca la legislacié vigent.

3r. Compromis que el titular de I’habitatge objecte d’ajudes no
transmetra inter vius per cap titol I’habitatge objecte de les ajudes, en
el termini de deu anys des de la data de la qualificacio definitiva de
I’expedient de rehabilitacid sense reintegrar la totalitat de les ajudes
rebudes incrementades amb els interessos legals des del moment de la
seua percepcio, excepte que es tracte exclusivament de la rehabilitacio
de faganes i cobertes en arees de rehabilitacio.

e) En el cas que I’habitatge estiga cedit en arrendament subjecte
a prorroga forgosa o fora adquirida pel seu arrendatari, s’aportara ori-
ginal i fotocopia per al seu confrontacio del contracte justificatiu de
que es tracta d’un arrendament acollit a la Llei 40/1964, d’11 de juny,
d’Arrendaments Urbans, subjecte a prorroga forgosa.

Article 113. Sol'licitud del reconeixement de les subvencions

Simultaniament a la sol‘licitud de la qualificacié definitiva, ja es
tracte d’ajudes objectives o personals, s’aportara sol-licitud de reco-
neixement de subvencions en model normalitzat junt amb la documen-
tacio segiient:

1. Dades bancaries en model normalitzat, per a I’ingrés de la sub-
vencio.

a) En el cas de comunitats de propietaris, per a facilitar la percep-
cio6 de les ajudes no personalitzades que puguen correspondre, s’apor-

servira para poder acreditar el cumplimiento de los requisitos previos
para la obtencion de financiacion cualificada y las ayudas correspon-
dientes. En el oficio de solicitud se hara constar, la condicion de per-
ceptor de las ayudas economicas del ente gestor de las actuaciones, asi
como el abono fraccionado o no de las mismas.

Articulo 112. Documentacion para la solicitud de las ayudas per-
sonales

1. El procedimiento establecido para las ayudas a la rehabilitacion
de caracter personal o subjetivo, posibilita su tramitaciéon independien-
te vinculada a expedientes de elementos comunes en los plazos sefia-
lados, o debe simultanearse con la solicitud de calificacion provisional
en el caso de edificio vivienda unifamiliar o rehabilitacion de elemen-
tos privativos.

2. Su cumplimentacion se formalizara mediante modelo normali-
zado suscrito por el solicitante, y habrd que acompaifiar la siguiente
documentacion:

a) Original y fotocopia, para su cotejo, del documento nacional de
identidad y numero de identificacion fiscal de las personas solicitan-
tes.

b) Original y fotocopia para su cotejo, de la declaracion del
impuesto sobre la renta de las personas fisicas del ultimo ejercicio
fiscal vencido, o justificacion de los ingresos en los medios comunes
establecidos.

¢) Certificacion de la Agencia Estatal de la administracion Tribu-
taria de estar al corriente de las obligaciones fiscales y, en el supuesto
de que los beneficiarios obtengan rendimientos procedentes de activi-
dades empresariales o profesionales, ademas justificacion del cumpli-
miento de sus obligaciones con la Tesoreria General de la Seguridad
Social.

No obstante, cuando, dentro del marco de colaboracion con la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria y otras administraciones,
y en la medida en que asi se establezca, el 6rgano competente pueda
disponer de la informacion tributaria o econémica legalmente exigible,
no se requerira a los interesados la aportacion individual de certifica-
ciones expedidas por las mismas.

d) Declaracion jurada en modelo normalizado, debidamente sus-
crita por el solicitante, que sera exigible para todas las actuaciones
de rehabilitacion con destino a uso propio, y que hara referencia a los
siguientes extremos:

1°. Declaracion responsable de no ser titular del pleno dominio o
derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra vivienda en las con-
diciones que se determinen para acogerse a las medidas de fomento
vigentes. Debera acompaiarse de una nota FLOTI (Nota del Servicio
Localizador de Titularidades Inscritas) expedida por el Colegio Nacio-
nal de Registradores de la Propiedad que corrobore lo declarado.

2°. Compromiso de destinar la vivienda a domicilio habitual y per-
manente en el plazo que se establezca por la legislacion vigente.

3° Compromiso de que el titular de la vivienda objeto de ayudas
no transmitird inter vivos por ningdn titulo la vivienda objeto de las
ayudas, en el plazo de diez afos desde la fecha de la calificacion defi-
nitiva del expediente de rehabilitacion sin reintegrar la totalidad de
las ayudas recibidas incrementadas con los intereses legales desde el
momento de su percepcion, excepto que se trate exclusivamente de la
rehabilitacion de fachadas y cubiertas en areas de rehabilitacion.

e) En caso de que la vivienda estuviera cedida en arrendamien-
to sujeto a prorroga forzosa o fuera adquirida por su arrendatario, se
aportara original y fotocopia para su cotejo del contrato justificativo
de que se trata de un arrendamiento acogido a la Ley 40/1964, de 11
de junio, de Arrendamientos Urbanos, sujeto a prorroga forzosa.

Articulo 113. Solicitud del reconocimiento de las subvenciones

Simultaneamente a la solicitud de la calificacion definitiva, ya se
trate de ayudas objetivas o personales, se aportard solicitud de reco-
nocimiento de subvenciones en modelo normalizado junto con la
siguiente documentacion:

1. Datos bancarios en modelo normalizado, para el ingreso de la
subvencion.

a) En el caso de comunidades de propietarios, para facilitar la per-
cepcidn de las ayudas no personalizadas que pudieran corresponder, se
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tara I’acreditacio de I’acord d’aquesta on s’indiquen les dades bancari-
es on ha d’efectuar-se I’ingrés de les subvencions.

b) En cas de les ajudes personals s’aportaran les dades bancaries
on ha d’efectuar-se 1’ingrés de les subvencions.

2. Certificat d’empadronament en 1’habitatge objecte del financa-
ment qualificat, quan aixi s’exigisca per les mesures de foment, en els
casos en que siga condicio per a accedir a les ajudes destinar 1’habitat-
ge a domicili habitual i permanent.

Article 114. Ordenaci6 del procediment de resoluci6 del finanga-
ment qualificat

1. Comunicaci6 de subvencions i resolucio, si és el cas, per la que
es determinen les condicions del préstec qualificat.

Una vegada concedida la qualificacio provisional, 1’0rgan compe-
tent dictara una resolucid per la qual es determinaran les condicions
del préstec, i es comunicara, a titol informatiu, les subvencions que
corresponguen, tant per a les ajudes objectives com per a les perso-
nals.

Només a I’efecte d’aquesta resolucié i de 1’obtencio del préstec
qualificat, el pressupost protegit sera 1’establit amb caracter provisio-
nal en la qualificacio.

El préstec haura de formalitzar-se, si €s el cas, davant de les enti-
tats de crédit amb anterioritat a la qualificacio definitiva.

2. Resoluci6 de reconeixement dels requisits per a la percepcid de
les subvencions.

Finalitzades les actuacions, i després del tramit previ de la sol-
licitud de concessio de les subvencions es procedira a:

a) La resolucid de reconeixement dels requisits per a la percepcid
de les subvencions que corresponguen, una vegada que les actuacions
hagen obtingut la qualificacié definitiva, sense perjudici dels suposits
en que puga correspondre pagament fraccionat.

La resolucio corresponent a cada pagament fraccionat, si és el cas,
s’alliberara periodicament en funcié del ritme de les obres, després del
certificat del director técnic d’aquestes.

El pagament final s’alliberara després de la qualificacio definitiva
de I’actuacio.

b) Reconeixement del compliment dels requisits per a la percepcid
de les subvencions.

Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge resoldran
sobre la sol'licitud formulada a I’efecte de reconéixer el compliment
dels requisits exigits per la legislacid vigent, i el seu pagament que-
dara condicionat a ’existéncia de crédit pressupostari que els done
cobertura.

3. Les resolucions de reconeixement dels requisits per a la percep-
ci6 de les subvencions tindran caracter de document public adminis-
tratiu a I’efecte d’avalar la bestreta d’aquestes, de conformitat amb els
criteris que s’acorden amb les entitats de credit.

Article 115. Sollicitud de préstec davant de 1’entitat de credit

Les sollicituds dels préstecs qualificats, amb subsidiaci6 o sense,
es formularan directament davant de les entitats financeres, amb ante-
rioritat a la sol-licitud de la qualificaci6 definitiva.

Cada sol‘licitud haura d’anar acompanyada de la resolucid per la
qual es determinen les condicions del préstec.

Seccid 6*
L’aprovacio del pla d’intervenci6 rehabilitadora

Article 116. Iniciaci6 i ordenacio del procediment del pla d’inter-
venci6 rehabilitadora

1. La instruccié del procediment per a I’aprovacié d’un pla d’in-
tervencio rehabilitadora s’haura de subjectar als tramits establits per al
procediment de qualificacio.

2. Es podran sollicitar informes a 1’ajuntament on es trobe ubicat
I’immoble o immobles a que es limite la intervencio.

Article 117. Aprovaci6 del pla d’intervenci6 rehabilitadora
1. Mitjangant una resoluci6é del director general competent en
materia d’habitatge s’aprovara el pla d’intervencid rehabilitadora. La

aportara la acreditacion del acuerdo de la misma donde se indiquen los
datos bancarios donde debe efectuarse el ingreso de las subvenciones.

b) En caso de las ayudas personales se aportaran los datos banca-
rios donde debe efectuarse el ingreso de las subvenciones.

2. Certificado de empadronamiento en la vivienda objeto de la
financiacion cualificada, cuando asi se exija por las medidas de fomen-
to, en los casos en que sea condicion para acceder a las ayudas destinar
la vivienda a domicilio habitual y permanente.

Articulo 114. Ordenacion del procedimiento de resolucion de la
financiacion cualificada

1. Comunicacion de subvenciones y Resolucion, en su caso, por la
que se determinan las condiciones del préstamo cualificado.

Una vez concedida la calificacion provisional, el érgano compe-
tente dictara resolucion por la que se determinaran las condiciones del
préstamo, y se comunicara, a titulo informativo, las subvenciones que
correspondan, tanto para las ayudas objetivas como para las persona-
les.

A los solos efectos de esta resolucion y de la obtencion del présta-
mo cualificado, el presupuesto protegido sera el establecido con carac-
ter provisional en la calificacion.

El préstamo debera formalizarse, en su caso, ante las entidades de
crédito con anterioridad a la calificacion definitiva.

2. Resolucion de reconocimiento de los requisitos para la percep-
cion de las subvenciones.

Finalizadas las actuaciones, y previo tramite de la solicitud de con-
cesion de las subvenciones se procedera a:

a) La resolucion de reconocimiento de los requisitos para la per-
cepcion de las subvenciones que correspondan, una vez que las actua-
ciones hayan obtenido la calificacion definitiva, sin perjuicio de los
supuestos en que pudiera corresponder pago fraccionado.

La resolucion correspondiente a cada pago fraccionado, en su
caso, se librara periddicamente en funcion del ritmo de las obras, pre-
via certificacion del director técnico de las mismas.

El pago final se librara tras la calificacion definitiva de la actua-
cion.

b) Reconocimiento del cumplimiento de los requisitos para la per-
cepcion de las subvenciones.

Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda,
resolveran sobre la solicitud formulada a los efectos de reconocer el
cumplimiento de los requisitos exigidos por la legislacion vigente,
quedando condicionado su pago a la existencia del crédito presupues-
tario que les dé cobertura.

3. Las resoluciones de reconocimiento de los requisitos para la
percepcion de las subvenciones tendran caracter de documento publico
administrativo a efectos de avalar el anticipo de las mismas, de confor-
midad con los criterios que se acuerden con las entidades de crédito.

Articulo 115. Solicitud de préstamo ante la entidad de crédito

Las solicitudes de los préstamos cualificados, con o sin subsidia-
cion, se formularan directamente ante las entidades financieras, con
anterioridad a la solicitud de la calificacion definitiva.

Cada solicitud ird acompanada de la resolucion por la que se deter-
minan las condiciones del préstamo.

Seccion 6*
La aprobacion del plan de intervencion rehabilitadora

Articulo 116. Iniciacion y ordenacion del procedimiento del Plan
de Intervencion Rehabilitadora

1. La instruccion del procedimiento para la aprobacion de un Plan
de Intervencion Rehabilitadora se sujetara a los tramites establecidos
para el procedimiento de calificacion.

2. Se podran solicitar informes al Ayuntamiento donde se encuen-
tre ubicado el inmueble o inmuebles a los que se limite la interven-
cion.

Articulo 117. Aprobacion del Plan de Intervencion Rehabilitadora
1. Mediante Resolucion del director general competente en mate-
ria de vivienda se aprobara el Plan de Intervencion Rehabilitadora. La
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instrucci6 del procediment la realitzaran els serveis territorials confor-
me determine la direccid general competent en materia d’habitatge.

2. Per a I’aprovacio del pla d’intervencio6 rehabilitadora pels organs
corresponents es podra demanar la col-laboracio d’altres administra-
cions, instituts tecnologics o col-legis professionals, en el marc dels
acords de col-laboracié que s’establisquen a aquest efecte, de confor-
mitat amb la Llei 3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat, d’ordenacio
i foment de la qualitat de 1’edificacio.

3. D’aprovacio del pla d’intervenci6 rehabilitadora comoportara
I’atorgament de la qualificacio provisional de les actuacions.

Seccio 7*
Declaracio d’arees de rehabilitacio

Article 118. Sol‘licitud per a la declaracio d’arees de rehabilitacio

1. Sera necessari sollicitar la declaraci6 de les arees de rehabili-
tacio de forma expressa, per mitja d’un escrit de sol-licitud firmat per
I’alcalde de I’ajuntament respectiu, dirigit al conseller o a la direccio
general competent en materia d’habitatge, en que conste el tipus d’area
a que desitgen acollir-se i, segons corresponga, la documentacio espe-
cificada en els articles d’aquesta secci6.

S’haura d’adjuntar a aquesta certificat expedit en legal forma pel
secretari municipal de 1’acord del ple de I’ajuntament aprovant la sol-
licitud i documentacid corresponent, com també, si és el cas, de I’auto-
ritzaci6 conferida a ’alcalde perque puga acceptar en nom d’aquell la
resolucid que recaiga. Aquesta haura d’anar diligenciada d’aprovacio
d’aquest organ, per part de I’esmentat funcionari.

2. S’exceptuen dels requisits del punt anterior les arees de rehabi-
litacié en entorn d’immoble bé d’interés cultural i els conjunts histo-
rics declarats bé d’interés cultural que disposen de pla especial de pro-
tecci6 o pla de reforma interior, que tindran la consideraci6 d’area de
rehabilitacio a I’efecte d’acollir-se a les mesures de foment establides.

La declaracié d’un ambit urba com a bé d’interés cultural, i I’apro-
vacio del pla especial corresponent, determinen de forma immedia-
ta la consideraci6 d’area de rehabilitacio a I’efecte d’acollir-se a les
mesures de foment vigents. A aquest efecte 1’ajuntament ho haura de
notificar a la direccid general competent en matéria d’habitatge per a
tramitar les ajudes.

Article 119 Documentacié que s’ha d’aportar per a la declaracid
d’area de rehabilitaci6 integrada concertada

1. Les arees de rehabilitacio integrada concertada es declaren per
decret del Consell, a proposta del conseller competent en matéria
d’habitatge, amb participacié de I’ajuntament respectiu, basant-se en
els criteris segiients:

a) teixits urbans en procés de degradacio, fisica, social o ambiental

b) zones predominants de primera residéncia

¢) valor historic significatiu

d) per part del municipi es disposa de mesures de suport (planeja-
ment per a actuacions de renovacié urbana, ordenances especifiques,
ajudes complementaries)

e) existéncia d’actuacions o convenis amb altres administracions
publiques.

2. Documentaci6 per a la seua declaracié

2.1. Conveni subscrit entre I’ajuntament i la Generalitat, conforme
a larticle 64 d’aquest reglament, on es detallen:

— Programa d’inversions de les distintes administracions

— Mesures de foment especifiques

— Designacio de ens gestor o organ informatiu

2.2. Memoria — programa:

a) Ubicaci6 de I’area dins del municipi.

b) Delimitacio. Dimensions de 1’area proposada respecte del nucli
urba del municipi. Poblaci6 afectada en relacié amb el total del nucli
urba.

instruccion del procedimiento se realizard por los servicios territoriales
conforme se determine por la Direccion General competente en mate-
ria de vivienda.

2. Para la aprobacion del Plan de Intervencion Rehabilitadora por
los 6rganos correspondientes, se podra recabar la colaboracion de otras
administraciones, institutos tecnoldgicos o colegios profesionales en el
marco de los acuerdos de colaboracion que se establezcan al efecto, de
conformidad con la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de
Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion.

3. La aprobacion del Plan de Intervencion Rehabilitadora llevara
consigo el otorgamiento de la calificacion provisional de las actuacio-
nes.

Secciéon 7*
Declaracion de areas de rehabilitacion

Articulo 118. Solicitud para la declaracion de areas de rehabilita-
cion

1. Sera necesario solicitar la declaracion de las areas de rehabili-
tacion de forma expresa, mediante escrito de solicitud firmado por el
alcalde del Ayuntamiento respectivo, dirigido al conseller o a la Direc-
cion General competente en materia de vivienda, en el que conste el
tipo de area al que desean acogerse y, segiin corresponda, la documen-
tacion especificada en los articulos de esta seccion.

Se acompafiard a la misma certificacion expedida en legal forma
por el secretario municipal del acuerdo del pleno del Ayuntamiento
aprobando la solicitud y documentacion correspondiente, asi como en
su caso, de la autorizacion conferida al alcalde para que pueda aceptar
en nombre de aquel la resolucion que recaiga. Esta debera ir diligen-
ciada de aprobacion por dicho 6rgano, por parte del citado funciona-
rio.

2. Se exceptuan de los requisitos del punto anterior las areas de
rehabilitacion en el entorno de inmueble bien de interés cultural y los
conjuntos histéricos declarados bien de interés cultural que dispongan
de plan especial de proteccion o plan de reforma interior, que tendran
la consideracion de area de rehabilitacion a los efectos de acogerse a
las medidas de fomento establecidas.

La declaracion de un ambito urbano como bienes de interés cul-
tural, y la aprobacion del plan especial correspondiente determinan
de forma inmediata la consideracion de area de rehabilitacion a los
efectos de acogerse a las medidas de fomento vigentes. A tal efecto el
Ayuntamiento notificara a la Direccion General competente en materia
de vivienda para proceder a la tramitacion de las ayudas.

Articulo 119. Documentacion a aportar para la declaracion de area
de rehabilitacion integrada concertada

1. Las areas de rehabilitacion integrada concertada se declaran por
Decreto del Consell, a propuesta del conseller competente en materia
de vivienda, con participacion del Ayuntamiento respectivo, basandose
en los siguientes criterios:

a) tejidos urbanos en proceso de degradacion, fisica, social o
ambiental

b) zonas predominantes de primera residencia

c) valor histérico significativo

d) por parte del municipio se dispone de medidas de apoyo (pla-
neamiento para actuaciones de renovacion urbana, ordenanzas especi-
ficas, ayudas complementarias)

e) existencia de actuaciones o convenios con otras administracio-
nes publicas.

2. Documentacion para su declaracion

2.1. Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y la Generalitat, con-
forme al articulo 64 de este Reglamento, donde se detallen:

— Programa de inversiones de las distintas administraciones

— Medidas de fomento especificas

— Designacion de ente gestor u 6rgano informativo.

2.2. Memoria —Programa:

a) Ubicacion del area dentro del municipio.

b) Delimitacion. Tamafio del area propuesta respecto del casco
urbano del municipio. Poblacion afectada en relacion con el total del
casco urbano.
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¢) Referéncia a les seccions censals de 1’Institut Nacional d’Esta-
distica corresponents a 1’area proposada a 1’efecte de dades de pobla-
ci6 i habitatge.

d) Tipus de planejament urbanistic, data d’aprovacié definitiva.

e) Descripcid de 1’area proposada: carrers, caracteristiques dels
edificis d’habitatge i dels equipaments, dotacié d’infraestructures i
serveis.

f) Estat de conservaci6 del parc d’habitatge en 1’area. Determina-
ci6 del nombre d’edificis en estat ruinds/deficient/bo

g) Objectius. Actuacions que s’han de realitzar

h) Antecedents d’actuacions de rehabilitacié urbana. Nombre d’ha-
bitatges/equipaments rehabilitades en plans anteriors.

i) Mesures per a incentivar/ordenar la rehabilitacio

j) Ordenances reguladores

k) Ajudes municipals (subvencions, bonificacions en els impostos
i taxes...)

1) Iniciatives municipals per a la gesti6 i el suport dels residents

m) Pressupost municipal previst per a les actuacions publiques i
privades en I’area
n) Programacio de les actuacions publiques i privades.

Article 120. Documentacié que s’ha d’aportar per a la declaracid
d’area de rehabilitacié de centre i/o nucli historic o zona urbanoperi-
ferica

1. Les arees de rehabilitacio de centre i/o nucli historic i en zones
urbanoperiferiques han de referir-se a determinats ambits amb les
segiients caracteristiques:

1.1. Centre i/o nucli historic

a) Zona amb interés historic, urbanistic, arquitectonic i ambiental,
o incoada com a bé d’interés cultural amb classificacid de centre i/o
nucli historic

b) Que ’ajuntament dispose de pla especial de proteccio, pla de
reforma interior o planejament adequat

¢) Que concorreguen circumstancies de caracter social que aconse-
llen una actuaci6 renovadora

1.2. Zona urbana periférica

a) Zona situada en la periferia de les ciutats o en zones degradades
amb marc d’interés social

b) Zones destinades a primera residéncia

c) Els edificis del seu ambit hauran sigut construits entre
1940/1980

Importants mancances d’equipaments

Que la poblacié de la zona que s’ha de rehabilitar estiga constitui-
da per families d’escassos recursos preferentment

Altres circumstancies de caracter social que aconsellen ’actuacio
renovadora

Es declaren per resolucio del conseller en el cas de municipis de
poblacié superior a 50.000 habitants. I per resolucié de la direccio
general per a municipis de poblaci6 entre 2.000-50.000 habitants.

2. Documentacio per a la seua declaracio

2.1. Documentacio escrita

Memoria — programa:

a) Ubicacio de 1’area dins del municipi.

b) Delimitacié. Grandaria de ’area proposada respecte del nucli
urba del municipi. Poblaci6 afectada en relacié amb el total del nucli
urba.

c) Referéncia a les seccions censals de I’Institut Nacional d’Esta-
distica corresponents a 1’area proposada a I’efecte de dades de pobla-
cié i habitatge.

d) Tipus de planejament urbanistic, data d’aprovacié definitiva.

e) Descripcio de ’area proposada: carrers, caracteristiques dels
edificis d’habitatge i dels equipaments, dotacido d’infraestructures i
serveis.

f) Estat de conservacio del parc d’habitatge en 1’area. Determina-
ci6 del nombre d’edificis en estat ruinés/deficient/bo

g) Objectius. Actuacions que s’han de realitzar

¢) Referencia a las secciones censales del Instituto Nacional de
Estadistica correspondientes al area propuesta a efectos de datos de
poblacion y vivienda.

d) Tipo de planeamiento urbanistico, fecha de aprobacion defini-
tiva.

¢) Descripcion del area propuesta: calles, caracteristicas de los edi-
ficios de vivienda y de los equipamientos, dotacion de infraestructuras
y servicios.

f) Estado de conservacion del parque de vivienda en el area. Deter-
minacion del nimero de edificios en estado ruinoso/deficiente/bueno

g) Objetivos. Actuaciones a realizar

h) Antecedentes de actuaciones de rehabilitacion urbana. Nimero
de viviendas/equipamientos rehabilitadas en planes anteriores.

i) Medidas para incentivar/ordenar la rehabilitacion.

j) Ordenanzas reguladoras.

k) Ayudas municipales (subvenciones, bonificaciones en los
impuestos y tasas...)

1) Iniciativas municipales para la gestion y el apoyo de los residen-
tes

m) Presupuesto municipal previsto para las actuaciones publicas y
privadas en el area.

n) Programacion de las actuaciones publicas y privada.

Articulo 120. Documentacion a aportar para la declaracion de area
de rehabilitacion de centro y/o nticleo historico o zona urbano-perifé-
rica

1. Las areas de rehabilitacion de centro y/o nucleo historico y en
zonas urbano periféricas deben referirse a determinados ambitos con
las siguientes caracteristicas:

1.1. Centro y/o Nucleo Historico

a) Zona con interés historico, urbanistico, arquitectonico y ambien-
tal, o incoada como Bien de Interés Cultural con clasificacion de Cen-
tro y/o Nucleo Histérico.

b) Que el Ayuntamiento disponga de Plan Especial de Proteccion,
Plan de Reforma Interior o planeamiento adecuado.

¢) Que concurran circunstancias de caracter social que aconsejen
una actuacion renovadora.

1.2. Zona urbano periférica

a) Zona situada en la periferia de las ciudades o en zonas degrada-
das con marco de interés social.

b) Zonas destinadas a primera residencia.

¢) Los edificios de su ambito habran sido construidos entre
1940/1980.

Importantes carencias de equipamientos.

Poblacion de la zona a rehabilitar esté constituida por familias de
escasos recursos preferentemente.

Otras circunstancias de caracter social que aconsejen la actuacion
renovadora

Se declaran por resolucion del conseller en el caso de munici-
pios de poblacion superior a 50.000 habitantes. Y por resolucion de la
Direccion General para municipios de poblacion entre 2.000-50.000
habitantes.

2. Documentacion para su declaracion

2.1. Documentacion escrita

Memoria — Programa:

a) Ubicacion del area dentro del municipio.

b) Delimitacion. Tamafio del area propuesta respecto del casco
urbano del municipio. Poblacién afectada en relacion con el total del
casco urbano.

c) Referencia a las secciones censales del Instituto Nacional de
Estadistica correspondientes al area propuesta a efectos de datos de
poblacion y vivienda.

d) Tipo de planeamiento urbanistico, fecha de aprobacion defini-
tiva.

e) Descripcion del area propuesta: calles, caracteristicas de los edi-
ficios de vivienda y de los equipamientos, dotacion de infraestructuras
y servicios.

f) Estado de conservacion del parque de vivienda en el area. Deter-
minacion del nimero de edificios en estado ruinoso/deficiente/bueno.

g) Objetivos. Actuaciones a realizar.
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h) Antecedents d’actuacions de rehabilitaci6 urbana. Nombre d’ha-
bitatges/equipaments rehabilitades en plans anteriors.

i) Mesures per a incentivar/ordenar la rehabilitacié

j) Ordenances reguladores

k) Ajudes municipals (subvencions, bonificacions en els impostos
i taxes...)

1) Iniciatives municipals per a la gesti6 i el suport dels residents

m) Pressupost municipal previst per a les actuacions publiques i
privades en I’area

n) Programaci6 de les actuacions publiques i privades

2.2. Documentaci6 grafica

a) Pla de delimitaci6 de ’area i la seua situacié dins del municipi.

b) Documentacié grafica (planimétrica, fotografica) suficient per
a la localitzacio de les actuacions que s’han de realitzar i identificacid
dels edificis on s’ha d’intervenir

Aquesta documentacié haura de ser presentada en suport paper a
escala minima d’1:2.000, i en suport informatic (arxiu dwg, pdf).

Article 121. Documentacié que s’ha d’aportar per a la declaracid
d’area de rehabilitacié de municipis de poblacid menor a 2.000 habi-
tants

1. Es declaren per resoluci6 de la direccié general competent en
materia d’habitatge:

— Nuclis antics de municipis de menys de 2.000 habitants

— Barris o districtes administratius d’un municipi sempre que no
siguen contigus o les situacions de discontinuitat estiguen reconegu-
des en la legislacio local i que la seua poblacié no excedisca de 2.000
habitants.

2. Documentaci6 per a la seua declaracio:

2.1. Documentacio escrita

Memoria programa:

a) Ubicaci6 de I’area dins del municipi.

b) Delimitacié. Grandaria de 1’area proposada respecte del nucli
urba del municipi. Poblaci6 afectada en relacié amb el total del nucli
urba.

¢) Referéncia a les seccions censals de 1’Institut Nacional d’Esta-
distica corresponents a 1’area proposada a I’efecte de dades de pobla-
ci6 i habitatge.

d) Tipus de planejament urbanistic, data d’aprovacio6 definitiva.

e) Descripcié de 1’area proposada: carrers, caracteristiques dels
edificis d’habitatge i dels equipaments, dotacié d’infraestructures i
serveis.

f) Estat de conservacié del parc d’habitatge en 1’area. Determina-
ci6 del nombre d’edificis en estat ruinos/deficient/bo

g) Objectius. Actuacions que s’han de realitzar

h) Antecedents d’actuacions de rehabilitaci6é urbana. Nombre d’ha-
bitatges/equipaments rehabilitades en plans anteriors.

1) Mesures per a incentivar/ordenar la rehabilitacio:

j) Ordenances reguladores

k) Ajudes municipals (subvencions, bonificacions en els impostos
i taxes...)

1) Iniciatives municipals per a la gesti6 i el suport dels residents

m) Pressupost municipal previst per a les actuacions publiques i
privades en I’area

n) Programaci6 de les actuacions publiques i privades

2.2. Documentaci6 grafica

a) Pla de delimitaci6 de I’area i la seua situacié dins del municipi.

b) Documentacié grafica (planimétrica, fotografica) suficient per
a la localitzaci6 de les actuacions que s’han de realitzar i identificacid
dels edificis en que s’ha d’intervenir.

Aquesta documentacié haura de ser presentada en suport paper a
escala minima d’1:2.000, i en suport informatic (arxiu dwg, pdf).

h) Antecedentes de actuaciones de rehabilitacion urbana. Nimero
de viviendas/equipamientos rehabilitadas en planes anteriores.

1) Medidas para incentivar/ordenar la rehabilitacion.

j) Ordenanzas reguladoras.

k) Ayudas municipales (subvenciones, bonificaciones en los
impuestos y tasas...)

1) Iniciativas municipales para la gestion y el apoyo de los residen-
tes.

m) Presupuesto municipal previsto para las actuaciones publicas y
privadas en el area.

n) Programacion de las actuaciones publicas y privadas.

2.2. Documentacion grafica

a) Plano de delimitacion del area y su situacion dentro del muni-
cipio.

b) Documentacion grafica (planimétrica, fotografica) suficiente
para la localizacion de las actuaciones a realizar e identificacion de los
edificios en los que intervenir.

Dicha documentacion sera presentada en soporte papel a escala
minima de 1:2.000, y en soporte informatico (archivo dwg, pdf).

Articulo 121. Documentacion a aportar para la declaracion de area
de rehabilitacion de municipios de poblacion menor a 2.000 habitantes

1. Se declaran por Resolucion de la Direccion General competente
en materia de vivienda:

— Cascos antiguos de municipios de menos de 2.000 habitantes.

— Barrios o distritos administrativos de un municipio siempre que
no sean contiguos o las situaciones de discontinuidad estén recono-
cidas en la legislacion local y que su poblacion no exceda de 2.000
habitantes.

2. Documentacion para su declaracion

2.1. Documentacion escrita

Memoria Programa:

a) Ubicacion del area dentro del municipio.

b) Delimitacion. Tamafio del area propuesta respecto del casco
urbano del municipio. Poblacion afectada en relacion con el total del
casco urbano.

¢) Referencia a las secciones censales del Instituto Nacional de
Estadistica correspondientes al area propuesta a efectos de datos de
poblacion y vivienda.

d) Tipo de planeamiento urbanistico, fecha de aprobacion defini-
tiva.

e) Descripcion del area propuesta: calles, caracteristicas de los edi-
ficios de vivienda y de los equipamientos, dotacion de infraestructuras
y servicios.

f) Estado de conservacion del parque de vivienda en el area. Deter-
minacion del nimero de edificios en estado ruinoso/deficiente/bueno.

g) Objetivos. Actuaciones a realizar.

h) Antecedentes de actuaciones de rehabilitacion urbana. Nimero
de viviendas/equipamientos rehabilitadas en planes anteriores.

1) Medidas para incentivar/ordenar la rehabilitacion.

j) Ordenanzas reguladoras.

k) Ayudas municipales (subvenciones, bonificaciones en los
impuestos y tasas...)

1) Iniciativas municipales para la gestion y el apoyo de los residen-
tes.

m) Presupuesto municipal previsto para las actuaciones publicas y
privadas en el area.

n) Programacion de las actuaciones publicas y privadas.

2.2. Documentacion grafica

a) Plano de delimitacion del area y su situacion dentro del muni-
cipio.

b) Documentacion grafica (planimétrica, fotografica) suficiente
para la localizacion de las actuaciones a realizar e identificacion de los
edificios en los que intervenir.

Dicha documentacion sera presentada en soporte papel a escala
minima de 1:2000, y en soporte informatico (archivo dwg, pdf).
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Article 122. Declaraci6 d’area de rehabilitacié de conjunts decla-
rats béns d’interés cultural amb classificacié de conjunts historics

En els conjunts d’interés artistic declarats béns d’interés cultural,
la disponibilitat de pla especial implica la consideracié d’area de reha-
bilitacio i I’ajuntament corresponent haura de comunicar a la conselle-
ria competent en materia d’habitatge la notificacié de la declaracio de
bé d’interés cultural del conjunt historic incloent:

a) Pla de delimitacié del conjunt o de situaci6 dels edificis prote-
gits

b) Copia del pla especial de protecci6é adaptat a la Llei 4/1998,
d’11 de juny, del Patrimoni Cultural Valencia.

Article 123. Declaraci6 d’area de rehabilitacié d’entorn d’immoble
bé d’interés cultural

En els entorns d’immoble bé d’interés cultural declarats béns d’in-
terés cultural la declaracié d’area de rehabilitacio es realitza de forma
automatica i I’ajuntament corresponent haura de comunicar a la conse-
lleria competent en matéria d’habitatge la notificacio de la declaracio
del bé d’interés cultural, incloent:

a) Pla de delimitaci6 de I’ambit del pla especial de proteccié o de
la situacio dels edificis protegits

b) Copia del pla especial de protecci6é adaptat a la Llei 4/1998,
d’11 de juny, del Patrimoni Cultural Valencia.

Article 124. Declaracié d’area de rehabilitacié de grups o conjunts
d’habitatges

1. Sota aquesta denominacio s’inclouen les arees previstes en 1’ar-
ticle 69 d’aquest reglament, referides a edificis, grups o conjunts d’ha-
bitatges de disseny unitari, situat preferentment en la periféria de les
ciutats i en zones destinades a primera residéncia.

2. La documentaci6 que s’ha d’aportar per a la seua declaracio per
la direccid general competent en matéria d’habitatge sera:

a) Documentacio escrita

1r. Documentacié administrativa

1r.a) Sol‘licitud de declaracid

1r.b) Delimitaci6. Grandaria de I’area proposada respecte del nucli
urba del municipi. Poblaci6 afectada en relacié amb el total del nucli
urba.

Ir.c) Referéncia a les seccions censals de 1’Institut Nacional d’Es-
tadistica.

1r.d) Promotor de 1’actuacié o proposta de ens gestor de les actu-
acions.

1r.e) Documentacié que acredite el grau de participacié i compro-
mis municipal segons el que s’ha regulat en la seccid 5%, del capitol I,
del titol II d’aquest reglament.

1r.f) Descripcio, si escau, de les actuacions de millora d’espais
publics per part de 1’ajuntament

2n. Memoria sociologica

2n.a) Caracteristiques socioeconomiques de la poblacié afectada.

2n.b) Justificaci6 de les circumstancies que aconsellen una accid
renovadora

3r. Memoria técnica

3r.a) Actuacions rehabilitadores previstes

3r.b) Pla d’intervencid rehabilitadora amb programa d’intervencio
per fases

3r.c) Adequacio al réegim ordinari d’ajudes establides

3r.d) Estimacio6 de costos

3r.e) Pla d’actuacio

b) Documentaci6 grafica

1r. Pla de delimitacid de I’area i la seua situacio dins del municipi.

2n. Documentaci6 grafica (planimetrica, fotografica) suficient per
a la localitzacio de les actuacions que s’han de realitzar i identificacio
dels edificis en qué ha intervenir.

Aquesta documentaci6 haura de ser presentada en suport paper a
escala minima d’1:2.000, i en suport informatic (arxiu dwg, pdf).

3. En el cas de col'lectius d’escassos recursos economics en les
condicions que es determinen ¢és aquest reglament, s’incloura en la

Articulo 122. Declaracion de area de rehabilitacion de conjuntos
declarados Bienes de Interés Cultural con clasificacion de Conjuntos
Historicos

En los conjuntos de interés artistico declarados Bienes de Interés
Cultural, la disponibilidad de Plan Especial implica la consideracion
de area de rehabilitacion y el Ayuntamiento correspondiente debera
comunicar a la conselleria competente en materia de vivienda la noti-
ficacion de la declaracion de Bien de Interés Cultural del Conjunto
Historico Incluyendo:

a) Plano de delimitacion del conjunto o de situacion de los edifi-
cios protegidos

b) Copia del Plan Especial de Proteccion adaptado a la Ley 4/1998,
de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 123. Declaracion de area de rehabilitacion de entorno de
inmueble bien de interés cultural

En los entornos de inmueble bien de interés cultural declarados
Bienes de Interés Cultural la declaracion de area de rehabilitacion se
realiza de forma automatica y el Ayuntamiento correspondiente debera
comunicar a la conselleria competente en materia de vivienda la noti-
ficacion de la declaracion del Bien de Interés Cultural, incluyendo:

a) Plano de delimitacion del ambito del Plan Especial de Protec-
cion o de la situacion de los edificios protegidos

b) Copia del Plan Especial de Proteccion adaptado a la Ley 4/1998,
de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 124. Declaracion de area de rehabilitacion de grupos o
conjuntos de viviendas

1. Bajo esta denominacion se incluyen las areas contempladas en
el articulo 69 de este Reglamento, referidas a edificios, grupos o con-
juntos de viviendas de disefio unitario, situado preferentemente en la
periferia de las ciudades y en zonas destinadas a primera residencia.

2. La documentacion a aportar para su declaracion por la Direc-
cion General competente en materia de vivienda sera:

a) Documentacion escrita.

1°. Documentacion administrativa

1°.a) Solicitud de declaracion

1°.b) Delimitacion. Tamafio del area propuesta respecto del casco
urbano del municipio. Poblacion afectada en relacion con el total del
casco urbano.

1°.c) Referencia a las secciones censales del Instituto Nacional de
Estadistica.

1°.d) Promotor de la actuacion o propuesta de ente gestor de las
actuaciones.

1°.e) Documentacion que acredite el grado de participacion y com-
promiso municipal segiin lo regulado en la seccion 5% del capitulo I,
del titulo II de este Reglamento.

1°.f) Descripcion, si procede, de las actuaciones de mejora de
espacios publicos por parte del Ayuntamiento

2°. Memoria socioldgica

2°.a) Caracteristicas socioeconomicas de la poblacion afectada.

2°b) Justificacion de las circunstancias que aconsejen una accion
renovadora

3°. Memoria técnica

3°.a) Actuaciones rehabilitadoras previstas

3°b) Plan de intervencion rehabilitadora con programa de inter-
vencion por fases

3°.c) Adecuacion al régimen ordinario de ayudas establecidas

3°.d) Estimacion de costes

3°e) Plan de actuacion

b) Documentacion grafica

1°. Plano de delimitacion del area y su situacion dentro del muni-
cipio.

2°. Documentacion grafica (planimétrica, fotografica) suficiente
para la localizacion de las actuaciones a realizar e identificacion de los
edificios en los que intervenir.

Dicha documentacion sera presentada en soporte papel a escala
minima de 1:2.000, y en soporte informatico (archivo dwg, pdf).

3. En el caso de colectivos de escasos recursos econdomicos en las
condiciones que se determinan es este Reglamento, se incluird en la
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resolucio de declaracid, la designacid de I’ens gestor o operador de la
rehabilitacio, promotor de les actuacions a favor dels residents usuaris
i les condicions per a I’actuacié de 1’ens gestor / promotor de confor-
mitat amb el pla d’intervenci6 rehabilitadora.

Article 125. Declaraci6 d’area de rehabilitacio d’edificis d’habitat-
ges catalogats

1. La direcciéo general competent en materia d’habitatge podra
declarar, com a area de rehabilitacio, els edificis o conjunts d’edificis
d’habitatges que es contemplen en 1’article 70 d’aquest reglament que
figuren en I’Inventari General del Patrimoni Cultural Valencia o tin-
guen algun grau de protecci6 dins del planejament urbanistic aprovat.

2. La documentaci6 per a la seua declaracio sera:

a) Documentacio escrita

1r. Documentaci6 administrativa

1r.a) Sol‘licitud de declaracid

1r.b) Identificacié dels edificis d’habitatges.

Ir.c) Caracteristiques morfologiques, tipologiques i arquitectoni-
ques de ’edifici.

1r.d) Promotor de 1’actuacio

Ir.e) Descripcid, si escau, de les actuacions de millora d’espais
publics per part de 1’ajuntament

2n. Memoria sociologica

2n.a) Caracteristiques socioeconomiques de la poblacio resident.

2n.b) Justificacio de les circumstancies que aconsellen una accid
de rehabilitacié

3r. Memoria técnica

3r.a) Actuacions rehabilitadores previstes

3r.b) Proposta de pla d’intervencié rehabilitadora amb programa
d’intervencio per fases

3r.c) Estimacio de costos

b) Documentacié grafica

Ir. Pla de I’emplacament del conjunt i la seua situacié dins del
municipi.

2n. Documentacié grafica (planimétrica, fotografica) suficient per
a la localitzacio de les actuacions que s’han de realitzar i identificacid
dels edificis en qué s’ha d’intervenir.

Aquesta documentacié haura de ser presentada en suport paper a
escala minima d’1:2.000, i en suport informatic (arxiu dwg, pdf)

Article 126. Declaraci6 d’area de remodelacio urbana

1. La declaraci¢ d’area de remodelacié té com a finalitat la reno-
vaci6 total o parcial d’un barri que comporte la demolicié de tots o
alguns dels edificis existents per a construir un nou segons un model
urbanistic i edificatori predeterminat.

2. La documentaci6 per a la seua declaracio sera:

a) Documentacio escrita

1r. Memoria teécnica

1r.a) Raons que justifiquen el fet de recorrer a aquest tipus d’actu-
acio com:

Ir.b) Nivell de deteriorament dels habitatges que fa inviable la
rehabilitacio — raons d’indole técnica o economica que desaconsellen
rehabilitar

Ir.c) Inadequacio dels habitatges als estandards minims establits
en la normativa vigent.

1r.d) Descripcio de 1’area proposada

Ir.e) Costos de I’actuaciod

1r.f) Programacié de I’actuacio

2n. Memoria socioeconomica

2n.a) Descripcid de les condicions socioeconomiques de la pobla-
ci6 afectada que impedisquen poder articular altres mesures de foment
de la rehabilitacio

2n.b) Justificacié de la necessitat la gestio publica de ’actuacio

3r. Acords de les administracions participants, que haura de con-
tenir:

3r.a) les mesures de participacio, informacio i gestié per a fer via-
ble I’actuacié d’acord amb els terminis programats

resolucion de declaracion, la designacion del ente gestor u operador de
la rehabilitacion, promotor de las actuaciones a favor de los residentes
usuarios y las condiciones para la actuacion del ente gestor / promotor
de conformidad con el Plan de Intervencion Rehabilitadora.

Articulo 125. Declaracion de area de rehabilitacion de edificios de
viviendas catalogados

1. Se podra proceder a declarar por la Direccion General compe-
tente en materia de vivienda, como area de rehabilitacion, los edificios
o conjuntos de edificios de viviendas que se contemplan en el articulo
70 de este Reglamento que figuren en el Inventario General del Patri-
monio Cultural Valenciano o tengan algun grado de proteccion dentro
del planeamiento urbanistico aprobado.

2. La documentacion para su declaracion sera:

a) Documentacion escrita

1°. Documentacién administrativa

1°.a) Solicitud de declaracion

1°.b) Identificacion de los edificios de viviendas.

1°.c) Caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas y arquitecténicas
del edificio.

1°.d) Promotor de la actuacion

1°.e) Descripcion, si procede, de las actuaciones de mejora de
espacios publicos por parte del Ayuntamiento.

2°. Memoria sociologica

2°.a) Caracteristicas socioeconomicas de la poblacion residente.

2°b) Justificacion de las circunstancias que aconsejen una accion
de rehabilitacion.

3°. Memoria técnica

3°.a) Actuaciones rehabilitadoras previstas

3°b) Propuesta de Plan de intervencion rehabilitadora con progra-
ma de intervencion por fases

3°.¢) Estimacion de costes

b) Documentacion grafica

1°. Plano del emplazamiento del conjunto y su situacién dentro del
municipio.

2°. Documentacion grafica (planimétrica, fotografica) suficiente
para la localizacion de las actuaciones a realizar e identificacion de los
edificios en los que intervenir.

Dicha documentacion sera presentada en soporte papel a escala
minima 1:2.000, y en soporte informatico (archivo .dwg, .pdf).

Articulo 126. Declaracion de area de remodelacion urbana

1. La declaracion de area de remodelacion tiene como finalidad la
renovacion total o parcial de un barrio suponiendo la demolicion de
todos o algunos de los edificios existentes para construir uno nuevo
segun un modelo urbanistico y edificatorio predeterminado.

2. La documentacion para su declaracion sera:

a) Documentacion escrita

1°. Memoria técnica

1°.a) Razones que justifiquen recurrir a este tipo de actuacion
como:

1°.b) Nivel de deterioro de las viviendas que hace inviable la reha-
bilitacion y razones de indole técnico o econdomico que desaconsejan
rehabilitar

1°.c) Inadecuacion de las viviendas a los estandares minimos esta-
blecidos en la normativa vigente.

1°.d) Descripcion del area propuesta.

1°.e) Costes de la actuacion.

1°.f) Programacion de la actuacion.

2°. Memoria socioeconémica

2°.a) Descripcion de las condiciones socioecondmicas de la pobla-
cion afectada que impidan poder articular otras medidas de fomento
de la rehabilitacion

2°b) Justificacion de la necesidad de la gestion publica de la
actuacion

3° Acuerdos de las administraciones participantes, que contendra:

3°a) las medidas de participacion, informacion y gestion para
hacer viable la actuacion de acuerdo a los plazos programados
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3r.b) els sistemes de gestio proposats, mitjancant oficines de suport
a la gestio i informacid, a manera de finestreta tnica.

3r.c) I’ordenaci6 urbana i planejament urbanistic relatiu a les actu-
acions de remodelacid i reurbanitzacié (amb les aprovacions perti-
nents), justificant:

— I’adequaci6 de les tipologies i dissenys dels habitatges, amb vista
als col-lectius destinataris d’aquestes,

— I’adequacio al programa familiar de les families censades, i la
flexibilitat en el marc normatiu per al disseny dels habitatges

b) Documentaci6 grafica

Ir. Pla de I’emplacament del conjunt i la seua situaci6é dins del
municipi.

2n. Documentaci6 grafica (planimetrica, fotografica) suficient per
a la localitzacio de les actuacions que s’han de realitzar i identificacio
dels edificis en qué ha d’intervenir

Aquesta documentaci6 haura de ser presentada en suport paper a
escala minima d’1:2.000, i en suport informatic (arxiu dwg, pdf)-

~ TITOLVI
LA REHABILITACIO DEL PARC PUBLIC D’HABITATGES
DE LA GENERALITAT

Article 127. L’inventari del parc de promocid publica

1. La gestio de I’administracié del parc d’habitatges de proteccid
oficial de promoci6 publica de la Comunitat Valenciana es va assig-
nar pel Decret 61/1987, d’11 de maig, del Consell, pel que s’acorda la
constituci6 de la Societat Mercantil Institut Valencia d’Habitatge, SA,
a aquesta entitat, assignant-1i entre els seus objectes socials la rehabili-
tacio i promocid d’habitatges de proteccio6 oficial, com també quantes
activitats complementaries, accessories 1 auxiliars siguen necessaries
per a la realitzaci6 d’aquest.

Correspon a la direcci6é general competent en matéria d’habitatge
la supervisié de I’inventari i proposta de programacid per al mante-
niment, conservacio i rehabilitacié del patrimoni public d’habitatge,
adscrit a la Generalitat.

2. Aquest reglament estableix 1’obligacié de procedir al seu inven-
tariat i actualitzacido permanent amb 1’objectiu de conéixer les condi-
cions dels edificis i habitatges, la situacié contractual dels seus ocu-
pants i els mecanismes d’actualitzacio permanent d’aquest a 1’efecte
de poder optimitzar la seua gestio i manteniment, de conformitat amb
les directrius que establisca la direccié general competent en matéria
d’habitatge.

Article 128. Les modalitats d’intervencio en la rehabilitacio del
parc public d’habitatge

Amb la finalitat de poder abordar una acci6 planificada respecte a
la intervenci6 en la rehabilitacio del parc public d’habitatge, i a partir
de la situaci6 derivada de I’inventari citat en ’article anterior, s’esta-
bleixen les modalitats segiients:

1. Actuacions de manteniment i reparacié ordinaria relatives a
intervencions disperses 1 aillades de rehabilitacio i reparacié ordinaria
d’habitatges que vénen referides a les que es realitzen per al condicio-
nament de les mateixes de manera que permeta el seu readjudicacio a
demandants d’aquest tipus d’habitatges.

2. Actuacions de manteniment ordinari en els elements comuns
dels edificis.

3. Actuacions de rehabilitacio en els elements comuns dels edifi-
cis, relatives a actuacions per a garantir la seguretat estructural, 1’ac-
cessibilitat, la millora de les instal-lacions i I’eficiéncia energetica de
conformitat amb els criteris establits en aquest reglament.

Article 129. Programacié de la intervencid en la rehabilitacio del
parc public d’habitatge

1. La possibilitat de poder complementar amb 1’Institut Valencia
d’Habitatge, SA, la gesti6 del parc public en coordinacié amb la con-
selleria competent en materia d’habitatge, possibilita 1’establiment
d’un marc per a poder determinar una programacio de les actuacions
en relacid amb les modalitats d’intervencid i compatibilitzar-les amb

3°Db) los sistemas de gestion propuestos, mediante oficinas de
apoyo a la gestion e informacion, a modo de ventanilla unica.

3°c¢) la ordenacion urbana y planeamiento urbanistico relativo a
las actuaciones de remodelacion y reurbanizacion (con las aprobacio-
nes pertinentes), justificando:

— la adecuacion de las tipologias y disefios de las viviendas, en
orden a los colectivos destinatarios de las mismas,

— la adecuacion al programa familiar de las familias censadas, y la
flexibilidad en el marco normativo para el disefio de las viviendas.

b) Documentacion grafica

1°. Plano del emplazamiento del conjunto y su situacion dentro del
municipio.

2°. Documentacion grafica (planimétrica, fotografica) suficiente
para la localizacion de las actuaciones a realizar e identificacion de los
edificios en los que intervenir

Dicha documentacion sera presentada en soporte papel a escala
minima 1:2.000, y en soporte informatico (archivo .dwg, .pdf)

TITULO VI ,
LA REHABILITACION DEL PARQUE PUBLICO
DE VIVIENDAS DE LA GENERALITAT

Articulo 127. El inventario del parque de promocion publica

1. La gestion de la administracion del parque de viviendas de pro-
teccion oficial de promocion publica de la Comunitat Valenciana se
asigno6 por el Decreto 61/1987, de 11 de mayo, del Consell, por el que
se acuerda la constitucion de la Sociedad Mercantil «Instituto Valen-
ciano de Vivienda, SA.», a dicha entidad, asignandole entre sus obje-
tos sociales la rehabilitacion y promocion de viviendas de proteccion
oficial, asi como cuantas actividades complementarias, accesorias y
auxiliares sean precisas para la realizacion del mismo.

Corresponde a la Direccion General competente en materia de
vivienda la supervision del Inventario y propuesta de programacion
para el mantenimiento, conservacion y rehabilitacion del Patrimonio
Publico de Vivienda, adscrito a la Generalitat.

2. Por el presente reglamento se establece la obligacion de proce-
der a su inventariado y actualizacion permanente con el objetivo de
conocer las condiciones de los edificios y viviendas, la situacion con-
tractual de sus ocupantes y los mecanismos de actualizacién perma-
nente del mismo a los efectos de poder optimizar su gestion y mante-
nimiento, de conformidad con las directrices que se establezcan por la
Direccion General competente en materia de vivienda.

Articulo 128. Las modalidades de intervencion en la rehabilitacion
del parque publico de vivienda

Con la finalidad de poder abordar una accion planificada respecto
a la intervencién en la rehabilitacion del parque publico de vivienda,
y a partir de la situacion derivada del inventario citado en el articulo
anterior, se establecen las siguientes modalidades:

1. Actuaciones de mantenimiento y reparacion ordinaria relativas a
intervenciones dispersas y aisladas de rehabilitacion y reparacion ordi-
naria de viviendas que vienen referidas a las que se realizan para el
acondicionamiento de las mismas de forma que permita su readjudica-
cién a demandantes de este tipo de viviendas.

2. Actuaciones de mantenimiento ordinario en los elementos
comunes de los edificios.

3. Actuaciones de rehabilitacion en los elementos comunes de los
edificios, relativas a actuaciones para garantizar la seguridad estruc-
tural, la accesibilidad, la mejora de las instalaciones y la eficiencia
energética de conformidad con los criterios establecidos en este Regla-
mento.

Articulo 129. Programacién de la intervencion en la rehabilitacion
del parque publico de vivienda

1. La posibilidad de poder complementar con el Instituto Valen-
ciano de Vivienda, SA., la gestion del parque publico en coordinacion
con la conselleria competente en materia de vivienda, posibilita el
establecimiento de un marco para poder determinar una programacion
de las actuaciones en relacion con las modalidades de intervencion y


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


@;}
N
— DTARIOFICIAL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Num. 5519 / 24.05.2007 21108

els mecanismes d’ajudes establits en els plans d’habitatge que puga
desenvolupar la Generalitat en el marc de les seues competéncies.

2. La programacio de les actuacions de rehabilitacid s’establira
atenent a les modalitats d’intervencio, la prioritzacié d’aquestes i la
seua programacio, que una vegada proposada per la Direccié General
corresponent sera elevada al conseller competent en materia d’habitat-
ge a fi a la seua aprovacio.

3. Les actuacions de rehabilitacid, reparacio ordinaria i manteni-
ment gestionades per I’Institut Valencia d’Habitatge, SA, seran realit-
zades per aquest en les condicions establides d’acord amb la progra-
macio aprovada i atenint-se als criteris establits per aquest reglament.

4. Les actuacions de rehabilitaciéo d’elements comuns, assenyala-
des en I’apartat 3 de ’article anterior, podran acollir-se a les ajudes
que es puguen establir en els plans i mesures de foment determinats
per la Generalitat a aquests efectes i amb els criteris, les condicions i
els requisits establits per aquest reglament que puguen ser aplicat.

5. Les actuacions relatives al manteniment ordinari d’edificis i
habitatges, assenyalades en els apartats 1 i 2 de I’article anterior no
podran optar al régim d’ajudes que s’establisca en els plans i mesures
de foment determinats per la Generalitat.

6. En qualsevol dels casos, i aprovada la programacié per part del
conseller competent en materia d’habitatge, la direccié general corres-
ponent procedira a declarar la viabilitat de cada una de les actuacions
que puguen anar iniciant-se a I’efecte de fixar les seues condicions i el
regim d’ajudes que els siga aplicable de conformitat amb les mesures
vigents.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

Es faculta el conseller competent en matéria d’habitatge i a la
direccid general corresponent per a dictar les instruccions pertinents
per a I’aplicaci6 d’aquest reglament.

Segona

La conselleria competent en matéria d’habitatge, podra subscriu-
re convenis amb les corporacions locals afectades, amb els patronats
municipals d’habitatge, o societats anonimes municipals per a admi-
nistrar el patrimoni public d’habitatge.

Aixi mateix, per a instrumentar les mesures administratives i finan-
ceres de proteccié a I’habitatge, podra subscriure convenis amb altres
administracions publiques, i molt singularment amb 1’agéncia estatal
tributaria i centres de gesti6 cadastral, col-legis oficials de registradors
i notaris, col-legis oficials d’arquitectes superiors i arquitectes tecnics
i aparelladors.

Tercera

Per a poder desenvolupar les actuacions atribuides en aquest
reglament a 1’Observatori Valencia d’Habitatge regulat en el Decret
73/2005, com a servei adscrit a la direccio general competent en mate-
ria d’habitatge, s’establiran els oportuns acords amb institucions, orga-
nismes, instituts tecnologics o col-legis professionals a través de les
corresponents dotacions pressupostaries assignades a la direccio gene-
ral competent en matéria d’habitatge. Aixi com els convenis que si és
el cas se subscriguen assenyalats en les disposicions addicionals ante-
riors.

Quarta

La normativa estatal sobre rehabilitacio d’edificis i habitatges i
disposicions complementaries, tindra caracter supletori de la legisla-
ci6 valenciana de ’habitatge, sense perjudici de ’aplicaci6 dels plans
estatals d’habitatge i s0l o mesures singulars de finangament.

Cinquena
A proposta del director general competent en matéria d’habitat-
ge, 1 sempre sobre la base dels informes técnics que corresponguen,

compatibilizarlas con los mecanismos de ayudas establecidos en los
planes de vivienda que pueda desarrollar la Generalitat en el marco de
sus competencias.

2. La programacion de las actuaciones de rehabilitacion se esta-
blecera atendiendo a las modalidades de intervencion, la priorizacion
de las mismas y su programacion, con lo que una vez propuesta por la
Direccion General correspondiente sera elevada al conseller compe-
tente en materia de vivienda en aras a su aprobacion.

3. Las actuaciones de rehabilitacion, reparacion ordinaria y man-
tenimiento gestionadas por el Instituto Valenciano de Vivienda, SA.,
seran realizadas por éste en las condiciones establecidas conforme a la
programacion aprobada y ateniéndose a los criterios establecidos por
el presente reglamento.

4. Las actuaciones de rehabilitacion de elementos comunes, sefia-
ladas en el apartado 3 del articulo anterior, podran acogerse a las
ayudas que se puedan establecer en los planes y medidas de fomen-
to determinados por la Generalitat a estos efectos y con los criterios,
las condiciones y los requisitos establecidos por este Reglamento que
puedan ser de aplicacion.

5. Las actuaciones relativas al mantenimiento ordinario de edifi-
cios y viviendas, sefialadas en los apartados 1 y 2 del articulo anterior
no podran optar al régimen de ayudas que se establezca en los planes
y medidas de fomento determinados por la Generalitat

6. En cualquiera de los casos, y aprobada la programacioén por
parte del conseller competente en materia de vivienda, la Direccion
General correspondiente procedera a declarar la viabilidad de cada una
de las actuaciones que puedan ir iniciandose a los efectos de fijar sus
condiciones y el régimen de ayudas que les sea de aplicacion de con-
formidad con las medidas vigentes.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera

Se faculta al conseller competente en materia de vivienda y a la
Direccion General correspondiente para dictar las instrucciones perti-
nentes para la aplicacion del presente reglamento.

Segunda

La conselleria competente en materia de vivienda podra suscribir
convenios con las corporaciones locales afectadas, con los patrona-
tos municipales de vivienda, o sociedades andnimas municipales para
administrar el patrimonio publico de vivienda.

Asimismo, para instrumentar las medidas administrativas y finan-
cieras de proteccion a la vivienda, podra suscribir convenios con otras
administraciones publicas, y muy singularmente con la agencia estatal
tributaria y centros de gestion catastral, colegios oficiales de registra-
dores y notarios, colegios oficiales de arquitectos superiores y arqui-
tectos técnicos y aparejadores.

Tercera

Para poder desarrollar las actuaciones atribuidas en este Regla-
mento al Observatorio Valenciano de Vivienda regulado en el Decreto
73/2005, como servicio adscrito a la Direccion General competente en
materia de vivienda, se estableceran los oportunos acuerdos con insti-
tuciones, organismos, institutos tecnologicos o colegios profesionales
a través de las correspondientes dotaciones presupuestarias asignadas
a la Direccion General competente en materia de vivienda. Asi como
los convenios que en su caso se suscriban sefialados en las disposicio-
nes adicionales anteriores.

Cuarta

La normativa estatal sobre rehabilitacion de edificios y viviendas y
disposiciones complementarias, tendra caracter supletorio de la legis-
lacion valenciana de la vivienda, sin perjuicio de la aplicacion de los
planes estatales de vivienda y suelo o medidas singulares de financia-
cion.

Quinta
A propuesta del director general competente en materia de vivien-
da, y siempre sobre la base de los informes técnicos que correspondan,
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el conseller competent en aquesta materia, mitjangant una resolucid
expressa i motivada, podra adoptar mesures excepcionals, quan les
especials circumstancies de caracter social o raons d’urgencia aixi ho
requerisquen, que afecten la rehabilitacié dels edificis d’habitatges, als
habitatges i als seus ocupants, que podran desenvolupar les facultats
conferides en aquest reglament.

Sisena

Juntament amb la sol‘licitud de les ajudes regulades en aquest
reglament, i plans d’habitatge i sol o mesures de finangament, i la
documentacié exigida per la normativa, haura d’aportar-se 1’etiqueta
fiscal actualitzada i amb dades que coincidisquen exactament amb els
del document nacional d’identitat (DNI).

Setena

Es podra adoptar com a mesura excepcional I’expropiacié per
motius urbanistics en el suposit d’impossibilitat de rehabilitar les edi-
ficacions d’us predominantment residencial, per a fer efectiva I’acces-
sibilitat prevista per la normativa de disseny d’habitatge vigent, amb la
finalitat d’actualitzar els serveis i instal-lacions necessaries.

L’expropiacio es realitzara en els termes requerits per 1’ordenacio
urbanistica, sent I’administracié expropiant I’ajuntament i el benefici-
ari de I’expropiacio la comunitat de propietaris.

Subsidiariament, la conselleria competent en materia d’habitatge
podra adoptar, mitjancant una resolucié motivada de la direccié gene-
ral i quan hi haja conveni especific amb ’ajuntament corresponent, les
accions pertinents per a dur a terme 1’expropiacié amb aquesta finali-
tat.

Vuitena

La conselleria competent en matéria d’habitatge proposara el des-
envolupament i la regulaci6 de I’agent rehabilitador.

Per a aixo atendra a incloure la seua actuacio com a subjecte que
du a terme una iniciativa empresarial en col-laboracié amb els propie-
taris, en especial per a la intervencié en la rehabilitaci6 i remodelaci6 i
adequacio urbana de zones que aixi ho requerisquen, i determinant les
condicions dels propietaris i la remuneracié de 1’agent en els termes
establits per la legislacio territorial mitjangant projectes de sostenibili-
tat i I’accés a les mesures de foment que es troben vigents.

Amb aquest fi podra regular-se el procediment per a aixo, en el
marc de la col-laboracid i convenis amb els particulars pero també en
el context del procediment expropiatori amb pagament en espécie, de
manera que podra precisar-se la regulacié dels plans de rehabilitacio
integral d’iniciativa empresarial on s’integren mesures de conservacio
1 substitucio mitjangant gestio directa o indirecta i on es preveuen els
distints mecanismes financers possibles, sense descartar el pagament a
I’agent en edificabilitat en el propi sector o un altre.

També es motivara els propietaris perqué¢ adopten ells mateixos
aquesta condici6 d’agent, o la mateixa administraci6 publica.

Aquestes regulacions partiran del pla de rehabilitacio, aplicant o
integrant a continuaci6 els mitjans de suport o execucid i financers i
procedimentals adequats.

Novena

Es modifica el que preveu el Decret 81/2006, de 9 de juny, de
desenvolupament de les mesures i ajudes financeres a la rehabilitacio
d’edificis i habitatges en la Comunitat Valenciana en el marc del Pla
estatal 2005-2008 i del Programa Restauro de la Generalitat, en 1’ar-
ticle 32.b, en el sentit que tenen prioritat per a la qualificacié d’actu-
acions de rehabilitacid protegides, aquelles que es duguen a terme en
emplagaments on els habitatges es destinen preferentment a residén-
cia habitual i permanent. S’excloura d’aquest requisit en qualsevol cas

el conseller competente en dicha materia, mediante Resolucion expre-
sa y motivada, podra adoptar medidas excepcionales, cuando las espe-
ciales circunstancias de caracter social o razones de urgencia asi lo
requieran, que afecten a la rehabilitacion de los edificios de viviendas,
a las viviendas y a sus ocupantes, que podran desarrollar las facultades
conferidas en este Reglamento.

Sexta

Junto con la solicitud de las ayudas reguladas en este Reglamento,
y Planes de Vivienda y Suelo o medidas de financiacion, y la docu-
mentacion exigida por la normativa, debera aportarse la etiqueta fiscal
actualizada y con datos que coincidan exactamente con los del Docu-
mento Nacional de Identidad (DNI).

Séptima

Se podra adoptar como medida excepcional la expropiacién por
motivos urbanisticos en el supuesto de imposibilidad de rehabilitar las
edificaciones de uso predominantemente residencial, para hacer efec-
tiva la accesibilidad prevista por la normativa de diseflo de vivienda
vigente, con la finalidad de actualizar los servicios e instalaciones pre-
cisas.

La expropiacion se realizara en los términos requeridos por la
ordenacion urbanistica, siendo la administracion expropiante el Ayun-
tamiento y el beneficiario de la expropiacion la comunidad de propie-
tarios.

Subsidiariamente, la conselleria competente en materia de vivien-
da podra adoptar, mediante resolucion motivada de la Direccion Gene-
ral y cuando medie convenio especifico con el Ayuntamiento corres-
pondiente, las acciones pertinentes para llevar a cabo la expropiacion
con tal finalidad.

Octava

La conselleria competente en materia de vivienda propondra el
desarrollo y la regulacion del agente rehabilitador.

Para ello atenderd a incluir su actuacion como sujeto que lleva a
cabo una iniciativa empresarial en colaboracion con los propietarios,
en especial para la intervencion en la rehabilitacion y remodelacion y
adecuacion urbana de zonas que asi lo requieran, y determinando las
condiciones de los propietarios y la remuneracion del agente en los
términos establecidos por la legislacion territorial mediante proyectos
de sostenibilidad y el acceso a las medidas de fomento que se encuen-
tren vigentes.

A tales efectos podra regularse el procedimiento para ello, en el
marco de la colaboracion y convenios con los particulares pero tam-
bién en el contexto del procedimiento expropiatorio con pago en espe-
cie, de forma que podra precisarse la regulacion de los planes de reha-
bilitacion integral de iniciativa empresarial donde se integren medidas
de conservacion y sustitucion mediante gestion directa o indirecta y
donde se contemplen los distintos mecanismos financieros posibles,
sin descartar el pago al agente en edificabilidad en el propio sector u
otro.

También se motivard a los propietarios para que adopten ellos mis-
mos esta condicion de agente, o la propia administracion publica.

Estas regulaciones partiran del plan de rehabilitacion, aplicando o
integrando seguidamente los medios de apoyo o ejecucion y financie-
ros y procedimentales adecuados.

Novena

Se modifica lo previsto en el Decreto 81/2006, de 9 de junio, de
desarrollo de las medidas y ayudas financieras a la rehabilitacion de
edificios y viviendas en la Comunitat Valenciana en el marco del Plan
Estatal 2005-2008 y del Programa Restauro de la Generalitat, en su
articulo 32.b, en el sentido de que tienen prioridad para la calificacion
de actuaciones de rehabilitacion protegidas, aquellas que se lleven a
cabo en emplazamientos donde las viviendas se destinen preferente-
mente a residencia habitual y permanente. Se excluird de este requi-
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per a les actuacions d’adequaci6 estructural degudes a 1’us de ciment
aluminos i per adequaci6 de faganes i cobertes en les condicions asse-
nyalades es limiten quan es duguen a terme en arees de rehabilitacio
declarades.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

L’aplicacio d’aquest reglament als expedients administratius que
es troben en tramitacié o iniciats en el moment de la seua entrada en
vigor, s’efectuara de manera que:

— Els expedients la sol-licitud de qualificaci6 provisional dels quals
es presente a partir de ’entrada en vigor d’aquest reglament, es trami-
taran d’acord amb el que s’hi disposa.

— Els que es troben en tramitacio6 o els sollicitats abans de la seua
entrada en vigor, seguiran pels criteris anteriors.

Els expedients iniciats amb anterioritat a I’entrada en vigor
d’aquest reglament podran acollir-se de forma excepcional al que
aquest preveu amb la sollicitud prévia per I’interessat, i per raons
d’interés social o millora en la gestio d’aquest, mitjangant resolucio
motivada de la direcci6 general competent en materia d’habitatge.

Segona

Les arees de rehabilitacio que es troben en tramitacio sense haver
sigut declarades en el moment d’entrada en vigor d’aquest reglament,
s’adequaran als criteris establits en aquest per a la seua declaracio.

Tercera

La regulaci6 establida en aquest reglament per a ’informe de con-
servaci6 de 1’edifici esdevindra efectiva a partir dels tres mesos de
I’entrada en vigor.

Quarta

En el moment en qué el sistema de verificacié de dades d’identi-
tat estiga operatiu en la Generalitat, quedara suprimida 1’aportacié de
fotocopies de documents d’identitat en els procediments administratius
regulats per aquest reglament.

Aixi mateix, en el moment en que estiga operatiu en la Generali-
tat el sistema de verificacié de dades de residéncia, quedara suprimida
I’exigencia d’aportar el certificat d’empadronament com a document
probatori del domicili i residéncia, en els procediments administratius
i tramits regulats per aquest reglament.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica

Queden derogades totes les disposicions autonomiques que en
materia de rehabilitacié d’edificis i habitatges, del mateix rang o d’un
rang inferior, i en 1’ambit de la Comunitat Valenciana, s’oposen al que
regula aquest decret.

DISPOSICIONS FINALS

Primera

S’autoritza el conseller competent en matéria d’habitatge a dictar
les normes necessaries per al desenvolupament i 1’aplicacié d’aquest
reglament, com també per a establir els criteris, acords i convenis amb
els col-legis professionals, entitats i institucions per al seu desenvolu-
pament.

Segona

A TP’efecte del que disposa la Llei 14/2003, de 10 d’abril, de Patri-
moni de la Generalitat, s’autoritza 1’alienacid directa i explotacié en
réegim d’arrendament dels habitatges de promocid publica que s’adju-
diquen seguint les prescripcions d’aquest reglament.

sito en cualquier caso para las actuaciones de adecuacion estructural
debidas al uso de cemento aluminoso y por adecuacion de fachadas
y cubiertas en las condiciones sefialadas se limitan cuando se lleven a
cabo en areas de rehabilitacion declaradas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

La aplicacion de este Reglamento a los expedientes administrati-
vos que se encuentren en tramitacion o iniciados en el momento de su
entrada en vigor, se efectuara de forma que:

— Los expedientes cuya solicitud de calificacion provisional se pre-
sente a partir de la entrada en vigor de este Reglamento, se tramitaran
conforme a lo dispuesto en el mismo.

— En tanto que los que se encuentren en tramitacion o los solicita-
dos antes de su entrada en vigor, seguiran por los criterios anteriores.

Los expedientes iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de
este Reglamento, podran acogerse de forma excepcional a lo previsto
en €l previa solicitud por el interesado, y por razones de interés social
0 mejora en la gestion del mismo, mediando resolucion motivada de la
Direccion General competente en materia de vivienda.

Segunda

Las areas de rehabilitacion que se encuentren en tramitacion sin
haber sido declaradas en el momento de entrada en vigor de este
Reglamento, se adecuaran a los criterios establecidos en este para su
declaracion.

Tercera

La regulacion establecida en este Reglamento para el Informe de
Conservacion del Edificio devendra en efectiva a partir de los tres
meses de su entrada en vigor.

Cuarta

En el momento en que el Sistema de Verificacion de Datos de
Identidad esté operativo en la Generalitat, quedara suprimida la apor-
tacion de fotocopias de documentos de identidad en los procedimien-
tos administrativos regulados por este Reglamento.

Asimismo en el momento en el que esté operativo en la Generali-
tat el Sistema de Verificacion de Datos de Residencia, quedara supri-
mida la exigencia de aportar el certificado de empadronamiento como
documento probatorio del domicilio y residencia, en los procedimien-
tos administrativos y tramites regulados por este Reglamento.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica

Quedan derogadas cuantas disposiciones autondémicas en materia
de rehabilitacion de edificios y viviendas, de igual o inferior rango, y
en el &mbito de la Comunitat Valenciana, que se opongan a lo regulado
por este decreto.

DISPOSICIONES FINALES

Primera

Se autoriza al conseller competente en materia de vivienda a dictar
las normas precisas para el desarrollo y aplicacion del presente regla-
mento, asi como para establecer los criterios, acuerdos y convenios
con los colegios profesionales, entidades e instituciones para su desa-
rrollo.

Segunda

A efectos de lo dispuesto en la Ley 14/2003, de 10 de abril, de
Patrimonio de la Generalitat, se autoriza la enajenacion directa y
explotacion en régimen de arrendamiento de las viviendas de promo-
cion publica que se adjudiquen siguiendo las prescripciones del pre-
sente reglamento.


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


@;}
N
— DTARIOFICIAL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

21111

Num. 5519 / 24.05.2007

Tercera
Aquest reglament entrara en vigor transcorreguts tres mesos des de
la seua publicaci6 en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

Valencia, 18 de maig de 2007
El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Territori i Habitatge,
ESTEBAN GONZALEZ PONS

Tercera
El presente reglamento entrara en vigor transcurridos tres meses
desde su publicacion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

Valencia, 18 de mayo de 2007
El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Territorio y Vivienda,
ESTEBAN GONZALEZ PONS
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