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Sia notori i manifest a tots els ciutadans i totes les ciutadanes que les Corts han aprovat i jo,
d’acord amb el que estableixen la Constitucié i 'Estatut d’Autonomia, en nom del rei, promulgue
la llei seguent:

PREAMBUL

Les ciutats, els pobles i, en general, les arees urbanes han de ser un espai que complisca les
condicions i les caracteristiques que el faca tan confortables com siga possible per als ciutadans.
Intervenir sobre la ciutat consolidada, promoure la rehabilitacié dels edificis que ho necessiten o
renovar els ambits urbans dotant-los dels equipaments necessaris per a millorar la qualitat de
vida, sén actuacions essencials en el model territorial de la Comunitat Valenciana, incloent entre
els criteris d’ordenacid i intervencio la igualtat entre homes i dones, les necessitats dels diferents
grups socials i dels diversos tipus d’estructures familiars. Al mateix temps, la preservacio del sol
rural, tant pels valors existents en aquest com pel valor de ser simplement sol rural, exclos dels
processos de transformacié urbana més enlla del que és necessari, permet la conservacié del
nostre entorn tant per a la vida silvestre com perqué les persones puguen desenvolupar-se en
tota la seua plenitud.

La implantacié d’aquestes politiques urbanes i d’actuacié sobre el territori requereixen la
modificacié del marc normatiu existent, constituit per la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la
Generalitat, d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana. Aquesta
modificacié ha de realitzar-se d’acord amb les normes basiques establides per I'Estat en la
regulacio sobre el sol, el medi ambient i I'habitatge i, especialment, amb el que hi ha establit en
el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’'octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol i
rehabilitacié urbana.

La modificacié de la Llei 5/2014 té per objectiu establir un régim que afavorisca les actuacions
de renovacio, regeneracio i rehabilitacié6 urbana, per a facilitar les intervencions en el sol
urbanitzat destinades a millorar la qualitat d’aquests ambits que poden estar obsolets, infradotats
i deteriorats o en aquells en qué es donen situacions de vulnerabilitat. Amb aquest fi es
modifiquen els estandards urbanistics i el percentatge d’aprofitament urbanistic puablic i es
diferencia un regim especific per a les actuacions de regeneracio urbana.

Un segon objectiu de la llei és reforcar la funcié i el control public sobre els processos
d’ocupacio del territori. Aquest objectiu es concreta en I'eliminacié de les actuacions territorials
estratégiques i la regulacié dels projectes d'inversié estrategica sostenible, en els quals la
participacio de les institucions publiques sera més intensa que en la figura anterior, i on el caracter
excepcional d'aquesta figura es tradueix en requisits de gesti6 i d'utilitzacié adequada dels
instruments urbanistics. Aixi mateix, en una altra classe d’actuacions urbanistiques s’afavoreix la
gestio directa dels programes d’actuacio, no sols donant preferéncia a aquest mode de gestio
davant d'altres, sind removent barreres existents per a poder actuar d'aguesta manera.
Relacionat amb aix0, la modificacio de la llei ha de garantir el control public dels creixements


http://www.dogv.gva.es/datos/2019/02/07/pdf/2019_1152.pdf

Llei 1/2019 2de 9

urbanistics, fomentar els desenvolupaments en les arees ja urbanitzades i evitar que els agents
urbanitzadors privats puguen promoure instruments de desenvolupament que reclassifiquen
noves peces del territori com a sol urbanitzable.

En tercer lloc, la llei té per objecte donar solucio a situacions existents en el territori, com a
consequencia d’actuacions realitzades al llarg del temps i que tenen efectes perjudicials des d’'un
punt de vista territorial, paisatgistic i ambiental. En aquesta situacio es troben tant construccions
existents en el medi urba, per a les quals es modifiquen articles sobre ordres d’execucid, com les
urbanitzacions sense finalitzar en diferent grau d’execucid, per a les quals s’estableix la
reparcel-lacié inversa o I'ampliacié del termini d’urbanitzacié i la subdivisié de les unitats
d’execucid i les edificacions existents en el sol no urbanitzable, respecte de les quals es modifica
el regim de minimitzacié d’'impacte, que es fa més adequat a la realitat existent i es creen les
denominades llicencies de minimitzacié d’'impacte territorial. Finalment, es tracta d’evitar que
aguestes situacions tornen a produir-se, i s'amplia en el temps la possibilitat d’actuacié de
'administracio i una major eficacia en I'adopcié de mesures d’execuci6 substitutoria.

En quart lloc, s’estableixen algunes modificacions en el regim del sol no urbanitzable que
deriven de les necessitats que s’han posat de manifest en el periode d'aplicacié de la norma,
com la introducci6 de I'habitatge vinculat a I'explotacié agricola o la forma de calcular el canon
urbanistic de les declaracions d’interés comunitari.

Tot aixd sense perjudici que s’incloguen modificacions en la llei de caracter aclaridor o de
correccions tipografiques o ortografiques que s’han posat de manifest amb I'aplicacié de la
norma, per a depurar d’aquesta manera el text legal.

Aguesta normativa respon als principis de bona regulacié d’acord amb I'article 129 de la Llei
39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu comua de les administracions publiques. La
seua aprovacio esta justificada per raons d’interés general, tal com resulta del que s’ha exposat
en els apartats anteriors, que Unicament pot ser assolit mitjancant una disposicié de caracter
legal. Aquesta llei és modificacié d'una llei vigent, per la qual cosa l'alteracié dels preceptes
necessita una disposicio legal del mateix rang normatiu per a la consecuci6 de I'objecte pretés.
En la regulacié s’ha seguit I'estructura i la sistematica de la legislacié vigent, amb adequacio a la
normativa de I'Estat en matéria de sol, valoracions i rehabilitacié urbana, per a més seguretat
juridica, claredat, certesa i el millor coneixement i la millor comprensio.

L'elaboracié i I'aprovacio de la norma estan emparades en l'article 49.1.9.a de I'Estatut
d’autonomia de la Comunitat Valenciana, el qual estableix la competéncia exclusiva de la
Generalitat en matéria d’ordenacio del territori i urbanisme. Addicionalment, la proposta esta
també emparada en l'article 49.1.3.a de I'Estatut d’autonomia, que atorga a la Generalitat
competencies exclusives en materia de normes de procediment administratiu derivades de les
especificitats de l'organitzacié de la Generalitat. Aquesta disposicié esta inclosa en el Pla
normatiu de I'administracié de la Generalitat per a 2018.

Finalment, cal ressenyar que durant el procediment d’elaboracié i tramitacié d’aquesta llei han
sigut consultats els principals agents socials que hi tenen relacio i estan expressament afectats
per les determinacions d’'aquesta llei, les al-legacions dels quals han sigut analitzades i, en part,
incorporades al text legal. De la mateixa manera, s’han recollit els informes pertinents de les
diferents conselleries i el dictamen del Comité Economic i Social de la Comunitat Valenciana i
s’ha oit el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana.

Article Unic. Modificacié de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d’ordenacio
del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana

1. Es modifiquen els articles 1, 2, 4,5, 6, 7, 9, 13, 14, 16, 17, 21, 24, 25, 29, 32, 33, 34, 35,
36, 37,42, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 51, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 69, 70, 71, 72,
73,75,76,77,79, 81, 82, 85, 88, 92, 93, 96, 99, 103, 104, 106, 110, 111, 113, 114, 117, 118, 121,
122,124, 125, 127, 130, 131, 132, 143, 144, 147, 149, 151, 152, 153, 160, 161, 162, 163, 164,
165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 183, 184, 185,
186, 187, 190, 193, 194, 195, 196, 197, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 210, 211,
212,213, 214, 215, 216, 221, 222, 223, 225, 236, 238, 241 i 255. Amés, es renumeren i refonen
diversos articles; també es modifiquen el titol del Capitol IV del Llibre | i el titol del Capitol Il del
Titol IV del Llibre Il. Aixi mateix, es modifiquen la disposicié addicional segona, les disposicions
transitories segona i setena; els annexos |, IV i VI, i els apartats | i lll del Preambul tot aixo de la
Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d’'ordenaci6 del territori, urbanisme i paisatge, en
els termes establits en I'annex d’aquesta llei.
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2. S'afegeixen els articles 3, 49 bis, 76 bis, 86 bis, 180 bis, 187 bis, 187 ter, 187 quater, 187
quinquies i 211 bis, i també les disposicions addicionals quarta, cinquena, sisena, setena i vuitena
i altres cinc que seran la novena, la desena, I'onzena, la dotzena i la tretzena, la disposicio
transitoria tretzena i altres tres que seran la catorzena, la quinzena i la setzena, la disposicio final
tercerail'annex X i altres tres que seran el XI, el Xll i el Xlll a la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la
Generalitat, d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge, en els termes establits en I'annex
d'aquesta llei.

3. Es corregeixen els errors ortografics, gramaticals i de remissio a altres preceptes dels
articles 54, 76, 96, 106, 131 i annex .

DISPOSICIO ADDICIONAL

Disposicio addicional nova. Tramitacié dels instruments i modificacions de

planejament després de la pérdua de vigencia de pronunciaments ambientals 1

1. A l'efecte d’aquesta disposicié addicional, sén pronunciaments ambientals les memories
aprovades a I'empara de la Llei 9/2006, d'avaluacié dels efectes de determinats plans i
programes, com també les declaracions ambientals i territorials estrategiques aprovades a
'empara de la Llei 5/2014 d’ordenaci6 del territori, urbanisme i paisatge.

2. La caducitat o la pérdua de vigéncia dels pronunciaments ambientals indicats en I'apartat
anterior implica la suspensié de la tramitacié dels expedients de planificacié corresponent.
Tanmateix, es pot reprendre la tramitacio de I'expedient fins que s’aprove definitivament si, en un
termini inferior a un any des de la data de caducitat o la perdua de vigéncia del pronunciament
ambiental, la part promotora del pla presenta una nova sol-licitud d’avaluacié ambiental i obté
posteriorment un nou pronunciament de I'0rgan competent.

3. Superat un any des de la caducitat o la pérdua de vigencia del pronunciament ambiental
sense que la part promotora del pla haguera aportat una nova sol-licitud d’avaluacié ambiental,
s’ha de dictar la resolucié d’arxiu definitiu de I'expedient.

4. Per a poder realitzar una nova sol-licitud d’avaluaci6 ambiental i obtenir un nou
pronunciament ambiental, la part promotora del pla ha de:

a) Elaborar un nou expedient que ha de contenir el text refés del pla que es pretenga aprovar
amb tots els documents adjunts que resulten legalment exigibles i tots els informes sectorials,
urbanistics i ambientals rebuts anteriorment ordenats.

b) Exposar publicament el nou expedient, amb tota la documentacié adjunta, a que es refereix
la lletra a, durant un termini minim de 45 dies habils. Durant aquest periode, ha de sol-licitar a
les administracions afectades que ratifiquen o complementen els informes sectorials que hi haja
en l'expedient, o que emeten qualsevol altre informe preceptiu no obtingut en I'expedient
anteriorment tramitat.

c) Aprovar provisionalment la nova proposta de pla i dels documents adjunts, una vegada
introduides aquelles modificacions exigibles d’acord amb el resultat de les noves consultes i
al-legacions.

d) Fer la sol-licitud d’avaluacié ambiental i trametre el document aprovat a I'd6rgan ambiental
competent perqué emeta un nou pronunciament ambiental.

5. L’érgan ambiental, de forma raonada i prenent en consideracié la documentacié obrant en
I'expedient en el moment processal descrit en la lletra d de I'apartat 4, ha de decidir si el document
d'abast emés en el seu moment continua complint la seua funcié i permet una avaluacié
ambiental amb totes les garanties, o si de I'actuat es dedueix la necessitat inevitable d’emetre un
nou document d’abast dels regulats en la lletra a de I'apartat 2 de I'article 51 de la Llei 5/2014,
de 25 de juliol, d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana, a
I'efecte de redactar i exposar una nova proposta de planejament, tot aixd amb la finalitat de donar
compliment a l'article 27.3, in fine, de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental.

6. Des del punt de vista estrictament urbanistic, a I'instrument tramitat li continua resultant
aplicable la legislacioé vigent en el moment de I'exposicié publica inicial, i resulta Unicament
obligatoria I'adaptacidé a la normativa vigent en I'actualitat en els termes i condicions ordinaris
establits per les disposicions transitories de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’ordenacid del territori,
urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana.

1 La disposicié addicional nova s'afegeix per l'article 98 de la Llei 3/2020, de 30 de desembre, de la
Generalitat, de mesures fiscals, de gestié administrativa i financera i d'organitzacié de la Generalitat 2021
(DOGV num. 8987 de 31.12.2020) Ref. Base de dades 010710/2020.
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7. Des del punt de vista dels condicionants ambientals, territorials i sectorials, s’ha aplicar la
normativa vigent en el moment de I'exposicio publica prevista en la lletra b de I'apartat 4 d’aquesta
disposicié addicional d’acord amb les disposicions transitories de les respectives normes
d’aplicacio, la qual cosa ha de reflectir-se en els informes de ratificaci6 o complement que
s’emeten, i en el nou pronunciament ambiental.

8. Si el pronunciament ambiental emées com a consequéncia de la represa del procediment,
segons el que es disposa en la present disposicié addicional, perdera la vigencia, s’ha d'arxivar
definitivament de I'expedient de planificacio.

9. El procediment regulat en aquesta disposicié addicional és aplicable una vegada esgotats
els terminis establits en la disposicio transitoria vuitena d’aquesta llei i en la disposicio transitoria
Unica de la Llei 3/2020, de mesures fiscals, de gesti6 administrativa i financera i d’organitzacio
de la Generalitat.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Innecessarietat d’adaptacio del planejament urbanistic

1. Els municipis no estan obligats a promoure un expedient d’adaptacio del seu planejament
urbanistic a aquesta llei.

2. Els municipis poden tramitar totes les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic que consideren oportunes per a I'adequacié d’aquesta llei.

3. L'aprovacié dels plans parcials, dels plans de reforma interior o dels plans especials que
modifiquen les determinacions dels plans generals o normes subsidiaries de planejament vigents
a I'entrada en vigor d’aquesta llei requereix 'homologacié del sector corresponent, que pot
efectuar-se com a document d’homologacio independent o conjuntament en aprovar cadascun
dels instruments referits, sempre que aquests continguen els documents especifics i les
determinacions necessaries amb aquest fi.

4. Aixi mateix, els municipis poden sol-licitar a la conselleria competent en urbanisme i
ordenacio del territori que declare 'homologacié a aquesta llei dels plans generals o les normes
subsidiaries de planejament o del planejament vigent d’algun dels seus sectors. L’homologacié
es produira per resolucié de la conselleria esmentada, després de la tramitacié pel procediment
del capitol 1l o el capitol lll, del titol I1I, del llibre | de la llei en funcié de la incidencia ambiental del
seu contingut.

Segona. Régim aplicable a les actuacions territorials estratégiques aprovades

Les actuacions territorials estratégiques aprovades abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei
s’han d’executar en els termes en qué es van aprovar. El procediment de modificacié d’aquestes
actuacions territorials estratégiques s’ha de regir, quant a I'ordenaci6 urbanistica i territorial, per
la normativa vigent en el moment en qué es va aprovar, i quant a la normativa sectorial que siga
aplicable s’ha de regir per la legislacio vigent en el moment de I'inici de la informacié al public
d’aquesta modificacio.

Tercera. Regim aplicable als sols dotacionals privats establits en el planejament
Als sols dotacionals privats establits en els plans aprovats amb anterioritat a aquesta llei se’ls
ha d’aplicar el que hi ha previst per a aquests en els plans.

Quarta. Regim aplicable als estandards de sols dotacionals publics i a la reserva
d’habitatge de proteccié publica

Els estandards de sOls dotacionals publics establits i la reserva d’habitatge de proteccid
publica en els plans en tramitacié a I'entrada en vigor d’aquesta llei s’han de regir per la normativa
anterior a aquesta llei.

Cinquena. Aplicacio de les regles especials de la reparcel-laci6 en programes
d’actuacio per gestio directa de I'article 86 bis

Les regles especials de la reparcel-lacié en programes d’actuacio per gestié directa de I'article
86 bis s’han d’'aplicar, a més de fer-ho en les reparcel-lacions que s'’inicien després de I'entrada
en vigor d’aquesta llei en aquest tipus de programes, a les modificacions de les reparcel-lacions
en la modificacié de programes d’actuacio que mantinguen la gestié directa 0 comporten un canvi
de forma de gestié que passe de gesti6 indirecta o gestio per propietaris a gestio directa.
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Sisena. Programes tramitats amb la Llei urbanistica valenciana

A partir de I'entrada en vigor d’aquesta llei, els municipis ja no poden adjudicar cap programa
d’'actuacio integrada que haja sigut tramitat a I'empara de la Llei 16/2005, de 26 de novembre,
de la Generalitat, urbanistica valenciana, excepte aquells que tinguen I'aprovacio i I'adjudicacio
municipal condicionada a I'aprovacio per la conselleria competent en matéria d’urbanisme de
l'instrument de planejament que els acompanya, i en aquest cas poden concloure’n la tramitacio
d’acord amb aquella llei.

Setena. Aplicacié a programes aprovats amb anterioritat

L'article 164 de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge,
també s’ha d’aplicar als programes d’actuacié integrada aprovats abans de I'entrada en vigor
d’aquesta llei.

Disposicié transitoria vuitena. Pérdua de vigéncia i cessament en la produccio
d’efectes de les memories ambientals 2

Les memories ambientals emeses a I'empara de la Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacio
dels efectes de determinats plans i programes al medi ambient, perden la vigéncia i cessen en la
produccio6 dels efectes que els son propis, si no s’haguera aprovat el pla abans del 8 de febrer
de 2022.
Tanmateix, les memories ambientals també poden perdre la vigencia i cessar en la produccio
dels efectes que els soén propis, si el contingut entra en conflicte amb alguna norma ambiental o
territorial que poguera aprovar-se durant la vigéncia i no en fora possible el mer ajust.

DISPOSICIO DEROGATORIA
Unica. Derogacié normativa
Es deroga la disposici6 transitoria sisena, Suspensié temporal de la reserva minima de sol
per a habitatge protegit, de la LOTUP.
DISPOSICIO FINAL
Unica. Entrada en vigor
Aquesta llei entrara en vigor I'endema de la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat

Valenciana.

Per tant, ordene que tots els ciutadans i totes les ciutadanes, tribunals, autoritats i poders
publics als quals pertoque, observen i facen complir aquesta llei.

Valencia, 5 de febrer de 2019

El president de la Generalitat,
XIMO PUIG | FERRER

2 La disposici6 transitoria vuitena es modifica per I'article 98 de la Llei 3/2020, de 30 de desembre.


https://www.dogv.gva.es/va/eli/es-vc/l/2020/12/30/3/

Llei 1/2019 6 de 91

ANNEX
Relacio completa, en la nova redaccid, dels preceptes que es modifiquen
de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d’Ordenacié
del Territori, Urbanisme i Paisatge

U. L'article 1 queda redactat de la manera seguent:

Article 1. Objecte d’aquesta llei

Aquesta llei té per objecte la regulacio de l'ordenacié del territori valencia, de I'activitat
urbanistica, de la utilitzacio racional del sol i de la conservacié del medi natural, des d’'una
perspectiva de génere i inclusiva.

Dos. L'article 2, apartat 3.d, queda redactat de la manera seguent:
d) La participacié de la iniciativa publica i privada en l'ordenacié i la gestié territorial i
urbanistica.

Tres. S’afegeix un nou article 3 a la Llei 5/2014:

Article 3

El desenvolupament territorial i urbanistic sostenible és el que garanteix I'ordenacio
equilibrada del territori, per a distribuir de manera harmonica les activitats residencials i
productives de la poblacid, com també els serveis i els equipaments, amb els criteris de garantir
la salut i la qualitat de vida de les persones, facilitant 'accés a un habitatge digne i de cost
assequible, la prevencio de riscos, la conservacié dels recursos naturals i la preservacio de la
flora i la fauna natural i del paisatge. Per a aix0 s’han de satisfer les demandes adequades i
suficients de sol, de manera compatible amb els anteriors objectius, orientant-les de manera que
es potencien assentaments compactes, es minimitze I'ocupacié de nous sOls, i es done
preferéncia a la rehabilitacié d’edificis, la millora dels espais publics urbans i el reciclat d’espais
ja urbanitzats.

Quatre. En l'article 4.3 de la LOTUP cal afegir al final del paragraf el seguent:
i delimitar-la en la cartografia tematica de I'Institut Cartografic Valencia.

Cinc. L'article 5, apartats 2.h i 2.m, queden redactats de la manera seguent i s’afegeix un
apartat nou:

h) Les arees agricoles que, per la seua elevada capacitat agrologica, per la seua funcionalitat
respecte dels riscos del territori, per conformar un paisatge cultural identitari de la Comunitat
Valenciana o per ser ambits de productes agropecuaris de proximitat o excel-lencia que
garantisquen la seguretat alimentaria mitjancant el subministrament de productes d’alimentacio,
siguen adequades per a la seua incorporacié a la infraestructura verda i aixi establisca la
planificacié territorial, urbanistica o sectorial.

m) Els ambits que garantisquen I'adequada connectivitat territorial entre els diversos elements
constitutius de la infraestructura verda, amb especial referéncia als llits fluvials i les riberes
d’aquests, els camins ramaders i altres afectacions de domini public que complisquen aquesta
funcio, i també els corredors ecologics i funcionals.

4. En la infraestructura verda forestal qualificada com a muntanya de domini i utilitat pablica
gue es trobe inclosa en el cataleg corresponent situat en la franja dels primers deu quilometres
des de la linia litoral, només es poden desenvolupar-se usos compatibles amb el manteniment i
la funcionalitat d’aquesta infraestructura i dels valors forestals que alberga.

Poden autoritzar-se usos extractius relacionats directament amb el medi mari i costaner, com
salines, torberes i aiglies minerals.

Sis. L'article 6, apartat 4, queda redactat de la manera segtient, i a més s’addiciona un apartat
5.

4. Els instruments de paisatge han de ser:

a) Els estudis de paisatge, que analitzen I'ordenacié urbana i territorial i els processos que
incideixen en el paisatge, que fixen objectius de qualitat paisatgistica i estableixen mesures
destinades a la proteccid, a I'ordenacié i a la gestio, d’acord amb I'annex | d’aquesta llei. S6n els
adequats per als plans d’accio territorial, plans generals estructurals, el pla d’ordenacié detallada
i poden ser-ho per a plans especials i modificacions de plans generals d’ampli ambit territorial.
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b) Els estudis d’integracio paisatgistica, que valoren els efectes sobre el caracter i la percepcio
del paisatge de plans, projectes i actuacions amb incidéncia en el paisatge i estableixen mesures
per a evitar o mitigar els possibles efectes negatius, conforme a I'annex Il d’aquesta llei. En els
instruments de planejament sotmesos a avaluacié ambiental i territorial estrateégica simplificada
que no tinguen incidencia en el paisatge no sera exigible estudi d’integracio paisatgistica, en el
cas que aixi ho determine I'drgan ambiental i territorial estrategic com també un informe del
departament amb les competéncies de paisatge.

c) Els programes de paisatge, que concreten les actuacions necessaries per a garantir la
preservacio, la millora i la posada en valor de paisatges que requereixen intervencions
especifiques i integrades, d’acord amb I'annex Il d'aquesta llei.

5. Els instruments de paisatge a qué es refereix I'apartat anterior s’han de sotmetre en tot cas
a participacio publica i consulta a les administracions publiques afectades perqué es pronuncien
en un termini maxim igual al del procediment del document al qual s’adjunte. Quan estiguen
vinculats a un pla o projecte, ho han de fer dins del procediment en que s’aproven aquests. La
participacio publica d’aquests instruments ha de tenir per objecte:

a) Fer accessible, mitjancant els instruments de paisatge, la informacié rellevant sobre les
accions establides pel pla o el projecte al qual s’adjunte, els efectes sobre el paisatge existent i
la qualitat dels generats, ja siguen naturals, rurals, urbans o periurbans.

b) Obtenir informacié atil del puablic interessat i facilitar i canalitzar el dret a formular
observacions i comentaris en aquelles fases inicials del procediment en qué estiguen obertes
totes les opcions.

c¢) En els estudis de paisatge i d’integraci6 paisatgistica, coneixer I'opini6é o preferéncies del
public interessat respecte del valor dels paisatges concernits, de la definicidé dels objectius de
qualitat paisatgistica i de les opcions considerades en els plans o els projectes als quals
s’adjunten, i en el cas dels programes, participar en la definicié dels seus objectius concrets.

Set. L'article 7, apartat 2, queda redactat de la manera segient:

2. A fi de procurar un desenvolupament territorial i urbanistic sostenible i que incorpore la
perspectiva de génere, la planificacio territorial i urbanistica:

a) Ha de prioritzar i, si escau, promoure, la culminacié dels desenvolupaments existents i
I'ocupaci6 sostenible del sol, que en preveja la rehabilitacio i la reutilitzacié, i també I'Us dels
habitatges buits, com a opci6 preferent sobre el nou creixement, per a evitar la segregacio i la
dispersio urbanes, a fi de possibilitar el manteniment de la funcié primaria del territori com a base
de la proteccié dels valors ambientals dels espais urbans, rurals i naturals i de la correcta
integracio i cohesio espacials dels diversos usos o activitats, tot a fi de reduir la generacié de
desplagcaments.

b) Ha d’impulsar la rehabilitacio edificatoria, i també la regeneracio i la renovacio urbanes, de
forma preferent als espais urbans vulnerables, entenent com a tals aquelles arees urbanes que
patisquen processos d’abando, obsolescéencia o degradacié del teixit urba o del patrimoni edificat,
o llocs on un percentatge majoritari de la poblacié resident es trobe en risc d’exclusio per raons
de desocupaci6, insuficiencia d’ingressos, edat, discapacitat o altres factors de vulnerabilitat
social, com també els conjunts historics.

Vuit. Cal modificar I'article 9, que queda redactat de la manera seguent:

Article 9. Criteris generals d’ordenacio dels recursos hidrics en el territori

La planificaci6 territorial i urbanistica, en el marc d’una gestio sostenible, racional i integral
dels recursos hidrics:

a) ldentificara les masses d’aigua, superficials i subterranies i les zones humides aixi com les
zones vulnerables i sensibles a la contaminacié de les aiglies, i regulara perimetres de proteccié
entorn de les captacions d’aigua per a la produccié d’'aigua potable.

b) Adaptara els nous desenvolupaments territorials a la gesti6 i I's sostenible a llarg termini
de les masses d’aigua.

c¢) Ubicara espais lliures d’edificacié al costat del domini pablic hidraulic, al llarg de tota la seua
extensio i en les zones amb elevada perillositat per inundacions, i promoura, preservara i posara
en valor el bon estat de les masses d'aigua, els paisatges d’'aigua i el seu patrimoni hidraulic.

d) Respectara el regim hidrologic, la morfologia dels caixers fluvials i I'espai fluvial ripari, llevat
gue existisquen causes justificades d’interés general.

e) Preveura infraestructures de sanejament i de depuracié que eviten abocaments
contaminants al subsol i al domini pablic hidric o maritim, i que asseguren la qualitat minima dels
efluents segons la normativa aplicable.
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f) Evitara els nous desenvolupaments en les zones de risc d’'inundacié significatiu, llevat que,
a falta d'alternatives de localitzacid, puguen implementar-se mesures correctores suficients i
s’evite I'increment del risc d’inundaci6 a tercers.

Nou. S'afegeix a I'article 9 una lletra g nova, amb la redaccit segient:

g) Els instruments de planejament general poden incloure la proposta a I'administracio
competent de la reassignacio de les concessions i els titols de drets d’aigua als nous usos que
sorgisquen de la nova classificacio del sol.

Deu. L'article 13 queda redactat de la manera seguent:

Article 13. Cohesi6 social, perspectiva de genere i urbanisme

1. L'ordenaci6 territorial i urbanistica procurara les condicions necessaries per a aconseguir
ciutats socialment integrades, i evitara solucions espacials discriminatories que generen arees
marginals i ambients d’exclusio social, que son contraries als valors constitucionals.

2. Les politiques i els plans de les administracions publiques en matéria d’urbanisme i
ordenacio del territori han d’incloure mesures destinades a fer efectiu el principi d’'igualtat entre
les persones. En aquest sentit, la perspectiva de génere s’ha d'incloure en el disseny, la definicié
i 'execucio del planejament urbanistic i complir amb els criteris de I'annex X d’aquesta llei i, com
a minim, amb els elements clau segients:

a) La interrelacié, la proximitat i la combinacié dels usos per fer confluir les quatre esferes de
la vida quotidiana —productiva, reproductiva, politica i personal— i atorgar-los el mateix valor.

b) La sostenibilitat com a eix que, de forma transversal, impregna tot I'urbanisme que ha de
tenir cura del medi: aigua, energia, contaminacio, sol, residus, medi natural, zones verdes o
espais naturals.

c) Emprar el concepte de ciutat cuidadora com a model urba, és a dir, que I'espai urba, la
mobilitat, el transport public, I'accessibilitat, la seguretat, I'equipament i el disseny dels habitatges
estan en funcio de les persones i la vida quotidiana.

d) Garantir el dret d’'informacié de la ciutadania i dels col-lectius afectats, com també fomentar
la participacié ciutadana en totes les fases, tenint especial cura d’incloure tant la paritat com la
diversitat en totes les vessants, inclosa la participacié de la infancia. Cal prioritzar criteris inclusius
i afavorir I'equitat en I'accés als serveis i les infraestructures urbanes.

e) L'Us de llenguatge inclusiu en la redaccié dels documents i I'adaptacié del llenguatge en els
processos participatius per fomentar la inclusié.

3. L'elaboracio i el seguiment dels instruments territorials i urbanistics ha de garantir el dret
d’informacié dels ciutadans i els col-lectius amb interessos afectats, i fomentar la participacio
ciutadana en totes les fases.

4. L'ordenacio6 urbanistica ha de reservar sol, d’acord amb I'article 33 d’aquesta llei, per a
habitatges subjectes a algun régim de proteccié publica, sempre ponderant les necessitats
municipals i supramunicipals, amb una distribucié territorial equilibrada i una adequada connexié
amb els equipaments i els serveis.

5. Els plans municipals han d’ordenar les reserves de dotacions publiques i I'obtencié del sol
necessari per a implantar-les, atenent la planificacié sectorial en matéria sanitaria, educativa,
assistencial, administrativa i d’infraestructures. Els organs administratius competents en
aquestes materies han de participar en els processos d’aprovacié dels plans.

Onze. L'article 14, apartats 3 i 4, queda redactat de la manera seguent:

3. També soén instruments d’ordenacié els plans especials, els catalegs de proteccions i els
projectes d'inversions estratégiques sostenibles.

4. El contingut i els documents dels instruments d’ordenacio s’ajustaran als principis de minim
contingut necessari, maxima simplificacié i proporcionalitat. Només podran exigir-se aquells
documents expressament previstos per una norma amb rang de llei.

Dotze. L'article 16, apartat 5, lletra f, queda redactat de la manera segient:

f) Directrius, criteris i normes que regulen les decisions publiques sobre la infraestructura
verda del territori, la formulacié del planejament municipal, les transformacions futures del
territori, les declaracions d’'interés comunitari, els projectes d'inversions estratégiques
sostenibles, els projectes d'infraestructura publica més rellevants i, en general, I'exercici de les
competéncies publiques amb projeccié territorial.
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Tretze. L'article 17 queda redactat d’aquesta manera:

Article 17. Projectes d’inversions estrategiques sostenibles. Definicid i requisits

1. Els projectes d'inversions estratégiques sostenibles tenen per objecte I'ordenacio, la gestio
i el desenvolupament d’intervencions territorials d’'interés general i estrategic, de rellevancia
supramunicipal, que aixi declare el Consell.

2. Els projectes d'inversions estrategiques sostenibles poden ser d'iniciativa pablica, privada
0 mixta i localitzar-se en terrenys situats en un o més termes municipals, siga quina siga la
zonificacio, classificacid, estat d’'urbanitzacié o Us previst pel planejament urbanistic i territorial
anterior a I'aprovacio.

3. L'ambit del projecte d'inversié estratégica sostenible ha de constituir una Unica zona
d’ordenacio urbanistica, I'is predominant de la qual ha de ser el propi del projecte que motiva la
modificacid. Des del comengament de la iniciativa ha de realitzar-se un estudi d’alternatives tant
del document d’ordenacioé com del projecte a executar.

4. Han de constituir-se com una Unica parcel-la urbanistica d’acord amb I'Gis o activitat a qué
es destina, amb inscripcié registral d'aquesta condicié sobre la finca o finques registrals
compreses. Es poden desenvolupar mitjancant societat de caracter empresarial, publica, privada
0 mixta i executada en régim d’unitat de gesti6 pels titulars. De forma excepcional, pot donar-se
lloc a distintes parcel-les urbanistiques amb titulars distints, pero els usos i les edificacions
autoritzables en aquestes sempre han d’estar directament relacionats, o ser complementaris,
amb l'activitat que motiva el projecte d’'inversié estratégica sostenible.

5. Ha de justificar-se la dificultat de dur a terme el desenvolupament urbanistic mitjancant
I'aplicacio d’algun dels instruments d’ordenacio establits en la seccid IV del capitol 11l del titol 11,
llibre 1, d’aquesta llei per no ser necessaria la previsid en I'ordenacié de sols o dotacions de
destinacio publica constituents d'un teixit urba propi de la trama dels poligons industrials o
terciaris, excepte els estrictament necessaris per a garantir la connexié amb les xarxes generals,
en vincular-se la totalitat del sol a I's o I'activitat a que es destina el projecte d’inversio estratégica
sostenible. Aixi mateix, ha de justificar-se la dificultat del desenvolupament mitjancant declaracié
d’interés comunitari regulada en el capitol | del titol IV, llibre 1l, d’aquesta llei per al sol no
urbanitzable, pel que fa a I'ordre de magnitud excepcional.

6. En projectes d'inversions estratégiques sostenibles, han de concorrer aquests requisits:

a) Congruéncia amb [I'Estratégia territorial de la Comunitat Valenciana: contribuir a la
consecucio dels seus objectius i directrius.

b) Interes general: produir un impacte supramunicipal favorable i permanent des del punt de
vista economic, social i ambiental, especialment en la creacié d’ocupacio; circumstancia que ha
d’'acreditar-se mitjancant I'aportacié d'un estudi de viabilitat, de sostenibilitat econdomica i
d’'impacte de génere de I'actuacio.

L'estudi d'impacte econdmic i social sobre I'ocupacié ha d’incorporar una analisi de la possible
repercussio en I'ocupacio preexistent a la tramitacio del projecte d’inversio estratégica sostenible
en sectors i usos iguals o semblants als previstos en el projecte d’inversié estratégica sostenible
i una previsio d’evolucié i el balanc d’ocupacié d’homes i dones, a mitja i llarg termini en I'ambit
d'influencia del projecte d’'inversié estratégica sostenible.

c) Integracié territorial: ser compatible amb la infraestructura verda, integrar-se en la
morfologia del territori i el paisatge i connectar adequadament amb les xarxes de mobilitat
sostenible, ponderant positivament les de transport public i els sistemes no motoritzats.

d) Localitzacié selectiva: ubicar-se aprofitant singularitats del territori que impliquen
avantatges comparatius de localitzacio, siga per accessibilitat, entorn ambiental o paisatgistic o
per la preséncia i la posicié d’equipaments o infraestructures de qualitat.

e) Efectivitat: executar-se de forma immediata, sense perjudici de les fases espacials o
temporals que es prevegen en el desenvolupament.

f) Rellevancia: acollir usos i activitats que contribuisquen a I'equitat, I'excel-léncia i la
qualificacio del territori amb projeccié o ambit d’influéncia d’escala internacional, nacional o, si
més no, regional quan se situen en I'ambit rural. Els projectes empresarials que implanten
aquests usos i activitats s’han d’adequar a les categories segtients:

1.r Actuacions que contribuisquen a millorar la competitivitat territorial, la reconversié de
sectors economics, el desenvolupament i la innovacié tecnologica, la cooperacié entre agents
economics, l'atraccié de talents, la internacionalitzacié d’empreses i, en general, la creaci6é
d’ocupacio estable i de qualitat, equilibrada entre homes i dones.

Les actuacions i els usos Unicament han de ser de caracter terciari, industrial o logistic. No
s’hi permeten els usos residencials, comercials o d'oci, excepte en aquells percentatges
complementaris i, en tot cas, minoritaris que donen servei a I'is principal.
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2.n Actuacions significatives de millora del sistema rural d’acord amb I'Estratégia territorial de
la Comunitat Valenciana i que hi afavorisquen I'ocupacié estable, especialment de les dones,
basades en l'aprofitament dels recursos endogens o en l'atraccié d’activitats innovadores
compatibles amb el medi on s’ubique. S’hi exclouen els usos de caracter residencial.

g) Justificacié que el territori d’'ubicacio puga absorbir I'impacte associat a I'activitat d’acord
amb els continguts de I'Estudi d’avaluacié ambiental estrategica.

7. La implantaci6 de PIES (Projectes d'Inversions Estratégiques Sostenibles) en
infraestructura verda catalogada ha de complir la normativa sectorial que la regula.

Catorze. La lletra a de 'apartat 1 de I'article 21 queda amb la seguient redaccié:
a) Objectius i indicadors de sostenibilitat, amb perspectiva de genere i de capacitat territorial
i directrius estratégiques del desenvolupament previst.

Quinze. L'article 24, apartats 2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8 queden redactats com segueix:

2. La previsio total de reserves de sol per a implantar els elements de la xarxa primaria
s’establira per a tot el territori, siga quina siga la classificacié urbanistica, i cobrira les necessitats
previsibles per la planificacio. La superficie de parc public destinada a obtenir infraestructura
verda al voltant dels nuclis urbans no computara als efectes del calcul de I'index d’ocupacié de
sol en els termes establits en I'Estrategia territorial de la Comunitat Valenciana o disposicié que
la substituisca.

3. La superficie minima de parc public de cinc metres quadrats per habitant podra reduir-se
de la manera seguent:

a) En un 70 % en municipis de menys de 2.000 habitants i no formen una conurbacié superior
a 40.000 habitants.

b) En un 50 % als municipis amb poblacié igual o major de 2.000 habitants i menor de 5.000
habitants i no formen una conurbacié superior a 40.000 habitants.

¢) En un 25 % als municipis amb una poblacié igual o major de 5.000 habitants i menor de
15.000 habitants i no formen una conurbacié superior a 40.000 habitants.

d) En un 50 % en aquells municipis el terme municipal dels quals tinga sol subjecte a una
especial proteccié en un percentatge superior al 75 % de la superficie.

L'aplicacio d’aquesta minoracio exigeix, si el parc public s’adscriu a un sector, la previsio en
la fitxa de gestio d’aquest d’un o més projectes d’Us public a I'entorn rural immediat al nucli urba,
el cost dels quals siga equivalent al pressupost que s’obtindria aplicant com a minim el modul
per metre quadrat de sol establit en I'apartat 111.3.4 de I'annex IV d’aquesta llei a la superficie de
parc public que ha sigut reduida després de I'aplicacié de la minoracio assenyalada en aquest
apartat. | si el parc public no s’adscriu a cap sector, I'administracio urbanistica ha de fer aquests
projectes. En el segon suposit, el pla urbanistic ha d’establir un programa d’inversié progressiva
en el temps d’execucio del o dels projectes d’'Us public, que no podra ser superior a vint anys i
en el desé any ha d’estar executat, almenys, en un 50 %. L'incompliment d’aquest programa
determinara la impossibilitat que en el municipi esmentat es tramiten modificacions en el
planejament urbanistic, ni programes d’actuaci6 integrada d’Us residencial.

4. En qualsevol tipus de municipis, les arees recreatives situades en sol no urbanitzable no
contigu a nucli urba que es destinen a usos ludics i recreatius propis dels parcs publics podran
computar com a tals, en la proporcié de tres metres d’'area recreativa en sol no urbanitzable per
cada metre de parc public.

5. Si s’aplica a un mateix municipi les minoracions que es permeten en els punts 3 i 4 d’aquest
article, la minoracié conjunta no podra superar els maxims permesos en el punt 3 per a cada
tipus de municipi.

La minoracié de parc public en entorn urba que permet el punt 4 no podra superar en cap cas
el vint-i-vinc per cent del total exigit.

6. Als municipis inclosos en I'ambit de la Llei de I'Horta, la reserva de parc public de cinc
metres quadrats per habitant podra reduir-se d’acord amb els suposits que preveu aquesta llei.

7. L'estandard global de zones verdes i parcs publics inclosos en I'ordenacié estructural i en
I'ordenaci6 detallada, en cada municipi, no sera inferior a 10 metres quadrats per habitant, amb
relacié al total de poblacio prevista en el pla. Aquest estandard es complira de manera global per
a tot el municipi, perd no és exigible que es complisca en cadascun dels sectors o ambits de
planejament. A aquest estandard s’aplicara la minoracié prevista en els apartats 3 i 4 d’aquest
article i afectara exclusivament I'estandard de 5 metres quadrats de parc public per habitant.

8. Les categories i la nomenclatura per a designar les dotacions s’ajustaran als criteris
d’unificacio disposats en I'annex IV d’aquesta llei.
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Setze. Larticle 25 queda redactat de la manera seglent:

1. El pla general estructural delimitara, en funcié de les caracteristiques del territori, dels seus
valors i dels usos que s’han d'implantar, les diferents zones d’ordenacio estructural per a tot el
terme municipal.

2. L'ordenacio estructural diferenciara:

a) Les zones rurals, caracteritzades per aquells sols que estiguen en situacio basica rural i
que, d'acord amb el pla, mantindran els valors i les funcions ambientals, territorials,
paisatgistiques, economiques i culturals que exerceixen.

b) Les zones urbanitzades, caracteritzades per aquells sOls que tenen els serveis urbanistics,
inclosos també tant els terrenys contigus als ja urbanitzats que permeten la culminacio de les
trames urbanes existents per mitja de petites actuacions urbanistiques que no comporten més
d’'una linia d’illes de cases edificables, com els que presenten déficit d’'urbanitzacié o dotacions.

c) Les zones de nou desenvolupament o expansié urbana, amb les corresponents dotacions
i infraestructures.

3. La nomenclatura per a designar les zones s’ajustara als criteris d’unificacié disposats en
'annex IV d’aquesta llei.

4. Han d’assenyalar-se com a zones diferenciades un o més nuclis historics tradicionals
caracteritzats per compondre agrupacions diferenciades d’edificacions que conserven una trama
urbana, una tipologia diferenciada o una silueta historica caracteristica. Cal justificar-ne la
inexistencia.

5. Sense perjudici del que hi ha establit en I'apartat 2, en els nuclis urbans tradicionals de
municipis d’escas creixement, poden delimitar-se petites zones amb I'amplitud necessaria per a
acollir les demandes de la poblacié resident, prolongant la morfologia tradicional de carrers i
edificacio i legitimant exigencies més senzilles d'urbanitzacio derivades de la densitat moderada,
el seu entorn agrari i I'escassa motoritzacié. Aquests ambits s’han de desenvolupar com a
actuacions aillades segons l'article 72.3.b d’aquesta llei.

Disset. L'article 29, apartat 1, queda redactat de la manera seguient:

1. Una vegada s’haja zonificat el territori municipal, el pla general estructural ha de delimitar
en el sol urbanitzable i, si escau, en el sol urba, ambits de planificacié urbanistica per al posterior
desenvolupament detallat, que podrien ser:

a) Sectors de pla parcial per a estructurar I'expansié urbana prevista. Cada sector ha de
configurar-se amb amplitud suficient, viabilitat economica, referéncies geografiques o
administratives definides i objectius especifics que justifiquen la redaccié d’'un instrument de
planejament autonom.

b) Sectors de pla de reforma interior per a operacions de renovacié urbana que han de ser
abordades per un pla especific d’aquesta indole.

2. Per a cada sector, el pla general estructural ha de fer una estimacié aproximada del nombre
maxim i minim d’habitants en ambits d’Us residencial i d’habitants equivalents en ambits d’'usos
productius; calcular una estimacié preliminar de les dotacions de I'ordenacio estructural i de les
necessitats funcionals basiques en matéria de sanejament, abastiment d’aigua, subministrament
energetic, telecomunicacions, accessibilitat, mobilitat i gestié de residus, i justificar les reserves
de sol establides a aquests fins.

Divuit. L'article 32 queda redactat de la manera seglent:

El pla general estructural ha d’establir, com a minim, els criteris necessaris per a delimitar les
arees de repartiment i calcular-ne I'aprofitament tipus. A aquest efecte, ha de fixar les directrius
per a calcular les cessions de sol de xarxa primaria que haja d’assumir cada sector. Si escau, ha
d’indicar quines infraestructures d’aquesta xarxa primaria han de ser executades amb carrec a
sectors concrets, per a satisfer les respectives necessitats funcionals, i també les conseqiieéncies
economiques o equidistributives que es deriven de la possible execucié anticipada de la
corresponent infraestructura per part de 'administracio.

Dinou. L'article 33 queda redactat com segueix:

1. D’acord amb la legislacio6 estatal del sol, el pla general estructural ha de respectar la previsio
de sol per a promoure habitatges sotmesos a algun régim de proteccié publica amb destinacié,
preferentment, al lloguer o al régim de dret de superficie i a la venda, en un minim de:

a) El 30 % de I'edificabilitat prevista en sols urbanitzables i urbans sense urbanitzacio.

b) El 15 % de l'edificabilitat prevista en sols urbans inclosos en ambits de renovacié i
regeneracio urbana.



Llei 1/2019 12 de 91

c) El 10 % de lincrement de l'edificabilitat residencial en sol urba que es genera sobre
I'edificabilitat residencial del planejament vigent.

En tot cas, I'administracio actuant pot fixar percentatges de reserva per a habitatges d’'algun
regim de proteccio6 publica superiors als minims establerts en aquest apartat.

2. Quan la nova edificabilitat es plantege en zones turistiques d’ocupacio estacional o de
segona residencia, el pla pot preveure I'emplacament de part o la totalitat d’aquesta reserva en
altres arees del territori i justificar-ne la innecessarietat en la poblacié permanent prevista i les
necessitats de la poblacié activa de la zona.

3. No obstant aix0, estan exempts d’aplicar I'apartat 1 d'aquest article els instruments
d’ordenacio dels municipis de menys de 10.000 habitants en qué, en els dos Ultims anys anteriors
a linici d’aprovacio del pla, s’hagen autoritzat edificacions residencials per a menys de cinc
habitatges per cada mil habitants i any, sempre que aquest pla no ordene actuacions residencials
superiors per a més de cent habitatges nous, com també els que tinguen per objecte actuacions
de reforma o millora de la urbanitzacié existent en qué I'Us residencial no abaste els dos-cents
habitatges.

Vint. La lletra a de I'apartat 1 de I'article 34 queda redactat de la manera seguent:

a) Memoria informativa, on s'indique l'estat d’execucié del planejament anterior, la
quantificacié de I'oferta de sol susceptible de ser urbanitzat o edificat, la situacié socioecondmica
i el compliment dels objectius ambientals i de génere.

Vint-i-u. L'article 35, apartat 1, queda redactat de la manera segtent:

1. L’'ordenaci6 detallada s’estableix com a desenvolupament de I'ordenaci6 estructural i ha de
contenir les determinacions seguents:

a) La definicié i la caracteritzacié de la infraestructura verda urbana que no estiga establida
com a ordenacié estructural, que garantisca la connectivitat a través de les zones verdes, espais
lliures i itineraris de vianants que la integren.

b) La xarxa secundaria de dotacions publiques.

c¢) La delimitacié de les subzones, amb les corresponents ordenances particulars d’edificacio,
gue incloguen les dimensions, la forma i el volum.

d) La regulacio detallada dels usos del sol de cada subzona, en desenvolupament de les
zones d'ordenacio estructural i de I'index d’edificabilitat neta aplicable a cada parcel-la de sol
urba i a cada sector del sol urbanitzable.

e) En el sol no urbanitzable, estableix les condicions tipologiques dels edificis i les
construccions permeses i les caracteristiques de les tanques. Aixi mateix, determina les normes
tecniques concretes per a la reposicié d'arbratge, ampliacié de camins, neteja dels predis,
depuracio de residus i abocaments, i també altres normes d’analoga finalitat. També determina
la delimitaci6 del tracat de les vies pecuaries en el transcurs per sol urba o urbanitzable, d’acord
amb la normativa sectorial aplicable.

f) La delimitacié de les arees de repartiment i la fixacio de I'aprofitament tipus d’acord amb els
criteris i les condicions establides en I'ordenacio estructural.

g) La fixaci6 d’alineacions i rasants.

h) L'establiment dels parametres reguladors de la parcel-lacio.

i) La delimitacié d’unitats d’execucid, continues o discontinues. En el sol urba ha d’identificar
els ambits subjectes a actuacions aillades en les quals el nou pla manté I'aprofitament atribuit
pel planejament anterior i aquelles altres que se sotmeten al regim de les actuacions de dotacio
a les quals el planejament haja atribuit un increment d’aprofitament sobre I'anteriorment establit,
juntament amb les afectades a I'is dotacional public derivades d’aquest increment.

j) La delimitacié d’ambits d’actuacié sobre el medi urba a qué es refereix I'article 72 d’aquesta
llei i la legislacio de I'Estat en matéria de rehabilitacié, regeneracié i renovacio urbanes.

k) En els nuclis urbans tradicionals de municipis amb poblacié inferior a 2.000 habitants, sense
creixement o amb creixement escas, la delimitacié de petites zones amb I'amplitud necessaria
per a acollir les demandes de la poblacio resident, prolongant la morfologia tradicional de carrers
i edificacio, i amb exigéncies més senzilles d'urbanitzacioé derivades de la densitat moderada,
'entorn agrari i 'escassa motoritzacié. Aquests ambits es desenvoluparan com a actuacions
aillades segons l'article 69.3.b d’aquesta llei.

Vint-i-dos. L'article 36, apartats 2, 3, 4 i 5, queda redactat com segueix:
2. L'ordenaci6 detallada en sectors de planejament parcial ha de complir els estandards
dotacionals de qualitat urbana que s’estableixen en I'annex IV i, com a minim, els segiients:
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a) En sol residencial, les dotacions publiques no viaries han de ser almenys de 35 metres
quadrats de sol per cada 100 metres quadrats potencialment edificables amb aquest Us.
D’aquells, un minim de 15 s’han de destinar a zones verdes publiques.

b) En sol industrial o terciari, s’ha de destinar a zones verdes publiques almenys el 10 % de
la superficie del sector i a equipaments publics almenys un 5 % de la superficie del sector.

c) Ha de garantir-se l'existencia d'arbratge suficient en el sol urba i urbanitzable. Les
ordenances municipals han d’establir la densitat i la diversitat dels exemplars arboris necessaris
per a articular la infraestructura verda urbana i connectar els espais verds de la poblacié. En
poblacions de més de 20.000 habitants, els nous desenvolupaments residencials han de tendir
a aconseguir una proporcio, almenys, d'un arbre per cada 100 m2? de sostre edificable i en
desenvolupaments industrials o terciaris un arbre per cada 200 m? de sostre edificable. En tot
cas, I'execuci6é d'aquestes previsions han d'ajustar-se a les caracteristiques paisatgistiques i
climatiques del medi urba, la permeabilitat sol i el confort acustic, entre altres.

3. En sectors de sol urbanitzable residencial, les densitats residencials no seran superiors a
100 habitatges per hectarea ni a un metre quadrat edificable d’Us residencial per metre quadrat
de sol. Tots els sectors d’'Us residencial han de disposar d’un minim d’edificabilitat terciaria. El pla
podra optar per fixar un index d’edificabilitat terciaria respecte d'aixo, o bé regular en la seua
normativa la compatibilitat dels usos terciaris que es prevegen en el sector amb I'Us residencial
predominant. Aquest minim d’edificabilitat terciaria no pot destinar-se integrament a I'Us
d’allotjaments turistics subjectes a la reglamentacié administrativa sectorial.

4. En sol urba, quan I'edificabilitat residencial mitjana preexistent en la subzona d’ordenacio
detallada o en I'area homogenia per usos i tipologies ja supere el metre quadrat edificable per
metre quadrat de sol, el nou planejament no podra augmentar I'edificabilitat residencial aplicable
a cada parcel-la respecte a les previsions del planejament anterior.

Tanmateix, en actuacions de dotacid, rehabilitacid, renovacio o regeneracié urbana, per raons
justificades en la memoria de viabilitat econdmica i sempre que siga compatible amb la
racionalitat, la qualitat i el paisatge de I'ordenacié urbana de I'ambit en qué es plantegen, podra
incrementar-se I'edificabilitat respecte al planejament anterior, en els termes seguents:

a) En unitats d’execucid, I'index d’edificabilitat bruta residencial de la unitat d’execucié no
podra superar en més d'un 50 % l'index d’edificabilitat bruta residencial de la subzona
d’ordenaci6 o de I'area homogénia corresponent, sense que en cap cas puga superar el maxim
de 2 metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol.

b) En parcel-les urbanes o solars, I'index d’edificabilitat neta residencial de la parcel-la no
podra superar en més d'un 50 % I'index d’edificabilitat neta residencial mitja de les parcel-les
urbanes o solars ubicats en la subzona d’ordenacié o de I'area homogeénia corresponent.

c¢) En els suposits previstos en les dues lletres anteriors, la densitat d’habitatges resultant no
podra superar en més d’'un 50 % la densitat d’habitatges mitjana de I'ambit de referéncia utilitzat,
amb el limit del duple de I'establida en I'apartat 3 d’aquest article.

d) L'increment de sol dotacional public que exigisca un increment d’edificabilitat s’ha de
determinar de conformitat amb alld que hi ha disposat en l'article 63.3 d’aquesta llei i en I'annex
IV quant al calcul de I'estandard dotacional global, i amb caracter general es realitzara en funcio
de les necessitats de I'entorn amb zones verdes o equipaments publics en la proporcié adequada
per a atendre les necessitats de la nova ordenacio.

Tanmateix, quan en I'ambit de referéncia utilitzat I'estandard dotacional global, en la situacio
d’'origen, ja siga superior a 15 metres quadrats de sol dotacional public per cada 100 metres
guadrats de sostre, no és necessari I'increment de sol dotacional public, sempre que es mantinga
com a minim I'estandard dotacional global indicat.

5. En els supdosits de I'apartat anterior, quan siga impossible la cessio en terrenys en el mateix
ambit de l'actuacid, les dotacions publiques poden materialitzar-se mitjancant la cessié en
superficie edificada de valor equivalent, que s’ha d’integrar en complexos immobiliaris definits en
la legislaci6 estatal del sol, o bé s’han de compensar econdomicament. En aquest cas, I'import de
la compensacioé ha de tenir com a Unica finalitat I'adquisicié de sol dotacional o la millora de
gualitat urbana dels sols dotacionals publics existents.

Vint-i-tres. L'article 37 queda redactat de la manera seguent:

Article 37. Usos terciaris especials

1. Els sols de titularitat privada destinats a I'ls educativocultural, esportivorecreatiu i
sanitarioassistencial tenen el caracter d'ds terciari.

2. En les unitats d’execuci6 delimitades en sol urba que ja estiga urbanitzat, per a la reforma,
la regeneracio o la renovacio, on existisquen amb anterioritat o es preveja la implantacié dels
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usos a qué es refereix I'apartat anterior, les superficies de sol dotacional public que puguen
correspondre a I'actuacio urbanistica pot disminuir-se en la mateixa superficie que els nous usos
qgue s’han d’implantar d’aquest caracter, amb el limit del 50 % de les establides en I'article 36
d’'aquesta llei. De la mateixa manera, el percentatge de participacio publica en I'aprofitament a
que es refereix 'article 77 d’aquesta llei podra reduir-se fins a un 50 %, en funcioé del resultat de
la memoria de viabilitat economica.

Vint-i-quatre. S’afegeix I'apartat 8 a I'article 42:

8. Quan es redacte un cataleg de proteccions, formulat de forma independent a un altre
instrument de planejament, pot elaborar-se, tramitar-se i aprovar-se per a una o diverses de les
seccions que componen aquest cataleg, i aixi constituir per si mateixos un cataleg de proteccio,
sense perjudici que amb posterioritat puguen incorporar-se les seccions restants.

Vint-i-cinc. S’afegeix un paragraf nou a l'article 43.1 de la LOTUP:

Després de: «que siga aplicable», cal afegir: «Aixi mateix, els plans especials son I'instrument
per a I'andlisi detallada del territori i 'ordenacié urbanistica quan es tracte de plans dirigits a la
minimitzacio de I'impacte ambiental».

Vint-i-sis. Es modifiquen els apartats 1 i 2 de l'article 44, que queda redactat de la manera
seguent:

1. El Consell és I'organ competent per a aprovar, mitjancant un decret, I'Estrategia territorial
de la Comunitat Valenciana i els plans d’accid territorial promoguts per la Generalitat, excepte
distinta previsio de la legislacio especifica.

El titular de la conselleria competent en matéria de territori ha de comparéixer davant de la
comissi6 de les Corts de forma prévia a I'exposicio publica d’aquests instruments i davant del Ple
novament abans de I'aprovacié definitiva. Aquestes compareixences s’han de desenvolupar en
termes analegs als regulats en el Reglament de les Corts per a les comunicacions del Consell.

2. Correspon a la conselleria o les conselleries competents en matéria d’ordenacié del territori,
urbanisme, medi ambient i paisatge:

a) Intervenir com a drgan ambiental i territorial en I'elaboracio i en la tramitacié dels plans.

b) Formular i tramitar els plans d’accio territorial que atenguen les seues competencies.

c) Aprovar definitivament els plans que fixen o modifiquen I'ordenacié estructural, siguen
municipals 0 mancomunats.

d) Informar sobre els instruments de paisatge quan I'aprovacié del pla siga estatal o
autonomica i aprovar els programes de paisatge promoguts per la Generalitat.

e) Si escau, tramitar i aprovar els instruments urbanistics dels projectes d’inversio estrategica
sostenible.

f) Subrogar-se en les competéncies urbanistiques municipals, excepcionalment i després de
'adverténcia prévia quan I'ajuntament falte greument a les seues responsabilitats.

Vint-i-set. Es modifica I'apartat 3 de I'article 45, que queda redactat de la manera seguent:
3. Els projectes d'inversions estratégiques sostenibles tenen regulat el seu procediment propi
en el capitol IV d’aquest mateix titol.

Vint-i-vuit. S’afegeix un nou apartat 4 i es modifica la lletra ¢ de I'apartat 1 de l'article 46, de la
manera seguent:

c) L'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana, els plans d'acci6 territorial, els plans
generals estructurals, els projectes d’inversions estrategiques sostenibles o qualssevol altres
plans o programes i aquelles modificacions dels enunciats abans que establisquen o modifiquen
I'ordenacié estructural, i aixi ho establisca I'drgan ambiental i territorial.

4. Els programes d’actuacioé regulats en el llibre Il d’aquesta llei, com a documents de gestié
urbanistica que no innoven el planejament, no estan subjectes al procediment d’avaluacié
ambiental i territorial, sense perjudici que a l'instrument de planejament que, si escau, acompanye
al programa d’actuacio, se li aplique el que estableixen els apartats anteriors d’aquest article.

Vint-i-nou. L'article 48, apartat f, queda redactat de la manera seguent:

f) Pablic interessat: a I'efecte d’aquesta llei, es considera public interessat:

1.r Cada persona fisica o juridica que tinga la consideracio d'interessada segons la legislacio
vigent en materia de procediment administratiu comda.

2.n Qualsevol persona juridica sense anim de lucre que complisca els requisits segiients:
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I) Que tinga, entre els fins acreditats en els seus estatuts, la proteccié del medi ambient en
general o la d’algun dels seus elements en particular o corregir les desigualtats per ra6 de génere,
i que aquests fins puguen resultar afectats pel pla o el programa de que es tracte.

II) Que estiga legalment constituida, i que s’haja personat en forma en I'expedient.

IIl) Que, segons els seus estatuts, desenvolupen la seua activitat en un ambit territorial que
resulte afectat pel pla o el programa.

IV) Les plataformes o els col-lectius que es personen en I'expedient i que agrupen de manera
estable —o creades en ocasi6 del pla o programa de qué es tracte— persones fisiques i
juridiques sense anim de lucre, és suficient per a rebre el reconeixement de la condicié de public
interessat de la plataforma o el col-lectiu que almenys una de les persones juridiques integrants
complisca amb els requisits precedents.

Trenta. L'article 49.1.b queda redactat de la manera seguent:
b) Consulta a les administracions publiques afectades i public interessat en els termes que
preveu aquesta llei.

Trenta-u. S'afegeix un article nou:

49 bis. Actuacions préevies a la redaccio de I'instrument de planejament

1. Abans d’elaborar I'esborrany del pla, el departament de I'administracié que el promoga ha
d’efectuar a través del portal web una consulta publica prévia durant vint dies amb relacié a un
document en qué s'indique de manera succinta els problemes que es pretenen solucionar amb
la iniciativa, la necessitat i I'oportunitat de I'aprovacid, els objectius del pla i les possibles
solucions alternatives.

2. La consulta publica previa té efectes administratius interns, preparatoris de la redaccié del
pla, i déna lloc a I'obligaci6 d’elaborar un informe de resposta conjunta a les aportacions rebudes.
Ha d'incorporar-se a l'expedient el resultat de la consulta, amb indicacié del nombre de
participants, el nombre d’opinions emeses i I'informe de resposta.

3. No cal efectuar la consulta prévia en els casos seguents:

a) Quan es tracte de modificacions puntuals que regulen aspectes parcials del pla que es
modifique.

b) Quan es tracte d’instruments de planejament de desenvolupament parcial del planejament
general que puguen promoure els particulars.

¢) Quan hi concorreguen greus raons d’interés public que ho justifiquen.

Trenta-dos. Es modifica l'article 51, apartats 1, 2, 4.c i s’afegeix I'apartat 8, que queden
redactats d’aquesta manera:

1. L'organ ambiental i territorial ha de sotmetre el document que conté I'esborrany del pla o el
programa i el document inicial estratégic a consultes de les administracions publiques afectades
d'acord amb larticle 49.1, apartat d), d’aquesta llei i a totes les persones, associacions,
plataformes o col-lectius que s’hagen pronunciat o aportat suggeriments en la fase prévia a la
redaccio del pla o el programa, durant un termini minim de trenta dies habils des de la recepcié
de la sol-licitud d’informe per als plans que afecten exclusivament I'ordenacié detallada o al sol
urba que compte amb els serveis urbanistics implantats sense modificacié de I'is dominant de
la zona d’ordenacio6 estructural corresponent i durant un termini minim de seixanta dies habils
per als plans que afecten les altres determinacions compreses en l'ordenacio estructural.

2. Una vegada rebuts els pronunciaments de les administracions publiques afectades i
persones interessades, o transcorregut el termini atorgat per a fer-ho, I'6rgan ambiental i territorial
ha d’elaborar i trametre a I'0rgan promotor i a I'drgan substantiu, segons siga procedent, un dels
documents seguents:

a) Un document sobre I'abast de I'estudi ambiental i territorial estrategic, juntament amb les
contestacions rebudes a les consultes realitzades, en el qual es determinara I'amplitud, el nivell
de detall i el grau d’especificacié que ha de tenir I'estudi esmentat i instara la continuacié de la
tramitacié per el procediment ordinari.

b) Una resolucié d’'informe ambiental i territorial estratégic, per considerar, d’acord amb els
criteris de I'annex VIII d’aquesta llei, que el pla o el programa no té efectes significatius sobre el
medi ambient i el territori, i I'avaluaci6 ambiental i territorial estratégica es resoldra pel
procediment simplificat i indicant la procedéncia de la tramitaci6 del pla o el programa de
conformitat amb el capitol seglient o a la seua normativa sectorial.

¢) Una resolucié que considere que, encara que poden derivar-se de I'execucié del pla o el
programa efectes significatius sobre el medi ambient i el territori, la seua tramitacié ha de
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realitzar-se simultaniament amb la del projecte i I'avaluacié ambiental es dura a terme d’acord
amb la legislacioé d’avaluacié d'impacte ambiental de projectes, i s'emetra un document d’abast
gue comprendra la valoracié ambiental dels aspectes propis del pla i els especifics del projecte.

d) Una resolucié d’informe ambiental, per considerar, d’acord amb els criteris de I'annex VIII
d’aquesta llei i de I'analisi de les contestacions a les consultes realitzades, que el pla o el
programa si que té efectes significatius sobre el medi ambient i es considera, de manera
inequivoca, que el pla o el programa és manifestament inviable per raons ambientals.

4.c) Pla de participacié publica que identifique les administracions publiques afectades i el
public interessat en el pla o el programa i les modalitats o I'amplitud d’informacié i consulta. El
pla de participacié publica ha de contenir, almenys, la informacié publica mitjancant un anunci en
el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en un mitja de comunicacié social de premsa escrita
de gran difusio i posar la documentacio a disposicié del public. En el cas de revisions de plans
generals d’ordenacio estructural i de modificacions que comporten canvis de classificacié de sol
que alteren el model territorial del municipi o en la qualificaci6é del sol que incrementen el seu
aprofitament, el pla de participacié publica ha d'incloure, a més i almenys, la celebracié de
sessions explicatives obertes al public sobre el contingut de I'ordenacio futura i les alternatives
presentades, I'elaboracié de resums i infografies de les propostes d’ordenacié més importants
per a facilitar la difusio i la comprensio ciutadana de I'ordenaci6, com també la memoria de
viabilitat econdomica preceptiva, elaborada sobre la base d'estudis de mercat rigorosos i
acreditats per societats de taxacid homologades per entitats publigues amb competéncia per a
aixo o per entitats analogues d’altres paisos.

Es permet la participacio telematica des d’un forum o un espai habilitat on el document siga
obert a la ciutadania i en qué es permeta fer-hi aportacions.

8. La resolucio d’'informe ambiental emesa d’acord amb I'article 51.2.d s’ha de notificar a
I'érgan promotor i a I'érgan substantiu i contra aquesta resolucié poden interposar-se els recursos
legalment procedents en via administrativa i judicial, si escau. L'informe ambiental s’ha de
publicar en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i s’ha de posar a disposicio del public en
la pagina web de la Generalitat.

Trenta-tres. L'article 53, apartats 1, 4, 5, 6 i 7, queda redactat de la manera seguent:

1. La versio inicial del pla o programa, inclos I'estudi ambiental i territorial estrategic i la resta
de documents exigibles per la normativa sectorial, els sotmetra I'0organ promotor a participacio
publica i consultes amb les administracions publiques afectades i amb les persones, les
associacions, les plataformes o els col-lectius que s’hi hagen pronunciat o aportat suggeriments
en les fases previes a la redaccio del pla o programa o d'informacié del document d’abast,
mitjancant les accions definides en el pla de participacié publica.

4. Una vegada haja passat, des de la sol-licitud de I'informe, el termini de 45 dies o el que fixe
la normativa sectorial respectiva, s’ha de continuar amb el procediment. A I'efecte de demanar
els informes no emesos en termini que d’acord amb aquesta normativa siguen preceptius, de
forma prévia a I'aprovacié provisional de I'instrument de planejament, I'ajuntament ha de requerir
la Generalitat Valenciana perque convoque de forma fefaent les administracions amb
competencies afectades a una comissio informativa de coordinacié de la direccid general
competent en matéria d’'urbanisme, i ha d’adjuntar en la convocatoria novament la documentacio
necessaria per a emetre I'informe corresponent, que pot evacuar-se en la mateixa reunié de
coordinaci6 de forma verbal. El contingut d’aquest informe ha de ser arreplegat de forma literal i
en un apartat especific de I'acta.

Si I'informe no s’emet de forma escrita en el termini legalment establit, ni tampoc en la
comissi6 informativa de coordinacié de forma verbal, s’ha de considerar favorable al contingut
del pla a tots els efectes. Aquesta advertencia s’ha de posar de manifest en la convocatoria de
la comissi6 informativa de coordinacié que s’envie a les diferents administracions.

Si I'emissi6é d’'una successié d'informes sectorials contradictoris entre si impedeix I'aprovacio
del pla i la consecucio dels interessos publics que aquest implica, els serveis técnics de la
comissi6 informativa de coordinacié poden adjuntar a la convocatoria de la comissié una solucié
tecnica que harmonitze ambdés informes sense entrar en contradiccié amb el contingut preceptiu
de les normatives respectives. L'emissio de I'informe definitiu a la soluci6 técnica final en aquest
cas s’ha d’efectuar amb la mateixa forma i efectes indicats en el paragraf anterior.

No s’ha de considerar informe contradictori del contingut del pla la incompareixenca a la
comissié informativa de coordinacié, el silenci o una manifestacié contraria no justificada
tecnicament. L'oposicid a I'aprovacio i entrada en vigor del pla ha d’efectuar-se a través dels
requeriments previstos en larticle 44 de la Llei 29/1998, de la jurisdicci6 contenciosa
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administrativa, a I'efecte de la qual I'aprovacié del pla s’ha de notificar de forma fefaent a les
administracions que no hagen efectuat un informe exprés a aquest.

Els dos paragrafs anteriors no resulten aplicables si la llei sectorial respectiva regula de forma
expressa el sentit del silenci dels seus informes.

5. Durant aquesta fase es poden formular al-legacions i observacions, i es poden aportar tot
tipus de documentacié o mitjans de prova que s’estimen adequats en suport seu.

6. Si, com a consequéncia d'informes i al-legacions, es pretén introduir canvis substancials
en la versié preliminar del pla, abans d’adoptar-los s’ha de publicar un anunci d’'informacié pablica
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en la pagina web de I'administracié promotora,
junt amb els informes i al-legacions que sustenten la modificacié proposada. En aquest periode
de 20 dies, s’admeten, per a ser examinades i considerades, noves al-legacions referides als
canvis proposats; poden inadmetre’s les que reiteren arguments i redunden en aspectes dels
quals s’haja informat préeviament.

7. Una vegada finalitzat el termini de participacié publica i consultes en els termes establits en
el punt 4.c de l'article 51 d’aquesta llei, I'6rgan promotor ha d’elaborar el document de participacié
publica, que ha de sintetitzar els seus resultats i ha de justificar com es prenen en consideracié
en una proposta de pla o programa.

Trenta-quatre. L'article 54, apartat 2.b, queda redactat de la manera seguent:
b) Els resultats de les consultes, de la informacié publica i del pla de participacio publica en
els termes establits en I'apartat 4.c, de l'article 51, d’aquesta llei.

Trenta-cinc. Es modifica I'article 55 que queda redactat de la manera seguent:

Article 55. Aprovaci6 del pla o programa sotmeés a avaluacié ambiental i territorial estrategica
i publicitat

1. Una vegada emesa la declaracié ambiental i territorial estratégica, s’ha de remetre a I'drgan
promotor per tal que incloga en el pla o programa, si n’hi ha, les determinacions establides en
'esmentada declaracié, abans de I'aprovacio del pla o programa. Si I'6rgan promotor no és el
competent per a I'aprovacié definitiva del pla o programa, ha de remetre la proposta de pla i la
declaracié ambiental i territorial estratégica a I'0rgan que, d’acord amb I'article 44 d’aquesta llei
0 amb la seua legislaci6 sectorial, ostente la competéncia per a I'aprovacié definitiva.

2. L'organ competent ha de resoldre sobre I'aprovacio del pla o programa d'acord amb
aquesta llei o amb la normativa sectorial aplicable, i ha de verificar la inclusio de les
determinacions de la declaraci6 ambiental i territorial estratégica i prendre en consideracio
raonada els estudis i documents sectorials que I'acompanyen. El termini per a I'aprovacio
definitiva dels plans urbanistics i territorials és de tres mesos des de la recepcio de la
documentacié completa.

3. Quan les objeccions a I'aprovacio definitiva afecten arees o determinacions tan concretes
que, si en prescindim, el pla es pot aplicar amb coheréncia, aquest s’ha d’aprovar definitivament,
excepte en la part objecte d'objeccions, que ha de quedar en suspens fins que siga rectificada
en els termes precisats per la resolucio aprovatoria. Si les objeccions sén d’abast limitat i poden
esmenar-se amb una correccid técnica especifica consensuada amb I'drgan promotor,
I'aprovacio definitiva s’ha de supeditar en la seua eficacia a la mera formalitzacié documental de
la correcci6. La resolucié aprovatoria pot delegar en un organ subordinat, inclis unipersonal, la
facultat de comprovar que la correccid s’efectua en els termes acordats, i, una vegada verificat
aixo0, ordenar la publicacid de I'aprovaci6 definitiva.

4. Si amb caracter previ a I'aprovacio definitiva del pla cal sol-licitar nous informes, en el cas
que, transcorregut el termini establit per a I'emissid, aquesta no es produeix, 0 existeix
contradiccio en el contingut de dos o més informes, s’ha d’'actuar de conformitat amb el que
estableix I'apartat 4 de l'article 53.

5. A l'efecte del que s’ha regulat en 'apartat anterior, s’entén per correccions aquelles que
tinguen per objecte la incorporacié de modificacions, determinacions o continguts a I'instrument
de planejament en tramitacié, en els termes que s’indiquen en I'acord aprovatori supeditat, sense
implicar un nou acord aprovatori, o que facen referéncia a la forma de presentacié del document,
com l'elaboracié d’'un text refés o altres suposits analegs.

6. Junt amb el document de pla o programa, per a la seua aprovacio, I'érgan promotor ha de
presentar un document amb el contingut de les lletres b i ¢ de I'apartat 1 de I'article segient.

7. L'acord d'aprovacio definitiva dels plans urbanistics municipals, junt amb les seues normes
urbanistiques, s’ha de publicar, per a la seua entrada en vigor, en el butlleti oficial de la provincia.
L'acord d’aprovacio definitiva de la resta de plans, junt amb les seues normes urbanistiques, s’ha
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de publicar, para la seua entrada en vigor, en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana. Aquesta
publicacié ha d’'incloure els documents segiients:

a) La resoluciod per la qual s’adopta o aprova el pla o programa aprovat i una referéncia a la
direccié de la pagina web en que I'drgan substantiu posa a disposicio del public el contingut
integre del pla o programa esmentat.

b) La declaracié ambiental i territorial estrategica.

c) Les raons de l'eleccid de l'alternativa seleccionada, en relaci6 amb les alternatives
considerades, i les mesures adoptades per al seguiment dels efectes en el medi ambient i el
territori derivats de I'aplicacio del pla o programa.

8. Els plans entren en vigor als quinze dies de la seua publicacio.

9. Tota la documentacio s’ha de presentar segons els formats establits en I'annex IX d’aquesta
llei.

Trenta-sis. Se suprimeix l'apartat 1 de l'article 56 i es renumeren els apartats segients
correlativament des de I'1 fins al 8 i es modifica el titol de 'article que queda redactat de la manera
seguent:

Article 56. Seguiment, modificaci6 i caducitat

Trenta-set. La lletra b de I'apartat 1 de I'article 57 queda de la manera seguent:

b) Durant el mateix termini d’'informacié publica es consultara els organismes afectats, amb
petici6 dels informes exigibles d’acord amb la legislaci6 sectorial, i també les entitats
subministradores dels serveis publics urbans que puguen resultar afectades. La falta d’emissio
dels informes mencionats en el termini establit permetra seguir la tramitacid de les actuacions en
els termes establits en l'article 53.4.

Trenta-vuit. L'article 58 queda redactat de la manera seguent:

Article 58. Tramitacié simultania de distints plans

1. Es podran tramitar simultaniament distints instruments de planejament que siguen
congruents entre si.

2. Quan es tramite simultaniament un pla general estructural i un pla d’ordenacié detallada
s’observaran les regles seguents:

a) L'ajuntament formulara una Unica sol-licitud conjunta d'inici de l'avaluacié ambiental
estrategica, que es trametra a I'organ ambiental a través de I'0rgan substantiu competent per a
aprovar el pla general estructural.

b) L'organ ambiental autonomic emetra un document d’abast que donara cobertura tant al pla
general estructural com al pla detallat.

c) Després d'aix0, els respectius documents es formalitzaran de forma separada, i ha de
subordinar-se l'ordenacio detallada a I'ordenacid estructural. Tanmateix, es poden compartir
documents informatius i justificatius que servisquen de fonament a les determinacions dels dos
plans.

d) El tramit de participacio publica i consultes sera simultani per a ambdés documents.

e) L'ajuntament trametra a I'drgan ambiental autonomic la proposta de pla general estructural
i de pla detallat perqué emeta la declaracié ambiental estrategica conjunta.

f) Després de I'aprovacio definitiva autonomica del pla general estructural, I'ajuntament ha
d’efectuar I'aprovacio definitiva del pla detallat.

g) Si, com a consequencia de l'aprovacié definitiva autonomica del pla estructural,
I'ajuntament proposa millores en 'ordenacio detallada que canvien aspectes substancials de la
versio preliminar d’aquesta, s’efectuara una nova informacié al public en els termes de I'apartat
5 de larticle 53 d’aquesta llei. En cap cas poden adoptar-se canvis 0 propostes que s’aparten de
les determinacions establides en la declaracié ambiental i territorial estrategica.

h) El pla general estructural ha d’aprovar-se amb caracter previ al planejament d’ordenaci6
detallada.

Trenta-nou. El titol del capitol IV del llibre | queda redactat de la manera seglent:
CAPITOL IV
Tramitacio dels projectes d’inversio estratégica sostenible
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Quaranta. L'article 59, queda redactat d’aquesta manera:

Article 59. Procediment per al desenvolupament d’un projecte d’inversié estratégica sostenible

1. El procediment d’aprovacié d’'un projecte d'inversié estrategica sostenible consta de tres
fases:

a) La fase de la declaraci6é del projecte com a inversio estratégica sostenible acordada pel
Consell.

b) La fase de I'aprovacio del pla i el projecte en qué es concreta I'actuacio per la conselleria
competent en matéria d’'ordenacio del territori i urbanisme.

c) L'aprovacio dels instruments de gestié, seguiment i control de I'execucio de I'actuacio per
I'drgan de I'administracioé que, en cada cas, designe el Consell.

2. L'acord del Consell és el document prescriptiu per a redactar el pla, el projecte i I'estudi
ambiental i territorial estratégic corresponent. A aquest efecte, I'acord ha de determinar els
requisits urbanistics, ambientals i territorials que s’han d’aplicar per a cada actuacié, atés el que
ha assenyalat el document d’abast de I'avaluacié ambiental i I'informe previst en l'article 60.3.

De forma préevia a I'adopcio d’aquest acord, la conselleria amb competéncies en ordenacio
del territori ha de comparéixer davant de la comissié corresponent de les Corts en una
compareixenca que s’ha de desenvolupar en forma analoga a la prevista en el Reglament de les
Corts per a I'examen de programes i plans que tramet el Consell.

3. L'aprovacio del pla i el projecte correspon a la conselleria competent en matéria d’ordenacio
del territori. L'aprovacio dels instruments de gestié, seguiment i control de la seua execucié
correspon a I'organ de I'administracié que, en cada cas, designe el Consell.

L'aprovacié del pla i el projecte pot ser simultania a la dels instruments per al
desenvolupament i I'execucié quan aixi ho permeten les circumstancies del cas.

Quaranta-u. L'article 60 queda redactat de la manera seglent:

Article 60. Iniciativa i declaraci6 d’'un projecte d’inversié estratégica sostenible

1. La conselleria amb competéncia material rellevant per als objectius del projecte d’inversio
estratégica sostenible, a instancia de 'aspirant a promotor, en el termini de 15 dies des de la
sol-licitud, ha de formular una consulta sobre la viabilitat de la seua iniciativa davant la conselleria
competent en matéria d’ordenacié del territori, amb una proposta esquematica. En aquesta
proposta, com a minim, s’ha de preveure:

a) Descripcio dels usos i activitats proposats, amb el grau de detall d’'un avantprojecte, els
seus efectes favorables i permanents des del punt de vista economic, a nivell de renda i
generacio d'ocupacio, i des del punt de vista social i ambiental.

b) Descripcié de les diferents alternatives possibles, amb justificacio de la dificultat de
gestionar urbanisticament el desenvolupament de la seua implantacid6 mitjangant I'aplicacio
d’algun dels instruments d’ordenacié establits en aquesta llei per al sol urba, urbanitzable o no
urbanitzable, en els termes establits en I'apartat 3.

¢) Integracié de I'ambit de I'actuacio en la infraestructura verda del territori.

d) Analisi preliminar de l'adequaci6 a les xarxes d’'infraestructures i dotacions existents o, si
escau, proposta d’ampliacio.

e) Informes de viabilitat i sostenibilitat economica, amb la justificacié dels recursos financers
necessaris per a fer front a I'actuacio i una analisi dels costos externs d’'aquesta.

f) Proposta de participacio publica en els termes establits en I'article 51.4.c d’aquesta llei.

g) Informacio sobre la titularitat dels terrenys i dels acords a qué s’ha arribat entre I'aspirant a
promotor i els propietaris.

h) Sol-licitud d’inici de I'avaluacié ambiental i territorial estrateégica, d’acord amb I'article 50.1,
gue avalue les afectacions al territori des del punt de vista socioeconomic i ambiental.

2. La conselleria competent en materia d’ordenacié del territori, una vegada completat, si
escau, el tramit d’esmena i millora de la sol-licitud, en els termes regulats en la legislacié sobre
procediment administratiu comu, ha de resoldre en el termini d’'un mes sobre I'admissié a tramit
atesos els requisits de I'article 17 d’aquesta llei, sense prejutjar el sentit de la resolucié final del
Consell ni el resultat de I'avaluacié ambiental.

En la mateixa resolucié ha d’acordar una audiéncia a I'ajuntament o ajuntaments afectats i un
tramit d’informacio public per un termini d’'un mes. | ha de trametre el projecte a I'6rgan ambiental
per tal d’iniciar I'avaluacié ambiental estratégica i 'emissié del document ambiental que escaiga,
d'acord amb els articles 50 i 51 d’aquesta llei.

3. Una vegada emes aquest document, la conselleria competent en matéria d’ordenacio del
territori ha de preparar, en el termini d’'un mes, un informe sobre el projecte d’inversio estratégica
sostenible que contindra:
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a) L'adequacié als requisits legals per a la declaracié com a projecte d’inversid estratégica
sostenible.

b) La determinacié d'aspectes ambientals, territorials, inclusius i funcionals que calga
considerar.

c) Abast de I'estudi ambiental i territorial estrategic, de I'instrument de paisatge i del procés de
participacio publica i consultes.

d) Identificacié dels instruments i els estandards urbanistics necessaris i la sequéncia de la
tramitacié que ha d'incloure els llindars dels parametres urbanistics relatius a I'edificabilitat, les
usos detallats, les tipologies edificatories i la resta de condicions que han de caracteritzar el pla
que en desenvolupe I'ordenacié urbanistica.

e) D’'acord amb la participacid publica en les plusvalues que la declaraci6 comporta,
establiment de la compensacio de valor equivalent del 10 % de la inversié global corresponent a
I'actuacidé, materialitzable en metal-lic o en sol, que s’ha de lliurar a 'administracié actuant i,
finalment, definicié de la sequiéncia de la tramitacio.

f) Resultat de les audiéncies, les consultes i la informacio publica, mitjangant un informe en
que es realitze un resum del contingut d’aquestes i la forma en qué han de ser recollides o no en
l'informe que s’emeta.

4. L'acord del Consell ha de designar els organs responsables de I'elaboracié, la tramitacio,
I'aprovacio, la gestid i el seguiment del projecte d’'inversié estrategica sostenible corresponent i
dels restants instruments de gesti6 i edificacio.

5. L'acord del Consell ha d’exigir garanties financeres en quantia equivalent en, almenys, un
10 % de les obres d’urbanitzacié.

6. L'acord del Consell és una mera determinacié del caracter estrategic de l'actuacio i
procedéncia de la seua tramitacié com a projecte d’inversio estrategica sostenible i no suposa
en cap cas l'aprovacio del pla o projecte. Només, en el cas que es produisca I'aprovacio del pla
i projecte, d’acord amb la tramitacié prevista en el seglent article, I'instrument d’ordenacio
presentat s’ha de considerar com un projecte d'inversio estratégica sostenible.

Quaranta-dos. L'article 61 queda redactat com segueix:

Article 61. Elaboracio i aprovacié del pla i el projecte

1. El pla i projecte han de ser elaborats, incorporant el seu estudi ambiental i territorial
estrategic, amb I'abast i condicions prescrits en I'acord de declaracié. L'organ responsable ho ha
de sotmetre a participacid publica i consultes, segons el que estableix aquest acord, per un
termini minim de quaranta-cinc dies. En el marc d’aquestes consultes, en tot cas, és preceptiu
demanar informes dels ajuntaments i institucions afectades.

Una vegada elevat a I'organ ambiental, aquest ha d’elaborar una declaracié ambiental i
territorial estratégica, les determinacions de la qual s’han d’incorporar al pla i projecte per a
I'aprovacié d’acord amb el que estableix el capitol Il d’aquest titol.

2. La resolucié aprovatoria del pla i el projecte d’inversio estratégica sostenible comporta els
efectes seguents:

a) Modificacié del planejament vigent, sense que siguen necessaris més tramits posteriors, ni
altres condicions de planejament o gestié urbanistica més que les definides en la resolucié
aprovatoria. Amb aquest fi el document ha de comprendre totes les modificacions d’ordenacio,
fora i dins de I'ambit de I'actuacio, de tots els instruments d’ordenacié afectats per aquesta.

b) Designacié del promotor i fixacié de les seues obligacions, que han d’incloure executar i
sufragar les obres, projectes i actuacions que s’especifiquen, incloent-hi la connexié de I'actuacio
i el suplement de les infraestructures necessaries per a la seua integracié equilibrada en el
territori.

c) Establiment de les condicions juridicoecondomiques de I'actuacié, que s’han de formalitzar
mitjangant un conveni que regule les obligacions i els drets del promotor, dels propietaris adherits
i de I'administracio.

d) Establiment d’'una programacié temporal per al desenvolupament de les fases de gestio i
execucié del projecte d'inversio estratégica sostenible que seran obligatoris per al promotor
d'aquesta. El seu incompliment injustificat habilitara la conselleria competent en matéria
d’ordenacié del territori i urbanisme per a requerir al promotor i, en cas d’inactivitat, iniciar el
procediment de declaracié de caducitat de la declaracio, la tramitacié del qual s’ha de dur a terme
en els termes que es preveuen en aquesta llei per a la caducitat dels programes d’actuacio
integrada i la consequéncia del qual sera la perdua dels efectes d’aquesta declaracié i les
prerrogatives subseguents per al promotor.
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3. La resolucié ha de fixar justificadament el sistema de gestié, ponderant els interessos
col-lectius i particulars que resulten afectats. La resolucié aprovatoria ha de comportar la
declaracio d'utilitat publica o intereés social i de la necessitat d'urgent ocupacié dels béns i els
drets necessaris per a desenvolupar I'actuacio.

El Consell pot eximir excepcionalment el projecte d’'inversido economica sostenible de les
llicencies i les autoritzacions la regulacio del qual siga competencia de la Generalitat. Per a la
resta de llicencies regeix el que determinen les legislacions estatal i europea.

4. El projecte ha d'incloure una estimacié aproximada dels costos d'urbanitzacié, sobre la
base d’'un avantprojecte d’'urbanitzacié. L'acord del Consell ha d’establir I'd6rgan competent per a
I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacié i la resta d'instruments de gestié del pla i del
projecte d'edificacié. La fixaci6 de parametres que estiguen relacionats amb els costos
d’'urbanitzacio té caracter provisional fins que queden definitivament fixats aquests costos en el
projecte d’urbanitzacié aprovat.

Quaranta-tres. L'article 62 queda redactat de la manera segtient:

Article 62. Execucio del projecte d'inversié estrategica sostenible

1. Amb caracter previ a I'eficacia de la resolucié aprovatoria, s’ha d’exigir al promotor que
subscriga i garantisca els seus compromisos en forma legal. Les garanties s’han de presentar
davant la Generalitat, que ha de vetllar pel compliment de la resoluci6 aprovatoria.

2. El promotor ha d’aportar davant I'érgan designat competent per a la seua aprovacio, el
projecte d’'urbanitzacio, el projecte d’edificacio i la resta d'instruments de gestié en el termini
compromes; aixi mateix, ha d’acreditar mitjangant un certificat registral la inscripcio de la condicio
a que es refereix 'article 17.4 d’aquesta llei. Les resolucions adoptades han de ser comunicades
a la conselleria competent en ordenaci6 del territori a I'efecte del seguiment d’aquestes. El control
de I'execuci6 de les obres d'urbanitzacié i edificacié correspon a I'administracié municipal, que
ha d'informar sobre I'evolucié i la conclusié d’aquestes a I'drgan autonomic responsable. No
obstant aix0, de manera subsidiaria, I'administracié autondmica pot actuar en cas d’inactivitat
municipal.

3. Si el promotor del projecte d’inversié estratégica sostenible és una administracié puablica,
l'activitat d’execucié de la urbanitzacio I'ha de fer aquesta, per gestié directa o indirecta. En
qualsevol altre cas, I'activitat d’execucié de la urbanitzacié ha d’'assignar-se després de la
seleccio escaient mitjangant un procediment sotmes a condicions de publicitat, concurréncia i
criteris d’adjudicacié que salvaguarden una participacid adequada de la comunitat en les
plusvalues derivades de les actuacions urbanistiques.

4. La renudncia a la condicié de promotor o la transmissié d’aquesta ha de ser autoritzada per
I'organ de I'administracié competent per al seguiment de I'actuacié, com també qualssevol altres
canvis en les condicions de gesti6 establides inicialment.

5. L'incompliment per part del promotor de les condicions i dels terminis d’execuci6 estipulats
en determina la substitucié o la caducitat del projecte d'inversié estrategica sostenible i la
confiscacid de les garanties prestades, amb audiéncia prévia de la persona interessada. La
declaracié de caducitat comporta la reversio, la retroaccio i la reposicié de béns, actuacions i
obres, i també, si escau, la derogacio de previsions del planejament, en els termes que resolga
la conselleria competent en matéria d'ordenacidé del territori. La resolucid pot diferenciar
determinats ambits en funcio de la situacio en qué es troben i s’ha d’adoptar el régim especific
de substitucié o caducitat a cadascuna d’aquestes que els siga aplicable d’acord amb aquest
article, de forma coherent amb aquesta situacié. Els danys i els perjudicis ocasionats a
'administracid, als propietaris adherits i a tercers, han de ser exigibles al promotor i, en cas que
no siguen satisfets, es poden executar les garanties al respecte.

Quaranta-quatre. L'article 63 queda redactat de la manera seguent:

Article 63. Modificacio dels plans i els programes

1. Els plans i els programes s’han de revisar o modificar pel procediment previst en aquesta
llei amb caracter general per a aprovar-los excepte previsio legal especifica.

2. Els plans parcials, els plans especials i els plans de reforma interior, amb caracter general,
no podran modificar determinacions del pla general estructural. De forma excepcional i
degudament justificada, es podran establir modificacions puntuals que tinguen per objecte ajustar
aquestes determinacions a I'analisi més detallat del territori propi de la seua escala, subjectant-
se a les condicions seguents:
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a) Si la modificacié incideix sobre I'ordenaci6 estructural i t€, o pot tenir, efectes significatius
sobre el medi ambient i el territori perque aixi ho determine I'organ ambiental i territorial en la
consulta preceptiva, es tramitaran d’acord al capitol Il precedent.

b) Si no precisen avaluacié ambiental o aquesta finalitza pel procediment simplificat amb un
informe ambiental i territorial, es tramitaran d'acord al precedent capitol Ill. No obstant aixo,
hauran de complir les condicions vinculants que, si escau, haja imposat I'informe ambiental i
territorial.

3. Les noves solucions proposades han de mantenir I'equilibri del planejament vigent entre
les dotacions publiques i I'aprofitament lucratiu, i han de suplementar, si escau, la xarxa primaria
i la xarxa secundaria de dotacions, de manera que complisquen els criteris de qualitat, capacitat
i idoneitat exigits segons I'annex IV d’aquesta llei.

No cal suplementar la supressio, total o parcial, d’aquells usos que, fins i tot estant qualificats
pel planejament vigent com a equipament public, I'Gs public implantat al seu dia no responga avui
a la prestaci6 de serveis publics. Les superficies destinades a aquests usos no seran
computables per al calcul de I'estandard dotacional global.

A l'efecte de verificar manteniment de I'equilibri preexistent entre les dotacions publiques i
I'aprofitament lucratiu, com també el manteniment de I'estandard global dotacional, dnicament
s’han de considerar les zones verdes qualificades en el planejament vigent que complisquen les
condicions funcionals i de qualitat exigits per a aquestes en I'annex |V d’aquesta llei. S’exceptuen
d'aquesta regla general els suposits d'increment d’edificabilitat en sol urba regulats en I'article
36.

4. La revisio i modificacié de I'estratégia territorial de la Comunitat Valenciana s’ha de dur a
terme mitjancant el procediment previst en aquesta llei. No obstant aix0, s’ha d'actualitzar
periodicament mitjangant la posada al dia de les dades i informacions de base utilitzades per a
elaborar-la, inclosa la representacio cartografica i el seguiment dels indicadors de compliment.
Aquesta actualitzacié s’ha de formalitzar mitjancant una resolucié de la persona titular de la
conselleria competent en matéria d’ordenacio del territori que s’ha de publicar en el Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana i s’ha de divulgar a través de la pagina web d’aquesta conselleria.

5. Quan es produisca una modificacio en plans o altres instruments de planejament urbanistic
que tinguen per objecte una zonificacio o Us urbanistic diferents de zones verdes o espais lliures,
es requerira un dictamen previ del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, abans
de I'aprovacié del pla.

6. La tramitacié de qualsevol pla que incremente I'edificabilitat residencial prevista en el
planejament requereix la justificacid per I'ajuntament del compliment de les prescripcions
contingudes en l'article 180 bis i de la necessitat d’'incrementar I'edificabilitat residencial per a
satisfer noves demandes d’aquest Us.

7. Té, en tot cas, la consideracié de modificacié de I'ordenacié detallada de planejament, a
I'efecte d’aquesta llei, el canvi d’un Us dotacional de la xarxa primaria o secundaria dels previstos
en el pla, per un altre igualment dotacional public, destinat a aquesta o0 a una administracié
publica diferent. Hi cal un informe de les administracions publiques afectades per Il'alteracié
d'aquest Us.

Quaranta-cinc. L'article 64, apartat 1, queda redactat de la manera seguent:

1. L'administracié promotora del pla pot acordar la suspensio de la tramitacio i I'atorgament
de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, edificacié i demolici6, per a ambits determinats, a fi de
facilitar I'estudi o la reforma de I'ordenacio6 urbanistica.

Quaranta-sis. Es refonen els articles 68, 69, 70 i 71 i l'article 68 queda redactat de la manera
seguent:

Article 68. Principis generals i conceptes de gesti6 urbanistica

1. La gestio del planejament urbanistic es regeix pels principis de justa distribucié de beneficis
i carregues, de participacio de la comunitat en les plusvalues urbanistiques i de prevencié activa
de I'especulacio.

2. Els propietaris de sol i titulars de drets sobre béns immobles afectats per I'ordenacié
urbanistica tenen les facultats i els deures previstos per la legislacié autonomica i per la legislacio
estatal en matéria de sol, urbanisme i ordenacio del territori.

3. Tota activitat de transformacio o gestié urbanistica ha d’estar legitimada per un planejament
aprovat i vigent, excepte en els casos de fora d’ordenacio, ruina o abséncia de planejament que
preveu aquesta llei.
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4. A l'efecte d’aquesta llei, s’entén per:

a) Area de repartiment: el conjunt de terrenys, contigus o discontinus, que queden subjectes
a un mateix aprofitament tipus.

b) Area urbana homogeénia: el conjunt de terrenys continus, delimitats per un instrument de
planejament urbanistic, que disposen d'usos i tipologies homogenies, amb ['objecte de
determinar I'aprofitament mitja que correspon als sols dotacionals que la integren als quals
I'ordenacié urbanistica no els haja assignat aprofitament lucratiu. A I'efecte de gestio urbanistica,
I'aprofitament mitja s’ha de calcular de la forma establida en I'article 74.1 d’aquesta llei, prenent
com a referéncia dels calculs I'area urbana homogeénia.

c¢) Aprofitament tipus: és I'edificabilitat unitaria, ponderada, si és el cas, amb els corresponents
coeficients correctors, que el planejament estableix per a tots els terrenys compresos en una
mateixa area de repartiment.

d) Aprofitament subjectiu: I'aprofitament susceptible d’apropiacioé pels propietaris, que resulta
de restar de I'aprofitament tipus el percentatge d’aprofitament que correspon a I'administracio.

e) Aprofitament objectiu: és I'aprofitament urbanistic de destinacié privat la materialitzacié del
qual permet o exigeix el planejament en un terreny donat.

f) Excedent d'aprofitament: la diferéncia positiva que resulta de restar de l'aprofitament
objectiu dels terrenys l'aprofitament subjectiu que correspon als propietaris. L'excedent
d’'aprofitament s’origina bé perque I'aprofitament tipus d’un terreny és inferior al seu aprofitament
objectiu, bé perque I'aprofitament subjectiu del propietari és inferior a I'aprofitament tipus a causa
del percentatge d’aprofitament que correspon a I'administracio.

g) Percentatge d'aprofitament que correspon a l'administracié: és el percentatge
d’'aprofitament tipus, lliure de carregues d’urbanitzacio, que correspon a I'administracié d'acord
amb aquesta llei.

h) Compensaci6 d’excedent d’aprofitament: és I'operacié juridicoeconomica de gestid
urbanistica per la qual el propietari del terreny compensa onerosament I'excedent d’aprofitament
gue presenta el seu terreny per a adquirir el dret a construir-hi.

i) Transferencia d’aprofitament: operacio juridica per la qual els propietaris d'un terreny
I'aprofitament objectiu del qual és inferior al seu aprofitament subjectiu, transmeten la diferéncia
entre aquests dos aprofitaments, o part d’aquesta, a altres terrenys amb excedent d’aprofitament,
per a la seua edificacid. En el cas que el terreny d'origen de la transferéncia siga una dotacio
publica, aquesta comporta la cessid gratuita dels terrenys a I'administracio. Els uns i els altres
sOls poden estar en una ubicacié i situacio urbanistica diferents.

Quaranta-set. Es refonen els articles 72 i 73 en I'article 69, que queda redactat com segueix:

Article 69. Actuacions integrades i actuacions aillades. Unitats d’execucio

1. Les actuacions integrades s6n ambits de gestié urbanistica que comporten la programacio
conjunta d'una o diferents unitats d’execucié completes.

2. Les unitats d’execucié s6n ambits de gestié urbanistica delimitats per a la seua programacié
i execucio conjunta.

3. Les actuacions aillades consisteixen en I'edificacié de solars o la rehabilitacié d’edificis
mitjancant llicéncia d’obres. També sén actuacions aillades les que es desenvolupen mitjancant
programa, quan no siga possible fer-les directament mitjancant llicéncia d’obres. El programa
d’actuacio aillada pot comportar, com a fi complementari:

a) La realitzacié d’'obres accessories d'urbanitzacioé adjacents a la parcel-la per a completar
els serveis urbanistics existents, per convertir-la en solar.

b) La urbanitzaci6 i I'edificacié de parcel-les incloses en petites arees urbanes de municipis
de caracter rural amb escassa poblacio, en els termes que preveu l'article 35.1.k d’aquesta llei.

c) La reparcel-lacié horitzontal de la finca, en els suposits de programa d’actuacio aillada en
gué siga necessaria.

d) La regularitzacio de llindes, quan aquesta es requerisca fins i tot estant executada la
urbanitzacié perimetral i no hi haja acord voluntari entre afectats.

4. Les actuacions sobre el medi urba son aquelles definides per la legislacié de I'Estat sobre
rehabilitacié, regeneracio i renovacié urbanes, delimitades com a tals en I'ordenacié detallada
dels instruments de planejament urbanistic previstos en aquesta llei o en el programa d’actuacié
aillada o integrada que les desenvolupe. Les actuacions sobre el medi urba tenen la consideracié
d’actuacio integrada o actuaci6 aillada d’acord amb el que hi ha disposat en aquest article i amb
els criteris d’eleccié entre 'una i I'altra regulats en els apartats seguents.

5. Els documents de planejament seguiran els criteris seglents per a incloure terrenys en una
actuacio integrada o en una actuacio aillada:
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a) En les illes de cases amb urbanitzacié preexistent completa, pertoca I'actuacié aillada,
excepte quan hi concorreguen les circumstancies que aconsellen la formulacié d’'un pla de
reforma interior per a realitzar una actuacio de renovacio o regeneracio sobre el medi urba.

b) En les illes de cases amb urbanitzacié preexistent parcial, pertoca la seua inclusié com a
actuacio aillada, sempre que siga viable connectar amb la urbanitzacié existent els fronts no
urbanitzats. En cas contrari, s’haura d’'incloure en actuacions integrades el terreny imprescindible
per a transformar-lo en solar. La delimitacié de I'actuacio integrada es fara amb un criteri funcional
i proporcionat.

c) Enles illes de cases sense cap grau d’urbanitzacié preexistent, pertoca I'actuacio integrada.

d) En els petits nuclis rurals, els instruments de planejament d’ordenacio detallada poden
incloure en I'area d’actuacions aillades illes de cases completes, per a la seua urbanitzacio en
aquest regim d’actuacié, amb el fi regulat en els articles 35.1.j i 69.3.b d’aquesta llei.

6. El grau d’'urbanitzacié de l'illa de cases corresponent s’ha de ponderar en funcio de les
alineacions del planejament vigent executable.

Quaranta-vuit. Es crea una nova secci6 i es renumeren les seglents, i I'article 70 queda
redactat com segueix:

S’afegeix una nova seccio: Seccid Il. Actuacions de rehabilitacio, regeneracié i renovacié
urbana, i es renumeren les seguents.

Article 70. Actuacions de rehabilitacio, regeneracio i renovacio urbana

1. Les actuacions de rehabilitacié tenen per objecte la rehabilitacié d’edificis, incloses les
seues instal-lacions, els seus espais privatius vinculats i el sol dotacional public necessari per a
atorgar-li la condici6 de solar, quan hi haja situacions d'insuficiencia o degradacio dels requisits
basics de funcionalitat, seguretat, accessibilitat i habitabilitat.

Als efectes de la seua gestid, les actuacions de rehabilitacié tenen la consideracié
d’actuacions aillades.

2. Les actuacions de regeneracio urbana tenen per objecte la millora del medi urba i, si escau,
la rehabilitacié o substitucié de les edificacions preexistents juntament amb la renovacio i la
millora dels equipaments i la resta de dotacions urbanistiques, quan hi haja situacions
d’obsolescencia o vulnerabilitat d’arees urbanes, o situacions greus d’ineficiéncia energética. Als
efectes de la seua gestid, les actuacions de regeneracido urbana tenen la consideracio
d’actuacions aillades o integrades, en funcio del regim aplicable entre els establits en aquesta
llei.

3. Les actuacions de renovacio urbana tenen per objecte la rehabilitacié dels edificis i la millora
del medi urba, en els mateixos termes que les actuacions de rehabilitacio i regeneracié urbana,
inclosa la demolicié i la substitucié de la totalitat o, si escau, de part de les edificacions
preexistents, d’acord amb els articles 188 i seglients d’aquesta llei, juntament amb la renovacio i
la millora dels equipaments i la resta de dotacions urbanistiques, quan hi haja situacions
d’obsolescencia o vulnerabilitat de barris o conjunts urbans homogenis, o hi convergisquen
circumstancies singulars de deteriorament fisic i ambiental que facen necessaries accions de
demolicio, substitucié o reallotjiament de residents.

Als efectes de la seua gestio, les actuacions de renovacié urbana tenen la consideracio
d’actuacions aillades o integrades en funcié del regim aplicable entre els establits en aquesta llei.

Quaranta-nou. L'article 71 queda redactat com segueix:

Article 71. Subjectes intervinents

1. Estan obligats a participar en les actuacions de rehabilitacid, regeneracid i renovacio
urbana, fins al limit del deure legal de conservacioé regulat en I'article 181 d’aquesta llei:

a) Els propietaris de terrenys, construccions, edificis i finques urbanes incloses en I'ambit de
l'actuacio.

b) Els titulars de drets d'Us atorgats pels propietaris, en la proporcié acordada en el
corresponent contracte o negoci juridic que legitime I'ocupacio en els termes establits en aquesta
llei i en la legislacio de I'Estat sobre el sol.

c) Les comunitats de propietaris i, si escau, les agrupacions de comunitats de propietaris, i
també les cooperatives d’habitatges, respecte dels elements comuns de la construcci6, I'edifici o
del complex immobiliari en régim de propietat horitzontal i dels condominis, sense perjudici del
deure dels propietaris de les finques o elements separats d’(s privatiu de contribuir, en els termes
dels estatuts de la comunitat o agrupacié de comunitats o de la cooperativa, a les despeses en
gué incArreguen aquestes Ultimes.
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d) Les administracions publiques, quan I'actuacié afecte elements propis de la urbanitzacio i
no hi haja el deure legal per als propietaris d’assumir-ne el cost, o quan aquestes financen part
de I'operacié amb fons publics, en els suposits d’execucid subsidiaria, a costa dels obligats.

2. Estan també legitimats per a participar en les actuacions de rehabilitacid, regeneracio i
renovacio urbana:

a) Les administracions publiques, incloses les entitats publiques adscrites o que en depenen,
encara que no es donen els suposits esmentats en I'apartat anterior.

b) Els altres titulars d’aprofitament o de drets reals en I'ambit de I'actuacio.

c) Les empreses, les entitats o les societats que intervinguen per qualsevol titol en I'actuacio.

Cinquanta. L’article 72 queda redactat com segueix:

Article 72. Plans de reforma interior de les actuacions de renovacioé i regeneracié urbana

1. El pla de reforma interior de les actuacions de renovacio i regeneracié urbana ha d’establir
'ordenaci6 de la trama urbana i ha d’'identificar dins del seu ambit les parcel-les aillades en les
quals es manté l'aprofitament atribuit pel planejament anterior i, si és el cas, les parcel-les
edificables i dotacionals sotmeses al réegim de les actuacions de dotacié per causa de I'atribucié
d’'un increment d’aprofitament sobre I'anteriorment atorgat, i també, si €s procedent, la delimitacié
d'aquelles actuacions integrades; s’han d’assenyalar els aprofitaments urbanistics, usos i
edificabilitats que atribueix a cada parcel-la, aixi com els parametres d’ocupacio i altures maximes
corresponents.

Aixi mateix, el pla de reforma interior ha de contenir una memoria de viabilitat economica, un
informe de sostenibilitat econdmica i un estudi ambiental i territorial estratégic per al cas que siga
preceptiva la tramitacioé d’una avaluacié ambiental estrategica ordinaria.

2. Les actuacions de rehabilitacié, regeneracio i renovacié urbana han de plantejar-se de
forma preferent sobre els espais urbans vulnerables.

3. L'ambit de les actuacions de rehabilitacié, regeneracié i renovacié urbana pot ser
discontinu, aixi com, en cas necessari:

a) Incloure intervencions justificades de demolicié, renovacio integral o substitucié
d’habitatges o d’edificis complets.

b) Plantejar una extensio raonable de les trames i teixits urbans existents sobre terrenys de
la seua periféria immediata.

4. El desenvolupament de les actuacions de rehabilitacio, regeneracié o renovacié urbana
requereix, quan no estiguen incloses en un instrument de planejament definit en aquesta llei,
'aprovacio de la delimitacio del seu ambit per I'ajuntament, previ sotmetiment a informacio
publica pel termini minim d’'un mes, en el qual s’han d’expressar els objectius basics de la
intervencié. La seua execucio s’ha de dur a terme en regim de gestié per propietaris, o per
'administracié publica per mitja de gestié directa o indirecta mitjancant la seleccio, en concurs
public, d’un operador privat en els termes establits en la legislacié de sol de I'Estat.

5. L'aprovacio de l'instrument de planejament corresponent o de la delimitacid d’aquests
ambits de rehabilitacid, regeneracié o renovacié urbana implica I'obligacié d’urbanitzar i edificar,
sense necessitat de declarar I'incompliment del deure urbanistic d’edificar o rehabilitar, en cas
d’'incomplir els terminis establits en el programa d’actuacio.

6. La gesti6 d’aquests plans es regeix pel principi de justa distribucié de beneficis i carregues.
En I'ambit del pla s’ha de procurar garantir, llevat que es justifique la seua impossibilitat pel
compliment d'altres exigéncies d’aquesta llei, que el dret a I'aprofitament subjectiu final que pot
correspondre-li a cada propietari que resulte de la nova ordenacio no resulte inferior al que tinga
atribuit pel planejament anterior.

7. La satisfaccio dels deures de cessio de sol dotacional i del de participacié publica en les
plusvalues previstes en el pla de reforma interior s’han d’exercitar desenvolupant de manera
autonoma el regim previst per a cada una de les actuacions de dotacié o de les unitats d’execucié
delimitades en I'ambit del pla.

8. L'obtencid del sol corresponent a actuacions aillades en sol urba destinades a I'Gs
dotacional public, aixi com el financament dels costos derivats de les obres d'urbanitzacio
aillades, sense perjudici de les ajudes publiques aplicables, es poden executar amb carrec als
increments d’aprofitament addicional que puguen atribuir-se amb aquesta finalitat, bé en
determinades parcel-les aillades edificables o bé en els ambits corresponents a aquelles unitats
d’execucié urbanitzadora o a aquells complexos immobiliaris que aixi es delimiten, en els termes
establits en el pla de reforma interior.

9. En el cas d'impossibilitat legal d’atribuir increments d’aprofitament o que el seu contingut
no arribe a satisfer la totalitat dels costos derivats de les finalitats establides en el nimero anterior,
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el seu financament s’ha de realitzar mitjancant I'aplicacié d’una part de I'aprofitament public que
li corresponga a I'administracio en concepte de participacioé publica en les plusvalues generades
pels increments d’aprofitament atribuits en els sols objecte de I'actuacié de regeneracioé urbana,
i en Ultim terme mitjangant I'aprovacio de contribucions especials, que s’han de distribuir entre
els propietaris i titulars de béns especialment beneficiats per I'actuacio.

10. En el marc dels plans estatals i autonomics d’habitatge, de rehabilitacié i de regeneracio
urbana, les actuacions de renovacié urbana poden ser declarades area de rehabilitacio, o
regeneracio urbana integrada, o figura que la substituisca, per I'administracié de la Generalitat,
quan articulen mesures socials, ambientals i econdOmiques que estiguen emmarcades en una
estratégia administrativa global i unitaria. La declaracié requereix la formulacié d’'un conveni
urbanistic entre 'administracié actuant i els propietaris i t¢ com a efecte I'habilitacié per a rebre
financament public preferent.

Cinquanta-u. L'article 73 queda redactat com segueix:

Article 73. Programes d’actuacio de renovacio i regeneracio urbana

Al desenvolupament d’'una actuacié de renovacioé o regeneracié urbana li cal un programa
d’actuacio6 que incloga a més del contingut establit en 'article 111 o 166 d’aquesta llei, segons es
tracte d’'un programa d'actuacio integrada o d'actuacié aillada, la forma d’aplicaci6 de les
carregues al desenvolupament de l'actuacio, inclos, si escau, un estudi de distribucioé de les
contribucions especials entre els beneficiats especialment.

La tramitaci6 i I'aprovacié del programa de les actuacions de renovacio o regeneracio urbana
s’ha de regir pels procediments establits en aquesta llei per als programes d’actuacié integrada
o per als programes d’actuacio aillada, segons el cas.

Cinquanta-dos. L'article 75.3 queda redactat com segueix:

3. En els terrenys inclosos en unitats d’execucid en sol urba, el pla d’'ordenacio detallada ha
d’establir per a cadascuna una area de repartiment juntament amb el sol que li siga adscrit, de
manera que I'aprofitament de cada unitat d’execucio tinga un valor semblant, sense que existisca
una diferéncia, en més o en menys, superior al quinze per cent, respecte a I'aprofitament
urbanistic mitja de les unitats d'execucié que, si escau, es delimiten en de l'area urbana
homogeénia en que es troben inclosos.

Aquesta limitacio no és aplicable en els casos excepcionals d'actuacions en el medi urba de
rehabilitacié, renovacio o regeneracio urbana, en els quals s’admet I'increment d’edificabilitat a
que es refereix l'article 36.4 d’aquesta llei.

El valor de I'aprofitament tipus s’ha de calcular d’acord amb I'apartat 1 de l'article anterior.

Cinquanta-Tres. Se suprimeixen els apartats 3 i 4 de l'article 76.

Cinquanta-quatre. S’afegeix l'article 76 bis:

Article 76 bis. Regles generals d’equidistribucié per als ambits d’actuacions aillades i
integrades en sol urba amb increment d’aprofitament

Per als sols subjectes a actuacions aillades o integrades ubicades en arees homogeénies per
usos i tipologies o en subzones d'ordenaci6 detallada en sol urba a qué el planejament, per rad
del resultat de la memoria de viabilitat economica, atribuisca un increment d’aprofitament en els
termes establits en [larticle 36 d'aquesta llei, el pla ha d’establir el percentatge public
d’'aprofitament determinat en funcié del resultat de la memoria de viabilitat economica, en els
termes establits en els apartats 1.b i 3 de I'article 77 d’aquesta llei.

Cinquanta-cinc. Es modifica I'article 77, apartat 1, i s'afegeix I'apartat 3, que queden redactats
d’aquesta manera:

1. L'aprofitament resultant que correspon a I'ajuntament en compliment del deure de
participacio publica en les plusvalues generades pel planejament s’ha de materialitzar en terrenys
cedits a aquestes, lliures de carregues d’urbanitzacio i quantificat de la forma seguent:

a) En sectors de sol urbanitzable, amb caracter general, ha de ser el 10 % de I'aprofitament
tipus de l'area de repartiment a qué pertanguen. No obstant aixd, excepcionalment, aquest
percentatge es pot incrementar fins al 20 % de I'aprofitament tipus de I'area de repartiment si la
rendibilitat, resultant de la memaria de viabilitat econdmica corresponent a cadascun dels sectors
amb relacio a les rendibilitats resultants de la resta d’aquests que disposen del mateix Us global,
és sensiblement superior.
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b) En parcel-les de sol urba incloses en unitats d’execucié delimitades amb destinacié a la
renovacio global, i també en ambits delimitats per a dur a terme operacions de reforma interior i
en parcel-les individuals sotmeses al regim d’actuacions aillades que tinguen atribuit un
increment d'aprofitament respecte de l'atorgat pel planejament anterior, s’ha d’aplicar, amb
caracter general, el 10 % de I' increment esmentat que, excepcionalment, pot reduir-se per al cas
d’actuacions de rehabilitacié i de regeneracio i renovacié urbanes de rendibilitat economica
sensiblement inferior fins a un 5 %, o incrementar-se fins al 20 % si la rendibilitat, resultant de la
memoria de viabilitat econdmica corresponent a cadascuna d’aquestes actuacions amb relacié a
les rendibilitats resultants d'altres actuacions de la mateixa area urbana homogénia, és
sensiblement superior.

Per al cas de parcel-les sotmeses al réegim d’actuacions aillades amb atribucié d’increment
d’'aprofitament, el percentatge d’aprofitament public pot substituir-se per la cessié de superficie
edificada de valor econdmic equivalent integrada en complex immobiliari constituit en la mateixa
edificacié en régim de propietat horitzontal, 0 mitjancant compensacié economica del mateix
valor, quan siga impossible I'atribucié de I'aprofitament pablic en el mateix ambit de I'actuacio.

¢) En el sol urba inclos en unitats d’execucio, sense increment d’aprofitament respecte de
'ordenaci6 vigent, el percentatge d'aprofitament que correspon a I'administracio és del 5 % de
I'aprofitament tipus.

En el sdl urba inclds en unitats d’execucio, sense increment d’aprofitament respecte de
I'ordenacié6 vigent, on no s’haja complit amb els deures i les carregues urbanistics corresponents,
el percentatge d’aprofitament que correspon a I'administracio és del 5 % de I'aprofitament tipus.

3. En els suposits d’increment d’aprofitament derivat de canvis d’'un Us per un altre de major
valor de repercussié de sol, o de la segregacio o divisio d’habitatges preexistents per altres de
menor superficie unitaria, sense perjudici de I'acreditacié documental de la conformitat d’aquesta
operaci6 amb la normativa d’habitabilitat, I'ajuntament pot, sobre la base del resultat de la
memoaria de viabilitat econdmica, rebre els terrenys en qué materialitzar un 10 % de les
plusvalues publiques generades per aquesta accid urbanistica, cessié que pot ser substituida
per una compensacié economica de valor equivalent, taxada d’acord amb el régim de valoracions
establit en la legislacié estatal vigent.

L'aplicacié d’aquest precepte exigeix que préviament, mitjancant una ordenanca municipal,
els ajuntaments regulen els criteris objectius, i també el valor de repercussié del sol urbanitzat
associat a aquelles d’acord amb el regim establit en la legislacié de I'Estat sobre valoracions de
sol.

Cinquanta-sis. Es modifica I'article 79.2, que queda redactat de la manera seguent:

2. La reserva d’'aprofitament ha de ser aprovada expressament per I'ajuntament o per
'administracié expropiant; en ambdds casos, es requereix un informe técnic i juridic previ.
L'ajuntament pot oposar-se al fet que es formalitze una reserva d’aprofitament motivadament
guan puga dificultar la implementacié dels mecanismes de gestié urbanistica o la deguda
execucio del planejament; no obstant aix0, no pot oposar-se a la ulterior transferéncia si, al seu
dia, va acceptar la reserva.

La reserva d’'aprofitament, una vegada aprovada per I'ajuntament, pot vincular-se a I'excedent
d’aprofitament municipal que corresponga a aquell en sol urbanitzable o en actuacions de
transformacio urbanistica en sol urba.

Cinquanta-set. Es modifica la redaccié actual de l'article 81.2, que passaria a quedar redactat
com segueix:

2. El projecte de reparcel-lacié forcosa només pot ser formulat per I'administracié actuant.
Quan se'n sol-licite la formulacié per part de I'urbanitzador, aquest ha d'acreditar de manera
fefaent les negociacions realitzades per a assolir una reparcel-lacié voluntaria i les raons de la
impossibilitat d’aquesta.

Cinquanta-vuit. Es modifica I'article 82, apartat b, que queda redactat de la manera seguent:

b) Si, d'acord amb el pla, les diverses finques d’origen pertanyen a arees de repartiment que
presenten aprofitaments tipus heterogenis, correspon a cada propietari rebre adjudicacions
proporcionals al seu respectiu aprofitament subjectiu.

Cinquanta-nou. Es modifica l'article 85.2.e de la LOTUP i queda redactat de la manera
seguent:
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e) Si la quantia dels drets dels propietaris, una vegada deduida la retribucié a I'urbanitzador,
escau, no aconsegueix el 5 % de la parcel-la adjudicable de menor aprofitament, I'adjudicacio
pot substituir-se per una indemnitzacio en metal-lic. S’ha d’aplicar la mateixa regla quan els drets
no adjudicats als quals es refereix I'apartat c) anterior no aconsegueixen aquest tant per cent. En
ambdds casos és la propietat la que ha d’exercitar aquesta opcio.

Seixanta. S’afegeix I'article 86 bis:

Article 86 bis. Regles especials en la gestié directa

1. En la gestio directa, el projecte de reparcel-lacié ha d’identificar les parcel-les resultants
pertanyents inicialment als propietaris que s’hagen abstingut de participar-hi. Aquestes parcel-les
s’han d’adjudicar provisionalment a I'administracié, i s’hi ha de fixar la indemnitzacié que
corresponga percebre als propietaris pel valor del sol segons la situacié basica del sol d’acord
amb la legislacio estatal del sol. En el tramit d’informacio al public de la reparcel-lacié, aquestes
parcel-les es poden adjudicar a tercers mitjangant subhasta. El preu de partida ha de ser I'import
de la indemnitzacié, i I'adjudicaci6 ha d'efectuar-se en benefici de qui, en aquest tramit, oferisca
el preu més alt.

2. Qui resulte seleccionat, després d’haver-se efectuat el pagament, ha de figurar en la
reparcel-laci6 com a adjudicatari de les parcel-les, i han d'anar a carrec seu els costos
d’urbanitzacié que corresponguen.

3. Abans d’'aprovar la reparcel-lacié, I'administracié ha d’haver pagat al propietari a qué es
refereix I'apartat 1 d’aquest article I'import de la indemnitzacio, segons el preu resultant de la
subhasta.

4. En cas de quedar deserta la subhasta, I'ajuntament, com a propietari dels terrenys, ha
d’assumir les obligacions, les carregues i els drets que corresponguen per aquesta titularitat.

Seixanta-u. Es modifica l'article 88.2, que queda redactat en els termes seglents:

2. En el suposit de finca litigiosa d’acord amb I'apartat anterior, cal ajustar-se al que disposa
la legislacio estatal.

En el suposit de finca de titularitat desconeguda o dubtosa, d’acord amb I'apartat anterior,
I'adjudicacio s’ha d’efectuar en favor de I'administracié actuant amb caracter fiduciari, a compte
de I'atribuci6 al vertader propietari quan aquest comparega o acredite el seu dret. L’administracio
ha d’assumir la representacié dels drets i els interessos d’aquestes titularitats a I'efecte de la
tramitacié de I'expedient, en el qual s’ha de tenir també com a part qualsevol altre interessat
legitim, tot aix0 sense perjudici de la tutela judicial superior dels seus drets. Si els presumptes
titulars no presten garantia de retribucié, aquesta s’ha d'acordar en terrenys. En el cas que el
titular de la finca no comparega o no acredite el millor dret durant el termini de dos anys
comptador des de I'aprovacio del projecte de reparcel-lacio, s’hi ha d’aplicar la legislacié general
sobre patrimoni de les administracions publiques.

Seixanta-dos. L'article 92, apartats 1, 2 i 4, queda redactat d’aquesta manera:

1. El projecte de reparcel-lacié només pot reformular-lo I'administracié actuant, sense perjudici
del que disposa l'article 81.2 d'aquesta llei.

2. El procediment d’aprovacié del projecte de reparcel-lacid, que s’ha d'iniciar mitjangcant
l'acord de sotmetiment a informacié publica per I'd6rgan competent de I'administracié actuant, ha
d’'ajustar-se a les regles seguents:

a) En el termini maxim d’'un mes des de I'acord de I'administracio, s’ha de trametre un anunci
per a la informacié publica del projecte de reparcel-lacié forgosa per un termini minim d’'un mes
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i notificacio individual als propietaris inclosos en
I'area reparcel-lable.

b) Acreditacid, previa o simultania a l'inici del periode d'informacio publica, de la titularitat i la
situacio de les finques inicials, mitjangcant un certificat del Registre de la Propietat de domini i de
les carregues.

c¢) Audiencia, per quinze dies des de la notificacio, als titulars registrals no tinguts en compte
en I'elaboracié del projecte de reparcel-lacié i a aquells que resulten afectats per modificacions
acordades després del periode previ i Unic d’informacio6 publica.

d) Després de la informacié publica i, si escau, I'audiéncia addicional, s’ha de realitzar, quan
escaiga, la modificacio del projecte de reparcel-laci6 derivada d’aquestes i dels requeriments
reciprocs i de pagament regulats en l'article 86 d'aquesta llei a fi d’extingir o regularitzar
proindivisos.
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e) Aprovacié del projecte de reparcel-lacié, acordada per I'ajuntament dins del termini de sis
mesos des de la data de publicacié de I'anunci d’informacio publica en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana.

4. En els projectes de reparcel-lacid, en programes per gestio indirecta o gestio per
propietaris, que l'urbanitzador promoga davant I'administracid, el silenci es considera negatiu
guan hagen transcorregut sis mesos des que concloga el termini maxim fixat per al procediment
sense haver-se notificat cap resolucio expressa.

Seixanta-tres. L'article 93 queda redactat de la manera seguent:

1. L'aprovacio de la reparcel-lacié forcosa produeix els efectes seguents:

a) Transmissié, a I'administracio corresponent, en ple domini i lliure de carregues, de tots els
terrenys de cessio obligatoria per a la incorporacio al patrimoni public del sol o I'afectaci6 als
usos establits en el planejament, i també la modificacié d’ofici de l'inventari de béns de les
administracions publiques, amb els efectes conseguents.

b) Subrogacio, amb plena eficacia real, de les finques resultants per les finques aportades, en
la qual ha de quedar establida la correspondéncia.

c) Afectacié real de les finques resultants privades al compliment de les carregues i al
pagament de les despeses inherents al procés urbanitzador.

d) Extinci6 de drets i carregues que graven o afecten les finques d'origen i siguen
incompatibles amb el planejament o el projecte de reparcel-lacié. Si escau, se n’ha de preveure
el trasllat a les finques de resultat i la seua transformacio, si escau, en els termes establits per la
normativa hipotecaria.

2. L'ocupacio de les finques escau, respecte de tots els propietaris, per aprovacio del projecte
de reparcel-lacié. L'ocupacié de les finques dels propietaris adherits pot realitzar-se amb
antelacio a I'aprovacié del projecte de reparcel-lacié quan I'administracié la jutge necessaria per
a la realitzaci6 de les obres d'urbanitzacié. L'ocupacié s’ha de notificar a les persones
interessades amb l'antelacid suficient de com a minim un mes si és prévia a la reparcel-lacié, i
se’ls ha de citar a I'alcament de I'acta d’ocupacio, que ha de ser estesa per un funcionari, que ha
d’annexar una descripcio i taxacié subscrita per aquest dels béns afectats, encara que siga per
remissié a la que va ser aprovada en la reparcel-lacié.

3. La indemnitzacié de saldos creditors nets ha de ser prévia a I'ocupacio i, si aquesta és
anterior a l'aprovacio del compte de liquidacié provisional, la indemnitzacio, I'ha de taxar
estimativament I'administracio, a reserva del que s’acorde en la reparcel-lacié.

Seixanta-quatre. L'article 96 queda redactat de la manera seguent:

Article 96. Reparcel-lacié economica

La reparcel-lacié econdmica ha de complir les determinacions segtients:

a) La reparcel-lacié pot ser economica quan les circumstancies d’edificacid, construccié o
d’'indole semblant concurrents en I'ambit d’actuacié, facen impracticable o de molt dificil
realitzacio la reparcel-lacid material.

b) La reparcel-laci6 econdmica s’ha de limitar a I'establiment de les indemnitzacions
substitutories amb les rectificacions corresponents en la configuracio i limits de les finques,
parcel-les o solars inicials i les adjudicacions que escaiguen en favor dels beneficiaris, i també,
en el supaosit previst en l'article 94, a la redistribucié dels terrenys en qué no concérreguen les
circumstancies justificatives del seu caracter economic.

Seixanta-cinc. L'article 99, apartats 1, 3 i 4, queda redactat de la manera seguent:

1. Els béns i els recursos que integren el patrimoni public de sol, i també els ingressos
obtinguts mitjangant l'alienacio, la permuta, I'arrendament o la cessio de terrenys, la gestio
d’aquest patrimoni i la substitucié6 de Il'aprofitament corresponent a I'administracié pel seu
equivalent economic, s’han de destinar a la conservacio, I'administracié i I'ampliacié d’aquest.
D’acord amb la legislacio estatal del sol, han de ser destinats a la construccié d’habitatges
sotmesos a algun regim de proteccio publica o a altres actuacions d’interes social. Les actuacions
d’interés social han de tenir alguns dels fins seguents:

a) Obtencio de sols i execucid dels elements pertanyents a la xarxa primaria de I'ordenacié
estructural, sempre que no estiguen adscrits o0 inclosos en una area de repartiment.

b) Execucié d'obres d’'urbanitzacié no incloses en unitats d’execucio.

¢) Obtenci6 de sol i construccié d’equipaments de la xarxa secundaria I'execucié dels quals
no estiga prevista a carrec dels propietaris del sol.
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d) Actuacions d'iniciativa publica destinades a la renovacié urbana, la reforma interior o la
rehabilitacié d’habitatges.

e) Conservacio6 i millora del medi ambient, de la infraestructura verda, de I'entorn urba i de la
protecci6 del patrimoni arquitectonic i del paisatge.

f) Gestid i promoci6 de sol en actuacions d'iniciativa publica.

g) Els establits en I'article 72.8.

3. Com a regla general, la gestio del patrimoni public de sol ha de preferir I'arrendament o el
lloguer a l'alienacié. En cas d’'alienacié s’ha de preferir la del dret de superficie a la del ple domini.
Amb aquests efectes:

a) L'arrendament o el lloguer s’ha de regir pel que hi ha establit en la legislacié d’habitatge de
la Comunitat Valenciana i sobre el patrimoni de les administracions publiques.

b) El regim del dret de superficie és 'establit en la legislacio estatal del sol.

¢) La transmissié del ple domini s’ha de fer d’acord amb la legislacié estatal del sol i amb la
legislacio sobre el patrimoni de les administracions publiques.

4. Els béns integrants dels patrimonis publics de sol poden ser objecte de transmissioé del seu
domini, d’acord amb el que hi ha establit en la legislacio estatal del sol i amb la legislacié sobre
el patrimoni de les administracions publiques, a través d'alguna de les modalitats segients:

a) Mitjancant alienaci6 per concurs public.

b) Mitjancant subhasta, quan els béns alienats no estiguen subjectes a limit en el preu
d’explotacié o no tinguen el preu taxat oficialment.

c) Directament per preu no inferior al valor dels terrenys a entitats de caracter benéfic i social,
cooperatives d’habitatges i promotors publics que promoguen la construccié d’habitatges
protegits. El document public en que conste l'alienacio directa ha d’establir la destinacio final dels
terrenys transmesos, el termini maxim de construccio i les altres limitacions i condicions que
I'administracio considere convenients.

d) Directament mitjancant el dret de superficie a entitats de caracter benefic i social, a
cooperatives d’habitatges i a promotors publics, amb I'objecte de construir habitatge tipificat com
a social o promoure la construccié d’habitatges de proteccio publica.

e) Mitjancant cessié gratuita a organismes publics, societats, entitats o empreses de capital
integrament public, o a altres administracions publiques, sempre que la destinacio de la referida
cessio siga la construccio, sobre el sol cedit, d’habitatges subjectes a algun regim de proteccio
publica o qualsevol altra de les actuacions establides en I'apartat 1 d’aquest article.

Seixanta-sis. L'article 103, apartat 1, queda redactat de la manera seguent:

1. L'administracié pot expropiar els terrenys dotacionals establits en els plans. En el cas
d’expropiacié per a formar vials o noves dotacions o equipaments, els costos de I'expropiacio
poden repercutir-se sobre els propietaris de tota parcel-la edificable a la qual I'actuacié dote de
la condici6 de solar.

Seixanta-set. L'article 104 queda redactat de la manera segient:

1. Quan hagen transcorregut cinc anys des de I'entrada en vigor del pla sense que s’haja
portat a efecte I'expropiacié de terrenys dotacionals que no hagen de ser objecte de cessi6
obligatoria, per no resultar possible la distribucio justa de beneficis i carregues en el corresponent
ambit d’actuacié, continu o discontinu, els propietaris poden anunciar a I'administracié competent
el proposit d’iniciar I'expedient de preu just, que ha de dur-se a terme d’acord amb la llei, si
transcorren dos anys més des de I'anunci esmentat.

2. Per sol-licitar I'expropiaci6 demandada, el titular de la propietat ha de justificar la
impossibilitat d’efectuar la distribucié justa dels beneficis i de les carregues en el marc del pla
general. A aquest efecte, els propietaris poden presentar els seus fulls d’apreuament i,
transcorreguts tres mesos sense que l'administracié competent en notifique I'acceptacié o
trameta els seus fulls d’apreuament contradictoris, els propietaris poden recorrer a la intervencio
del jurat provincial d’expropiaci6 forcosa. La valoracid es considera referida al moment de I'inici
de I'expedient de preu just per ministeri de la llei.

3. El que estableixen els apartats anteriors no es pot aplicar:

a) Als propietaris de terrenys classificats com a sol no urbanitzable.

b) Als propietaris de terrenys classificats com a sol urbanitzable, si, en el moment de
I'afectacid, els terrenys es dediquen a I'explotacié agricola, ramadera, forestal o cinegética o, en
general, a activitats propies de la seua naturalesa rastica i compatibles amb la classificacio i
I'afectacié mencionades fins a I'execuci6 de les determinacions del planejament urbanistic.
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c¢) Als propietaris que hagen obtingut una autoritzacié per a usos i obres provisionals, o quan
conste I'obtencié d’'un rendiment econdmic, estiga 0 no emparat mitjancant la corresponent
llicencia.

4. Si, abans de transcorrer els terminis establits en aquest precepte, s’ha aprovat inicialment
una modificacid6 o una revisié del planejament urbanistic que comporta la inclusié del sol
dotacional en un sector o0 una unitat d’execuci6 a I'efecte de la seua gestid, els terminis queden
interromputs. El comput dels terminis s’ha de reprendre si transcorre un any sense haver-se
produit I'aprovacio definitiva.

5. Els propietaris de les reserves d’aprofitament, prévia justificacid de la impossibilitat de
transferir la reserva, podran sol-licitar I'expropiacié i exercir els drets regulats en els punts 1 i 2,
respecte dels terrenys que van cedir, en el termini establert en 'article 84 de la Llei 27/2018, de
27 de desembre, de mesures fiscals, de gestié administrativa i financera i d’organitzacié de la
Generalitat, sense que li siga d’aplicacio la regulacio contemplada en la frase Gltima de I'esmentat
article: «Aquesta suspensié de termini no afecta les reserves d’aprofitament ni cap cas en que
'administracio ja haja obtingut i ocupat els terrenys».

6. L'exercici del dret a instar I'expropiacié per llei exigeix I'acreditacio fefaent per part del
sol-licitant de la seua condicié de propietari o drethavent dels terrenys dotacionals corresponents,
i també d’haver tingut la condicié de propietari durant la totalitat dels terminis a que es refereixen
els apartats primer i segon d’aquest article o de drethavent des de la mort del propietari, i sense
aquest requisit no pot ser ben valorat pel jurat provincial d’expropiacio for¢cosa. En el cas de
produir-se una transmissié onerosa de la propietat durant el transcurs dels referits terminis, se
n’ha de reiniciar el comput per al nou propietari.

7. Les transmissions entre vius d'aquells terrenys qualificats com a dotacié publica en
qualsevol de les categoria relacionades en I'apartat 1.2 de I'annex IV, en qué concérreguen les
condicions a qué es refereix I'apartat primer d’aquest article, estan subjectes als drets de tanteig
i retracte per part de I'ajuntament o 'administracié competent per a la seua obtencid.

El dret de tanteig pot exercir-se dins el termini maxim de tres mesos comptadors a partir de la
notificacid fefaent a 'administracio, prévia a la transmissio efectuada pel propietari.

El dret de retracte pot exercir-se en el termini maxim d’un any comptador a partir del moment
en que I'administracié tinga constancia fefaent de la transmissié. A aquest efecte, els notaris i els
registradors que autoritzen o inscriguen, respectivament, escriptures de transmissié de terrenys
qualificats com a dotacid publica n’han de fer coneixedora I'administracio.

8. Quan s’acredite que I'exercici de I'expropiacié sol-licitada compromet seriosament els
principis d'estabilitat pressupostaria, sostenibilitat financera, d'eficiencia en I'assignacio i la
utilitzacio dels recursos publics o de responsabilitat, I'ajuntament pot declarar motivadament la
impossibilitat material de complir el que preveu aquest precepte amb vista a la materialitzacio de
I'expropiacio de béns i drets per ministeri de la llei.

Aquesta declaracid, per a ser eficag, ha d’acordar-se pel ple de I'ajuntament, amb audiéncia
prévia de I'interessat, i produir-se abans de transcérrer els terminis previstos en aquest precepte
i, en tot cas, abans de la resoluci6é del jurat provincial d’expropiacié forcosa. La declaracié
comporta el dret del titular a percebre els interessos legals calculats d’acord amb el preu just
aprovat dels terrenys afectats, fins a una efectiva adquisicié en el termini maxim de cinc anys.

Seixanta-vuit. L'article 106, apartat 1.c, queda redactat de la manera seglent:

Article 106. Procediment de taxacio conjunta

1. Quan s’aplique el procediment de taxacié conjunta, I'administracié expropiant ha de formar
I'expedient d’expropiacid, que ha de contenir, almenys, els documents segients:

c¢) Fulls de preu just individualitzat de cada finca, d’acord amb la legislacié vigent en matéria
de valoracions.

Seixanta-nou. L’article 110 queda redactat de la manera seguent:

Els programes d’actuacio integrada tenen els objectius legals segients:

a) Gestionar la transformacio fisica i juridica de les finques afectades.

b) Urbanitzar completament les unitats d’execucio o les parcel-les que comprenga, realitzant
com a minim les obres seguents:

1.r Pavimentacio de calcades, aparcaments, voreres, xarxa de vianants, tractament d’espais
lliures, mobiliari urba i senyalitzacio.

2.n Xarxes de distribucié d’aigua potable, de reg i d’hidrants contra incendis.

3.r Sistema de sanejament i depuracié d’aigles residuals, i sistema d’evacuacié d'aiglies
pluvials, mitjangant xarxes separatives. La depuracio d'aigues residuals s’ha de fer mitjangant la
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connexio al sistema public existent o, excepcionalment, mitjancant la construccié d’un sistema
propi.

4.t Xarxa de distribucié d’energia eléctrica, gasificacié i comunicacions.

5. Xarxa d’enllumenat public.

6.e Jardineria, arbratge i ornamentaci6 en el sistema d’espais lliures.

c) Executar les obres de connexi6 i integracié adequada de la urbanitzacié amb la xarxa viaria
i de mobilitat, i amb les xarxes d’infraestructures, d’energia, de comunicacions i de serveis publics
existents.

d) Suplementar les infraestructures i els espais publics o les reserves dotacionals en el que
és necessari per a mantenir equilibradament o millorar els nivells de qualitat, quantitat o capacitat
de servei existents i exigibles.

e) Obtenir gratuitament, a favor de I'administracio:

1.r Els sols dotacionals publics de I'ambit de I'actuacio, o adscrits a aquesta pel planejament.

2.n Les parcel-les que corresponguen legalment, amb destinacié al patrimoni public de sol.
L'adscripcid de cessions externes ha de complir les regles d’equidistribucié del planejament.

f) Ordenar el repartiment equitatiu de les carregues i beneficis.

g) Realitzar obres determinades de rehabilitacié o edificacid, d'us public o privat, en els
suposits que estableix aquesta llei.

h) Per a garantir el dret al reallotjament de les persones residents afectades per una actuacio,
el promotor de 'actuacié urbanistica esta obligat a oferir un habitatge de substitucié que tinga les
condicions d’habitabilitat propies d’'un habitatge de proteccio oficial. L'habitatge de substitucio ha
d’estar situat preferentment en el mateix barri, excepte per acord explicit entre la persona
afectada i el promotor o justificacio de la impossibilitat de complir aquest requisit, segons els
termes que s’establisquen reglamentariament. En aquest Gltim cas I'habitatge de substitucié ha
d’estar situat en el lloc més proxim possible a la residéncia afectada.

Setanta. L'article 111, apartats 3 i 4.d, queda redactat d’aquesta manera:

3. En abséncia d’'ordenacié detallada, o quan aquesta, o I'ordenacio estructural, pretenga
modificar-se, al programa d’actuacié integrada s’ha d'adjuntar un pla parcial, pla de reforma
interior, estudi de detall o modificacié del pla d’'ordenacio6 detallada. Aquests plans han d’establir,
completar o remodelar I'ordenacio detallada o estructural, en tots o alguns dels seus aspectes, i
s’han de tramitar i aprovar juntament amb el programa d’actuacio integrada.

Quan el programa el gestione de forma indirecta un agent urbanitzador o els propietaris, i
excepte les especificitats establides en I'article 36.4 d’aquesta llei per a les actuacions integrades
en sol urba, els instruments de planejament que s’adjunten al programa no poden:

a) Canviar la classificacié de més d’'un 10 % de la superficie del sol que s’ha de gestionar en
el programa.

b) Modificar I'Gs predominant que el planejament preveja per als sols urbanitzables objecte de
la programacio.

¢) Augmentar o disminuir en més d’'un 10 % I'edificabilitat prevista en el planejament per als
sols afectats.

4.[...] d) Memoria de viabilitat econdmica i de sostenibilitat econdmica, en els termes establits
per la legislaci6 de I'Estat sobre el sol i sobre rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbanes.

Setanta-u. Es modifica la redaccid de I'article 113, amb el text seglent:

Article 113. Modalitats de la gesti6 urbanistica

1. La condici6 d’urbanitzador prioritariament ha d’assumir-la en exercici directe de les seues
competéncies, I'administracié mateixa o els organismes, les entitats o les empreses de capital
integrament public que en depenguen, en regim de gestié directa del programa d'actuacié
integrada.

2. Quan l'administracio, per raons d’insuficiencia de mitjans personals o materials o altres
circumstancies que han de quedar justificades en I'expedient, decidisca no fer-se carrec de la
gestié directa de la funcié urbanitzadora, pot adoptar acord motivat d'assignacio de la gesti6é
urbanistica del programa d’actuacié integrada als propietaris del sol de I'ambit de I'actuacio.

3. En abséncia de gestio directa per I'administracié i de gestié pels propietaris, la condicié
d’'urbanitzador pot atribuir-se, sempre que s’aprecie la viabilitat de I'actuacio, en régim de gestié
indirecta, a un particular o una empresa mixta mitjancant un procediment de publica concurréncia.

4. En tot cas, I'adquisicid, pel procediment i en les condicions previstes en aquesta llei, de la
condicié d'urbanitzadora per persona diferent de la propia administracié urbanistica o les seues
entitats instrumentals, ha de ser sempre a compte i risc de l'urbanitzador i comporta la
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transferéncia del risc operacional inherent a la realitzacié del conjunt d’actuacions que incorpore
I'adjudicacio.

Setanta-dos. Es modifica la redaccié de l'article 114, el qual queda redactat de la manera
seguent:

1. L'administracié actuant podra assignar la condici6 d'urbanitzador, en régim de gestio
urbanistica per propietaris, als titulars de sol que es troben en alguna de les circumstancies
seguents:

a) El propietari Unic o els propietaris de la totalitat dels terrenys de titularitat privada de I'ambit
del programa d’actuacié integrada.

b) Els propietaris de terrenys, a I'agrupacié d’interés urbanistic o a les entitats mercantils o
altres persones juridigues sempre que formulen i assumisquen I'execucié del programa
d’actuacio integrada que disposen de més del 60 per cent de la superficie dels terrenys de I'ambit
de l'actuacié descomptats els sols que ja siguen d’Us i domini public.

c) Els propietaris de terrenys, a I'agrupacié d’interes urbanistic o a les entitats mercantils o
altres persones juridiques sempre que disposen del 50 per cent de la superficie dels terrenys de
l'actuacié descomptats els sols que ja siguen d’Us i domini public i, a més, obtinguen I'acceptacié
dels titulars de més del 40 per cent de les parcel-les registrals privades de I'ambit esmentat.

2. En el cas d’actuacions en el medi urba, poden actuar per gestié urbanistica per propietaris
els subjectes obligats a qué es refereix l'article 17.5 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol i rehabilitacio urbana.

3. En els suposits indicats anteriorment, la designacié de I'urbanitzador s’acorda per
'administracio en aprovar el programa d’'actuacié integrada en regim d’excepcid licitatoria i
segons els termes d’aquest expressats en el conveni urbanistic corresponent.

Setanta-tres. L'article 117, apartats 1 i 2, queda redactat de la manera seguent:

1. Les administracions publiques, en I'ambit de les seues competéncies respectives, per si
mateixes o a través d’organismes, entitats o empreses de capital integrament puablic, mitjangant
gestié directa, poden promoure programes d'actuacié integrada, i també els instruments per al
desenvolupament i I'execuci6 d’aquesta.

2. Els programes d’actuacio integrada en regim de gestié directa es tramitaran conforme al
procediment previst en el capitol Il o en el capitol I, del titol 1l del llibre I. Quan no incorporen
cap instrument de planejament, i aquest haja sigut sotmes a avaluacié ambiental i territorial
estrategica d’acord amb la legislacio estatal i a aquesta llei, es tramitaran conforme al
procediment de larticle 57 d'aquesta llei, sense que hagen d’efectuar-se les actuacions
d’avaluacié ambiental estrategica previstes en els articles 50 i 51.

Setanta-quatre. En l'article 118, s’afegeixen els apartats 2 a 4, que queden redactats
d’aquesta manera:

2. Els programes d’actuacié integrada en régim de gesti6 pels propietaris es tramitaran
conforme al procediment previst en el capitol 1l o en el capitol 111, del titol Il del llibre I. Quan no
incorporen cap instrument de planejament, i aquest haja sigut sotmes a avaluacié ambiental i
territorial estratégica d’acord amb la legislaci6 estatal i a aquesta llei, es tramitaran conforme al
procediment de larticle 57 d'aquesta llei, sense que hagen d’efectuar-se les actuacions
d’avaluacié ambiental estratégiques previstes en els articles 50 i 51. Aixi mateix, regira en
aquests supaosits el que preveu l'article 156 d’aquesta llei respecte de la seleccié de I'empresari
constructor en els suposits de gestié indirecta.

3. En concret, per a aquests programes els propietaris han d'iniciar la tramitaciéo del
procediment segons el que hi ha establit en l'article 121 d’aquesta llei. Només es pot aplicar el
gue hi ha establit en l'article 121, apartat 4, Ultim paragraf, en el cas que calga un instrument de
planejament, a l'efecte de la realitzacid de les actuacions d'avaluacié ambiental estrategica
establides en els articles 50 i 51 d’aquesta llei.

4. Després d’haver-se admes a tramit la iniciativa o d’haver-se rebut el document ambiental
en el cas que la proposta incorpore un document de planejament, 'alcaldia ha d’efectuar les
actuacions seguents:

a) Ha de requerir I'aspirant a agent urbanitzador perqué en el termini maxim de tres mesos
presente la documentacié completa de l'alternativa técnica del programa d’actuacié integrada i
proposicié juridicoeconomica.

b) Ha d’establir I'import de la garantia provisional en aquells suposits en qué resulte exigible.
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Setanta-cinc. L'article 121, apartats 2 i 4 Gltim paragraf, queda redactats d’aquesta manera:

2. L'administracio o els particulars interessats a promoure un programa d’actuacio integrada,
siguen o no propietaris dels terrenys, han d’elaborar un document de sol-licitud d’inici del
procediment, que expresse les caracteristiques essencials de la seua iniciativa i justifique
I'oportunitat de proposar I'actuacié urbanistica, amb el contingut seglent:

a) Objectius del programa.

b) Abast, ambit i contingut de I'alternativa que es proposa.

¢) Desenvolupament previsible del programa.

d) Descripci6 del territori abans de I'aplicacié del pla en 'ambit afectat.

e) Efectes previsibles sobre el medi ambient i sobre els elements estrategics del territori.

f) Laincidéncia en els instruments de planificacié urbanistica i sectorial existents.

4. [...] Quan la iniciativa s’acompanye d'un instrument de planejament, a més de la
documentacié de I'apartat anterior, s’ha de presentar un document inicial estratégic. En aquests
casos l'alcaldia, si resol 'admissio a tramit, ha d’acordar seguir les actuacions establides en els
articles 50 i 51 d’aquesta llei, a I'efecte que s’emeta el document d’abast de I'estudi ambiental i
territorial estrategic o I'informe ambiental i territorial estratégic, segons pertoque.

Setanta-sis. L'article 122, apartats 1 i 9, queda redactat de la manera seguent:

1. En el termini maxim d’un mes des de I'admissio a tramit de la iniciativa, o des de la recepcio
del document d’abast de I'estudi ambiental i territorial estratégic, I'ajuntament en ple ha d’aprovar
les bases de programacié que han de regir la contractacié de I'agent urbanitzador.

9. Les bases de programacio s’han de publicar en el perfil del contractant de la pagina web
de I'ajuntament, com també els tramits essencials de I'expedient de seleccio i adjudicacio de la
condicié d’'urbanitzador.

Setanta-set. L'article 124, apartats 1, 4, 519, queda redactat de la manera seguent i s’afegeix
un apartat 10:

1. Finalitzat el termini de presentacié d'ofertes, I'ajuntament sotmetra totes les alternatives
tecniques a informacié publica i a consultes amb les administracions publiques afectades, d’acord
amb l'article 53 0 57 d’aquesta llei, segons escaiga, i ho notificara als titulars cadastrals i registrals
dels terrenys inclosos en I'actuacio, com també a les persones, les associacions, les plataformes
o els col-lectius que s’hagen personat o aportat suggeriments a les distintes fases d’aprovacio
del programa.

4. Si, d'acord amb el que estableixen els apartats 7 i 8 d'aquest article, I'ajuntament introdueix
alteracions en I'alternativa tecnica, ja siga per reelaboracio de les propostes concurrents o d’'altres
raons d'interés public, que la modifiquen substancialment, I'ajuntament esta obligat a dur a terme
una informacié publica addicional de I'alternativa técnica amb les modificacions, per un termini
de vint dies habils amb caracter previ a I'adopcié de I'acord respectiu. Cal tenir idéntica cautela
en el cas que aprovar l'alternativa técnica puga comportar modificar I'ordenacio estructural.

5. L'alternativa teécnica del programa d’actuacié integrada ha de ser escollida per I'drgan
competent de I'ajuntament en el termini maxim de sis mesos des de la finalitzacié del termini de
presentacio d’alternatives técniques, d’'acord amb el que hi ha establit en I'apartat 7 d’aquest
article. El comput del termini s’ha d'interrompre en els suposits en qué l'alternativa técnica
necessite avaluacio ambiental i territorial estratégica fins a la notificaci6 de la declaracié
ambiental i territorial estrategica. La falta de resolucié expressa en el termini establit permet als
licitadors retirar les ofertes i sol-licitar la compensacié economica per I'import dels costos
d’elaboracié del document del programa d’actuacioé presentat, quan la demora siga per causa
imputable a I'administracié actuant. L'administracio no pot declarar deserta una licitacié quan hi
haja alguna oferta o proposicié que siga admissible d’acord amb els criteris que figuren en les
bases de programacio.

9. L'acord de I'0organ municipal competent de selecci6 de I'alternativa técnica s’ha de publicar
en el butlleti oficial de la provincia. Aquest acord pot ser objecte de recurs administratiu de
conformitat amb la legislacié reguladora del regim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comd i la legislacié reguladora de la jurisdiccid6 contenciosa
administrativa.

10. Pel que fa a les actuacions prévies al procediment d’aprovacié i adjudicacié del programa
d’actuacio integrada, selecci6 de I'urbanitzador i les seues relacions amb I'administracié actuant
i tercers interessats quan no estiga expressament regulat en aquesta llei, les seues normes de
desenvolupament i les bases de programacioé respectives, es regulara amb caracter supletori
d’acord amb el que determine la legislacio de contractes del sector public.
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Setanta-vuit. L'article 125, apartat 2, queda redactat de la manera segient:

2. L'ajuntament ha de fer constar en l'anunci, i en els avisos als contigus i afectats, la
possibilitat de presentar proposicions juridicoeconomiques al programa d’actuacio integrada,
durant el termini de cinquanta-dos dies, comptats des de la publicacié de la dita convocatoria en
el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Setanta-nou. L'article 127, apartats 1, 3 i 4, queda redactat de la manera segtient:

1. Una vegada hagen conclos les actuacions anteriors, en el termini maxim de deu dies,
I'alcaldia o I'6rgan municipal competent segons el que hi ha establit en la legislacié de contractes
del sector public ha de:

a) Designar amb la condicié d’'urbanitzador qui en resulte mereixedor i declarar aprovat el
programa d’actuacié integrada escollit.

b) Citar lI'urbanitzador electe per a subscriure el conveni de programacid. Si 'urbanitzador
desatén I'emplacament, decaura en el seu dret, i aquest pot passar al candidat seguient.

¢) Ordenar la inscripci6 en el Registre de Programes d’Actuacié i la publicacié de la resolucié
aprovatoria i del conveni de programacié en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, d’acord
amb l'apartat 3 d’aquest article.

3. Els programes desenvolupen el seu efecte a cap de quinze dies de la publicaci6 en el
butlleti oficial de la provincia del text integre del conveni de programacio o les normes d’actuacio.
En aquesta publicacié, s’ha d’expressar el nimero de registre i la data d’inscripcié en el Registre
de Programes d’Actuacio.

4. La garantia provisional prestada per I'urbanitzador seleccionat s’ha de mantenir fins a la
signatura del conveni de programacié, moment en qué ha de constituir una garantia definitiva per
un import equivalent al 2 % de les carregues del programa que ha de regir fins a I'aprovacio del
projecte de reparcel-laci6. Després de l'aprovacié d’aquest projecte ha de completar-se la
garantia definitiva d’acord amb les bases de programacio fins a almenys un 5 % de les carregues
d’'urbanitzacié establides en el programa.

Vuitanta. L'article 130 queda redactat de la manera seguent:

Els proponents d’alternatives o els documents técnics escollits, o aplicables per al
desenvolupament del programa d’actuacio integrada, si no resulten designats urbanitzadors,
poden reclamar a aquest, llevat de pacte en contra, amb carrec a la primera quota de les
carregues d'urbanitzacio, el dret de reintegrament de les despeses de projectes, justificades
convenientment. Aixi mateix, llevat de pacte en contra, poden reclamar a I'urbanitzador
adjudicatari un premi del 20 % de les despeses del projecte, que s’ha de pagar abans dels trenta
dies des de la data d’emissio la primera quota de les carregues d’urbanitzacio.

Vuitanta-u. L'article 131 queda redactat de la manera seglent:

L'execuci6 i els efectes dels programes d’actuacio integrada es regeixen per les previsions
del programa, per les bases de programacio, pel que hi ha establit en aquesta llei i les normes
que la desenvolupen i, en tot allo sense referéncia en aquestes, pel que hi ha disposat en la
legislacio sobre contractes del sector public.

Vuitanta-dos. L'article 132, apartat 3, queda redactat com segueix:

3. L'urbanitzador ha de respondre, davant les persones afectades, dels danys i els perjudicis
gue els cause, excepte quan actue executant ordres directes de I'administracio, i en aquest cas
és I'administracio la que s’ha de responsabilitzar dels danys i els perjudicis causats.

Vuitanta-tres. L'article 143 queda redactat d’aquesta manera:

1. Els propietaris retribueixen a I'urbanitzador en metal-lic o en terrenys, o en la modalitat de
retribucié mixta, segons manifesten en el seu escrit d’adhesioé al programa d’actuacio integrada,
les despeses pressupostades en aquest com a maxim, de conformitat amb I'article 144 d’aquesta
llei, sense perjudici de la retaxacié de carregues. La correlacié entre el cost dinerari de les
carregues i el valor del sol es determina en el programa d’actuacio integrada per mitja del
coeficient de canvi, excepte un altre acord entre els interessats.

2. La retribucio serd en metal-lic quan la consolidacio de I'ambit impedisca materialment la
retribucio en terrenys.

3. La retribucié en terrenys pot ser establida amb caracter for¢cdés quan els terrenys que aixi
siguen adquirits per un urbanitzador public corresponguen a la reserva legal destinada a
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habitatges de proteccié publica i es valoren de conformitat amb el preu maxim que se seguisca
d’aquesta vinculacio.

4. En gesti6 directa, I'administracié actuant ha de determinar en I'aprovacié del programa
d’'actuacio si els propietaris i els titulars de drets afectats per I'actuacié urbanitzadora paguen les
despeses d’'urbanitzacié en metal-lic o en terrenys.

5. En gestid indirecta i en gestié per propietaris, es presumeix escollida la retribucid en
terrenys a falta de constitucié de garantia per la totalitat de I'import del pagament en metal-lic, en
forma i termini, en la part no garantida. Aquesta circumstancia I’ha de natificar I'urbanitzador a
I'administracié i al propietari.

6. Les carregues variables sorgides després de I'aprovacio del projecte de reparcel-lacié s’han
de retribuir en metal-lic.

Vuitanta-quatre. S’afegeix un apartat 4 a I'article 144:

4. Les carregues d'urbanitzacié corresponents a I'execucié del sistema de sanejament i
depuracio, quan el programa d’actuacio incloga la construccié d’'un sistema propi, han de ser
costejades totalment amb carrec a I'actuacio urbanistica. Quan el programa d’actuacio incloga la
connexio de I'actuaci6 al sistema public, I'actuacio urbanistica ha de participar en les despeses
de construccié o ampliacié de les infraestructures publiques, amb independéncia de quin siga
I'estat d’execucid, en la part corresponent a I'actuacio urbanistica de qué es tracte. Aquest ingrés
ha de ser transferit per 'administracié actuant o per 'urbanitzador a la Generalitat, d’acord amb
la normativa sectorial corresponent, llevat que s’establisca un pacte a través dels acords que es
prevegen en els instruments previstos en la normativa aplicable en matéria de sector public.

Vuitanta-cinc. L'article 147, apartat 3, queda redactat de la manera segient:

3. La tramitaci6 de la retaxaci6 de carregues pot iniciar-se d'ofici 0 a instancia de
I'urbanitzador; exigeix audiéncia de les persones afectades, pel termini d’'un mes, i aprovacio per
I'drgan que va aprovar el programa d’actuacio integrada en el termini de tres mesos des de ['inici.
No es pot sol-licitar la retaxaci6é de carregues una vegada lliurades les obres a I'administracio i
subscrita I'acta de recepcié d'obres per 'administracid, excepte per resolucid judicial ferma.

Vuitanta-sis. L'article 149, apartat 4, queda redactat de la manera seguent:

4. Els canvis o els suplements en la liquidacié provisional requereixen audiencia a les
persones afectades abans de I'aprovacié administrativa. En el suposit de retaxacié de carregues
o canvis en el programa, I'urbanitzador pot sol-licitar que es practique una nova afectacio en la
qguantia que aprove I'administracié actuant, fins a cobrir I'increment de I'import total degut per
compte de cada finca resultant.

Vuitanta-set. L'article 151 queda redactat de la manera seguent:

1. En atenci6é a les circumstancies concurrents, I'ajuntament pot exigir als licitadors, o, si
escau, als propietaris aspirants a urbanitzador, la constitucié d’'una garantia provisional que
responga del manteniment de les seues ofertes fins a la signatura del conveni de programacio, i
han de justificar de manera suficient en I'expedient les raons de I'exigencia. Aquesta garantia no
pot ser superior al 2 % de I'estimacié aproximada de les carregues del programa d’actuacié
integrada efectuada per I'ajuntament.

2. Els urbanitzadors designats han d’assegurar els seus compromisos amb una garantia
definitiva per un import equivalent al 2 % de les carregues del programa fins a I'aprovacié del
projecte de reparcel-lacid. Després de l'aprovacié d'aquest projecte, ha de completar-se la
garantia definitiva d’acord amb les bases de programacio fins a un 5 %, com a minim, del valor
de les carregues d’urbanitzacio establides en el programa d’actuacio integrada. Aquesta fianga
respon de les seues obligacions generals davant I'administracio i és independent i addicional
respecte de les establides per aquesta llei en desenvolupament del programa d’actuacié
integrada que regulen els articles segients. Les bases de programacié poden augmentar
justificadament I'import de la garantia definitiva fins al 10 %. Aquesta garantia s’ha de constituir
abans de 'aprovaci6 del projecte de reparcel-lacié.

3. L'administracié actuant, els organismes, les entitats o les empreses de capital integrament
public, per a assumir mitjangant gestio directa el desenvolupament d’'un programa d’actuacié, n’hi
haura prou que comprometen crédit amb carrec al seu pressupost per I'import equivalent a un
5 % del cost total de les carregues del programa.
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Vuitanta-vuit. S’afegeix I'apartat 4 a I'article 152:

4. En els suposits a que es refereix I'apartat anterior, llevat que s’haja constituit una garantia
financera pel compliment dels deures de I'urbanitzador, la resolucié del programa implica que
I'ajuntament quede com a titular fiduciari de les parcel-les corresponents. Si s’efectua una altra
adjudicaci6 del programa, aquestes parcel-les s’han d’adjudicar al nou urbanitzador en concepte
de retribucié. En el cas que es tramite la reversio de la reparcel-lacié, s’ha de dur a terme la
restitucio als que hagen retribuit en terrenys.

Vuitanta-nou. L'article 153, apartat 1, incis final, i 3, queda redactat de la manera seguent:

1. En optar un propietari per la retribucié en metal-lic a I'urbanitzador, els terrenys de la seua
propietat inclosos en I'ambit de I'actuacid, i els adscrits a aquella, estan afectats, amb caracter
de garantia real, al compliment dels deures urbanistics, de conformitat amb el que hi ha establit
en la legislacié estatal del sol. L'afectacié real pot substituir-se per garantia financera o garantia
hipotecaria, d'acord amb I'article 150 d’aquesta llei i en els termes de la legislacio estatal del sol
respecte de les obligacions derivades del compte de liquidacié provisional. No obstant aixo, ha
de mantenir-se I'afectacié real o, si escau, la garantia financera o hipotecaria que establisca
I'urbanitzador i que aprove I'administracio, respecte de la diferéncia entre la liquidacio provisional
i la definitiva.

3. Una vegada aprovat el compte de liquidacio definitiva, pot cancel-lar-se I'afectacié real a
instancia del titular del domini o qualsevol altre dret real sobre la finca, adjuntant a la sol-licitud
un certificat de I'drgan actuant que acredite que ha sigut garantit mitjangant fianca el compte de
liquidacié definitiva referent a la finca de que es tracte. Igualment, i excepte tercer protegit per
I'article 34 de la Llei hipotecaria, pot practicar-se la nota d’afectacio real en substitucié de la fianca
constituida anteriorment.

Noranta. Els articles 160 i 161 es refonen en I'article 160.

L'article 162 es renumera com article 161.

L'article 160 queda redactat com segueix:

Article 160. Finalitzacié normal del programa d’actuacio integrada. Recepcid i conservacio de
la urbanitzacio

1. El programa d’actuacio integrada conclou amb la recepcio o la posada en servei de les
obres d’'urbanitzacié. Les obres d’'urbanitzacié publiques han de ser rebudes per acte exprés de
'administracio en el termini de tres mesos des del seu oferiment formal. Tanmateix,
transcorreguts tres mesos des de I'oferiment sense que hi haja resoluci6 expressa de
'administracio, les obres s’entenen rebudes. També s’entenen rebudes des que queden obertes
a I'is public. Des de la recepcio expressa o des que queden obertes a I's public, queden en
periode de garantia durant dotze mesos, en qué l'urbanitzador ha de respondre dels defectes
constructius que es manifesten. Finalitzat aquest periode, pertoca la devolucié de les garanties
de promocié del programa d’actuacio integrada.

2. Es possible la recepcié parcial de les obres d'urbanitzacié per fases de funcionalitat
autonoma.

3. La recepcio s’entén sense perjudici de les accions, fins i tot civils, que assistisquen
'administraci6 o els administrats, per danys derivats de vicis ocults.

4. La conservaci6 de les obres d’'urbanitzaci6 és responsabilitat de I'ajuntament des de la seua
recepcio; abans és de l'urbanitzador, excepte la reparacié de vicis constructius. No té validesa
tot pacte o disposici6 que pretenga traslladar aquesta competéncia a persones privades,
propietaris 0 associacions de propietaris, sense col-laboracié i control public o sense condicions
0 per temps indeterminat.

5. La conservacio de les obres d’'urbanitzacié es pot fer per gestid directa o per gestié
indirecta. En el cas de gestié indirecta, la contractacié de la conservacio de la urbanitzacié s’ha
de fer de conformitat amb la legislacio de contractes del sector public. Tanmateix, els administrats
poden constituir i integrar-se voluntariament en associacions privades de conservacio de la
urbanitzacio, I'objecte de les quals siga la conservacié de les obres publiques d’urbanitzacid i el
manteniment de serveis extraordinaris que siguen d’interés particular.

Noranta-u. Els articles 163 i 164 es refonen en l'article 162, que queda redactat com segueix:

Article 162. Finalitzacié anormal del programa d’actuacio integrada. Caducitat i resolucio

1. L'administracié ha d'acordar la finalitzacié del programa d’actuacié integrada quan es
produisca la caducitat del seu terme. La caducitat déna lloc, segons els casos, a les
consequencies previstes respecte de la reniincia o la remocio6 del programa d’actuacioé integrada.
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2. L'administracio ha d’acordar la resolucié del programa d’actuacié integrada per:

a) Remoci6 de 'urbanitzador en les seues funcions, sense substitut autoritzat.

b) Renlncia de I'administracié a la programacio o de comu acord amb I'urbanitzador.

3. Aixi mateix, I'administracid pot acordar la resolucié del programa d’actuacio integrada per:

a) Causa de forca major.

b) Canvi legitim en els criteris de planejament o programacio, d’acord amb el que hi ha establit
en aquesta llei.

4. Sera revocada la seua comanda a I'urbanitzador quan incérrega en:

a) Infraccions urbanistiques o mediambientals greus o molt greus, amb relaci6 a I'ambit
programat.

b) Obstaculitzaci6 de I'exercici dels drets i els deures urbanistics dels afectats per la
programacio o la realitzacié de practiques manifestament restrictives de la competéncia en el
mercat immobiliari relacionades amb el programa d’actuacio.

¢) Incompliment greu dels seus compromisos, falta de prestacié de garanties o alguna altra
infraccié dels deures de 'urbanitzador directament imposats per la llei o estipulats amb caracter
essencial en el conveni de programacio.

d) Inactivitat injustificada de 'urbanitzador durant un periode de sis mesos consecutius o nou
alterns, excepte prorroga expressa i justificada.

e) Renuncia injustificada.

f) Incapacitat legal sobrevinguda de I'urbanitzador per a I'exercici de la seua tasca, d’acord
amb la legislacio de contractes del sector public.

5. L'acord de revocacié comporta, amb la ponderacié prévia de les circumstancies de cada
cas, algun o alguns dels efectes seguents:

a) La confiscaci6 de les garanties.

b) La imposici6 de penalitats.

¢) La indemnitzacio dels danys i els perjudicis irrogats a I'administracio o als afectats.

6. Els canvis regulats en les lletres a i b de I'apartat 3 d’aquest article s’han adoptar preveient
les compensacions econdmiques que, si escau, procedisquen a favor de I'urbanitzador o dels
propietaris.

7. Larendncia, unilateral de 'administracio o per mutu acord, mediant causa justificada, dona
lloc, en la mesura procedent, a la devoluci6 de garanties i, si escau, a la compensacio a
I'urbanitzador.

8. L'acord que cancel-le o resolga el programa d’actuacio integrada s’ha de publicar en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana, amb la comunicacié prévia al Registre de Programes
d’Actuacié.

9. El termini per a resoldre el procediment de resolucié de I'adjudicacié dels programes
d’actuacio integrada és de vuit mesos.

Noranta-dos. L'article 163 queda redactat com segueix:

Article 163. Consequiéncies objectives de la caducitat o la resolucié del programa d’actuacio
integrada

1. En resoldre i declarar la caducitat del programa d'actuacié integrada lI'administracio
urbanistica actuant haura de resoldre sobre la reversio a la situacié al moment anterior a I'inici
de l'actuacié o establir mesures per a la finalitzacié de les obres d’urbanitzacio. L'ajuntament
podra optar per.

a) Adoptar les mesures necessaries, d’acord amb aquesta llei, per a la finalitzaci6 de les obres
d’'urbanitzacié en un termini de 5 anys prorrogable a 10 anys, si les obres d'urbanitzacié
estigueren executades per davall d'un 20 % del total del programa d’actuacio, o per un termini
de deu anys, prorrogable una sola vegada per cinc anys més, si les obres d'urbanitzacié
estigueren executades en més d’'un 20 % del total del programa d’actuacio.

b) Deixar sense efectes la reparcel-lacid, a través del procediment de reversié del procés
reparcel-latori i, si escau, acordar les mesures necessaries per a la classificacié dels terrenys
d’acord amb els criteris establits en aquesta llei i en I'estratégia territorial de la Comunitat
Valenciana.

¢) Subdividir la unitat d’execuci6 i aplicar la regla de I'apartat a o b en funci6 de I'analisi de
cadascun dels ambits de I'actuacio.

2. A aquests efectes pot:

a) Declarar I'edificabilitat d’aquells solars el propietari dels quals haja contribuit legalment a
les carregues d’urbanitzacio.
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b) Iniciar el procediment per a la reclassificacié d’aquells terrenys en qué, atés que les obres
d’'urbanitzacié es troben en un estat avancat, siga possible concloure-les en el regim propi de les
actuacions aillades; autoritzar, si escau, que el propietari de la parcel-la complete la urbanitzacio
en regim d’actuacio aillada, i mantenir la resta dels terrenys en alguna de les situacions a qué es
refereixen els apartats seguents.

c) Declarar la subjeccio de I'ambit de l'actuacidé, o de part d'aquest, al regim del sol
urbanitzable sense programacié o del sol no urbanitzable.

d) L’'administracié, en cas de mantenir la gesti6 indirecta del programa d’actuacio integrada,
podra requerir als que van formular proposicions juridicoecondmiques a l'alternativa técnica
seleccionada, per I'ordre derivat de I'aplicacio dels criteris d’adjudicacié de I'article 126 d’aquesta
llei, a fi que accepten 'adjudicacio i prosseguisquen amb I'execucié del programa d’actuacio.

e) Subsidiariament, incoar, si es creu oportd, les actuacions necessaries per a acordar una
nova programacio del terreny en qué el nou urbanitzador, o I'administracié en cas d'optar-se per
la gestio directa, assumisca les obligacions de I'antic, afectant els béns i els recursos resultants
de la liquidacio de la programacié cancel-lada a executar la que la substituisca.

f) Comencar, si escau, la tramitacio dels procediments declaratius de I'incompliment de deures
urbanistics que siguen pertinents, dirimint i declarant les responsabilitats i les penalitzacions
corresponents i acordant la confiscacio de garanties i la imposicié de sancions quan procedisca.

g) També podra acordar-se la directa intervencié gestora de l'administracié per a la
prossecucié provisional del programa d’actuacié mentre es resol sobre la seua resolucio i, si
escau, nova adjudicacio.

h) Alcar acta de recepcio de la urbanitzacidé amb les tatxes que corresponguen, realitzar el
mesurament i la liquidacié de les obres d’urbanitzacié realment executades i, si escau, lliurar-la
al nou urbanitzador.

i) Excepte perjudici per a I'interés public o tercer sense culpa, es pot disposar bé la devolucid
de la contribuci6 a les carregues d’urbanitzacid, en metal-lic o en terrenys, efectivament satisfetes
i no aplicades al seu destinacid, als propietaris de terrenys en qué no es pense escometre una
nova programacio, amb modificacié prévia, pel mateix procediment seguit per a la seua adopcid,
dels corresponents actes administratius dictats per a I'execucié del programa d’actuacié
cancel-lat, o bé la compensacié que siga pertinent als propietaris que hagen contribuit a les
carregues d'urbanitzacié, amb carrec a I'execucid de les garanties prestades per I'antic
urbanitzador, quan aquesta pertoque.

Noranta-tres. S’ elabora un article 164 nou i es renumeren els seguents articles: 166, que
passa a ser el 165; l'article 167 que passa a ser el 166; i I'article 168 que passa a ser el 167.

L'article 164 queda redactat com segueix:

Article 164. La reversi6 de la reparcel-lacié

1. En resoldre el programa d’actuacio integrada I'administracié urbanistica actuant ha de
resoldre sobre la reversi6 a la situacié al moment anterior a I'inici de I'actuacio o establir mesures
per a la finalitzacio de les obres d’urbanitzacié.

2. En el cas de no haver-se aprovat la reparcel-lacié, 'administracio, en resoldre el programa
d’actuacio integrada, ha d’acordar I'adopcié de les mesures necessaries per a la classificacié
dels terrenys com a sol no urbanitzable, excepte aquells en que, d’acord amb els criteris de
I'estrategia territorial de la Comunitat Valenciana, considere necessari mantenir en la classificacio
actual per a atendre la demanda de so0l en les seues diferents categories.

3. Si s’ha aprovat definitivament la reparcel-lacid, I'ajuntament pot optar per:

a) Adoptar les mesures necessaries, d’acord amb aquesta llei, per a la finalitzacio de les obres
d’'urbanitzacié en un termini de cinc anys prorrogable a deu anys, si les obres d’urbanitzacié estan
executades per davall d'un 20 % del total del programa d’actuacié, o per un termini de deu anys,
prorrogable una sola vegada per cinc anys més, si les obres d’urbanitzacio estan executades en
més d’'un 20 % del total del programa d’actuacio.

b) Deixar sense efecte la reparcel-lacio, mitjancant el procediment de reversid del procés
reparcel-latori i, si escau, acordar les mesures necessaries per a la classificacié dels terrenys
d'acord amb els criteris establits en aquesta llei i en I'estratégia territorial de la Comunitat
Valenciana.

¢) Subdividir la unitat d’execucio i aplicar la regla de I'apartat a o b en funci6 de I'analisi de
cadascun dels ambits de 'actuacio.

4. En el procediment de reversié de la reparcel-lacié s’han d’aplicar les regles segilents:

a) S’ha de seguir el procediment previst en 'article 92 d’aquesta llei.
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b) S’ha d’elaborar un projecte en qué les finques inicials han de ser les que es van adjudicar
en el projecte de reparcel-lacié aprovat, inclosos els sols dotacionals. Les finques resultants del
projecte de reversid han de ser les finques d'origen aportades a la reparcel-lacio, si bé per raons
justificades, es pot regularitzar la seua configuracio.

c) Es necessaria la intervencio dels titulars de drets i carregues inscrits, o d’aquells I'existéncia
dels quals conste per una nota al marge en cas de cancel-lacié6 formal, sobre les finques
resultants de la reparcel-lacié, per a la qual cosa s’ha d’aportar un certificat registral acreditatiu
de les titularitats, i s’ha d’estendre una nota marginal de I'inici del procés de reversio.

d) En el projecte de reversio s’han d’indicar les titularitats que han de traslladar-se des de les
finques resultants del projecte de reparcel-lacié a les creades novament. Els tercers adquirents
de les finques resultants de la reparcel-lacié s’han d’integrar en el procés de reversio, d’acord
amb el que hi ha establit en l'article 27.1 del text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana,
aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre. També s’han d'integrar en el procés
de reversio, si escau, els propietaris de finques inicials en el procés reparcel-latori que van rebre
una compensacié econdomica substitutiva d’adjudicacié de finca resultant, per la insuficiencia de
drets per a rebre adjudicaci6 en parcel-la, si no han ingressat I'import del preu de la compensacié
0 si mantenen la possessio dels terrenys.

e) S’han d’aplicar les regles establides en la normativa basica de I'Estat relatives al regim de
les titularitats limitades i dels drets i els gravamens inscrits en les finques d’origen, i a aquest
efecte s’han de considerar com a finques d'origen les de resultat de la reparcel-lacié, i com a
finques de resultat les que s’adjudiquen en el projecte de reversio.

f) El projecte de reversio ha de contenir, quan calga, un compte de liquidacié amb les possibles
compensacions economiques resultants de la devolucidé de quantitats pagades o percebudes
durant la reparcel-lacio.

g) L'acte administratiu d’aprovacié del procediment de reversio, una vegada ferma en via
administrativa, és el titol inscriptible en el Registre de la Propietat.

h) A les transmissions de terrenys a qué done lloc el procés de reversié de la reparcel-lacié
se’ls pot aplicar el que hi ha disposat en I'article 23.7 del text refés de la Llei de sol i rehabilitacio
urbana, aprovat pel Real decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre.

5. Abans d'iniciar el procés de reversié de la reparcel-lacid, 'administracié urbanistica actuant
pot oferir als propietaris la possibilitat que, en el termini de tres mesos des de la notificacio,
assumisquen la condicié d’urbanitzador mitjangant el regim de gestié pels propietaris previst en
aquesta llei. A aquests efectes, el percentatge a qué es refereix l'article 114 d’aquesta llei es
considera referit a la superficie de terrenys inclosos en la reparcel-lacid, exclosos els sols
dotacionals.

Noranta-quatre. L'article 169 es renumera com 168 i se’n modifica la lletra a, que queda
redactada de la manera seglent:

a) Integrar els propietaris de terrenys que representen més de la meitat de la superficie
afectada de I'ambit d’un programa d’actuacio, exclosos els de domini puablic. S’ha d’acreditar
incorporant a I'escriptura publica de constitucié un planol que identifique I'ambit de I'actuacio i
sobre el qual es reflectisquen les parcel-les cadastrals de les finques afectades per aquesta.

Noranta-cinc. L'article 170 es renumera com 169.

D’altra banda, el nou article 170 queda amb la redacci6é seguent:

Article 170. Registre Municipal de Solars i Edificis que s’han de Rehabilitar

1. Els municipis estan obligats a elaborar i mantenir en condicions de publica consulta un
Registre Municipal de Solars i Edificis que s’han de Rehabilitar, en que s’han d’incloure els
immobles en regim d’edificacié o rehabilitacié forgosa i aquells sobre els quals existisca ordre
d’edificacio o rehabilitacido forcosa en vigor. Aquesta inclusié té només efectes declaratius,
susceptibles de ser extingits mitjancant prova en contra.

2. La inclusio d'un immoble en el Registre Municipal de Solars i Edificis que s’han de
Rehabilitar ha de notificar-se al Registre de la Propietat.

3. Lainclusi6 s’ha d’efectuar expressant la causa que la determina, la descripcié de I'immoble
afectat i, si escau, les declaracions administratives respecte a l'incompliment de deures
urbanistics del propietari. Per a la seua constancia en el Registre de la Propietat, n’hi ha prou
amb la certificacié administrativa que, complint els requisits de la legislacié hipotecaria, transcriga
I'ordre d’execuci6 o la declaracié d’inclusio i n’acredite la naotificacio en titular registral.
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4. Els ajuntaments de més de 20.000 habitants que en el termini de cinc anys des de
I'aprovacio d’aquesta llei que no tinguen elaborat i en vigor el registre de solars no poden aprovar
instruments d’ordenaci6 i gestié que reclassifiquen nous sols d’Us lucratius.

Noranta-sis. Es renumeren els articles: 172 com 171; el 173 com 172; el 174 com 173; i el
175 com 174.

A més, es modifica I'apartat 2 de l'article 174, queda redactat com segueix:

2. Els projectes d’urbanitzacié que es formulen independentment d’'un programa s’han de
tramitar d’acord amb el procediment establit per als estudis de detall en els termes que recull
l'article 57 d’aquesta llei, sense que estiguen sotmesos a avaluacié ambiental i territorial
estratégica.

Noranta-set. S’afegeix un I'article 175 nou:

Article 175. Pagament de les obres d’'urbanitzacié a carrec dels propietaris beneficiats

Quan l'administracié execute obres d'infraestructures, dotacions o equipaments que doten
amb algun dels serveis propis de la condicié de solar parcel-les determinades, pot imposar als
propietaris d’aquestes, mitjancant quotes d’urbanitzacié regulades en l'article 149 d’aquesta llei,
el pagament dels costos d'aquestes obres. En aquests casos I'administracio ha de calcular les
quotes de liquidacié d’acord amb els criteris establits per al seu calcul en el si d'un projecte de
reparcel-lacié, inclos un pla de pagaments para cadascun dels propietaris afectats. Als propietaris
amb edificacioé construida pot exigir-se’ls el pagament des de I'inici de les obres. A la resta de
propietaris no pot exigir-se’ls el pagament de les quotes d’urbanitzacié fins que la parcel-la de la
qual cadascun siga titular adquirisca la condicié de solar. En aquest cas, la finca quedara afecta
al pagament d’aquesta quota d’urbanitzacié amb caracter real, de conformitat amb el que hi ha
establit en la legislacié estatal del sol.

Noranta-vuit. S’afegeix un apartat 2 a I'article 176:

En els ambits d'actuacions aillades, I'atorgament de la llicéncia urbanistica per a la
construccio de parcel-les o solars en sol urba requereix, fins que no es desenvolupen programes,
que el titular complisca les condicions seglents:

a) Assumir, garantir i complir els compromisos establits en 'article 178.

b) Pagar, si escau, I'import dels canons d’urbanitzacié establits.

c¢) Transmetre a I'administracio el sol dotacional necessari per a urbanitzar dotant la parcel-la
amb la condicid de solar, sense perjudici de servir-se d’aquesta cessio per a complir el que hi ha
disposat en I'apartat seglient o, alternativament, reservar-se I'aprofitament del sol cedit.

d) Adquirir els excedents d’aprofitament la construccié dels quals siga obligatoria o que es
pretenguen edificar.

El ple compliment de totes les condicions anteriors pel propietari d’'una parcel-la urbana o d’'un
solar li reporta la patrimonialitzacié de I'aprofitament urbanistic i la conseglient obligacié de
materialitzacid amb subjeccio al termini establit en la llicencia o en aquesta llei.

Noranta-nou. Es modifica el titol de I'article 177, es modifica la lletra ¢ de l'apartat 2 i s'afegeix
un apartat 4:

Article 177. Condicié juridica de solar. Adquisicié i pérdua

2. [...] c) Evacuaci6 d’'aigles residuals a la xarxa de clavegueram connectada amb estaci6
depuradora d’aigles residuals.

L'evacuacié a sequies o fosses septiqgues de les aigies residuals no justifica la dotacid
d'aquest servei. Tanmateix, en els suposits en qué no s’estime justificada la instal-lacié d'un
sistema col-lector, bé per no suposar cap avantatge per al medi ambient o bé perque la seua
instal-lacié implique un cost excessiu amb relacié a la utilitzacié de sistemes individuals, es poden
utilitzar aquests sistemes individuals o altres sistemes adequats que impliquen un nivell de
proteccié ambiental equivalent a I'assolit mitjancant el sistema de clavegueram connectat amb
estacio depuradora.

4. La condicié6 de solar s’extingeix per la seua integracié en actuacions de reforma,
regeneracio o renovacié urbana que requerisquen noves operacions de transformacio urbanistica
del sol.

Cent. L'article 178 queda redactat com segueix:
1. Les parcel-les que no tinguen la condicié de solar per a ser edificades requereixen la
conversié previa en solar o que se’n garantisca suficientment la urbanitzacié simultania a



Llei 1/2019 42 de 91

I'edificacio, mitjancant la consolidacié de l'import integre del cost de les obres d’urbanitzacié
necessaries i el compromis de no utilitzar I'edificacié fins a la conclusié de les obres
d’'urbanitzacioé; cal incloure aquesta condicid en les transmissions de propietat o Us de I'immoble.
La llicencia urbanistica que autoritze la simultaneitat ha d’estipular aquesta condicio per a la seua
eficacia, que s’ha de fer també constar en les escriptures d’obra nova que s’'atorguen i en les
inscripcions que es practiquen.

Tanmateix, les edificacions preexistents a I'entrada en vigor d’aquesta llei en sol urbanitzable
0 urba poden obtenir llicencia d’ocupacié o autoritzacié d'iniciacié de I'activitat sempre que, sent
compatibles I'Gs i I'edificacié amb el planejament urbanistic, compten amb sistema d’evacuacio i
tractament d’aigles residuals o, a falta d’aix0, sistema de depuracio integral d’aigles residuals,
acceés rodat i abastiment d’aigua potable.

2. Els solars o les parcel-les han de ser edificats, en els terminis i les condicions establides
pel planejament, alcant i sufragant les carregues d’'urbanitzacié que els graven i compensant, Si
escau, I'excedent d’aprofitament. Per als casos d’atribucié d’'increment d’aprofitament establit
mitjancant la revisid o la modificacié del pla, s’ha de satisfer la cessié de sol dotacional
corresponent segons aquesta llei i la del percentatge d'aprofitament que correspon a
'administracio, en els termes de l'article 77 d’aquesta llei.

3. Als efectes del que hi ha disposat en aquesta llei, s’entén per parcel-la la superficie
delimitada d’acord amb el pla, susceptible de servir com a suport de I'edificacié.

Cent u. L'article 179 queda redactat de la manera seguent:

1. Els propietaris de solars i edificis que s’han de rehabilitar han de sol-licitar llicencia
d’edificacio en el termini establit en el pla o en el programa d’actuacio. Si el pla no determina el
termini, aquest ha de ser de dos anys des que el terreny haja adquirit la condicio de solar, o de
sis mesos des que s’haja emeés I'ordre de conservacid o rehabilitacié corresponent.

Els propietaris de terrenys inclosos en I'ambit d’una actuacio aillada en sol urba han d’iniciar
el procés d’edificacié i, si escau, urbanitzacio, en el termini establit en el pla. Si el pla no determina
el termini, aquest ha de ser de dos anys des que siga possible la programacié com a actuacié
aillada.

Els plans han de fixar els terminis d’edificacié de solars i, si escau, urbanitzacié d’actuacions
aillades en sol urba atenent les circumstancies economiques, socials i d’'ordenacié urbana, sense
gue en cap cas aquest termini no puga ser superior a sis anys.

2. Els propietaris dels solars i els immobles assenyalats en el nUmero 1 anterior han d'iniciar
I'edificacio o la rehabilitacio, i, si escau, la urbanitzacié, a que estiguen obligats i acabar-la en els
terminis fixats pel pla o el programa i concretats en la llicencia municipal. En defecte d’aquests
terminis es considera que la persona interessada disposa d’un termini de sis mesos per a iniciar
les obres i de vint-i-quatre mesos per a acabar-les, encara que s’admeten interrupcions en
aquests terminis que no poden excedir, en total, de sis mesos.

3. Els ajuntaments en municipis de poblacié de més de 10.000 habitants han delimitar ambits
a l'efecte de dictar ordres d’edificacid, rehabilitacié o execucié d’actuacions aillades, atenent a
un estudi objectiu de la demanda real d’habitatge en la zona o, si escau, de sOl per a activitats
productives, i d'acord amb criteris materials o territorials, expressos i objectius de prioritat en el
foment de I'edificaci6. Si els ajuntaments no delimitaren aquests ambits en el termini d’'un any
des de l'entrada en vigor de la llei per la qual es modifica la Llei 5/2014, de 15 de juliol, de la
Generalitat, d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge, s’ha de presumir que aquest ambit
coincideix:

a) Amb el sol d’us residencial del municipi efectivament urbanitzat abans de I'entrada en vigor
de la Llei 6/94, reguladora de I'activitat urbanistica.

b) Amb tot el sol urba d’Us terciari o industrial.

En els municipis de poblacio inferior a 10.000 habitants, la delimitacié d’ambits d’actuacio i les
obligacions derivades d’aquests, regulades en aquest precepte i concordants, és una facultat
discrecional de I'ajuntament.

Cent dos. L'article 180 queda redactat com segueix:

Article 180. Deure de conservacio i rehabilitacio i inspeccio periddica d’edificacions

1. Els propietaris de construccions i edificis han de mantenir en condicions de seguretat,
funcionalitat i habitabilitat, realitzant els treballs i obres necessaries per a conservar aquestes
condicions o Us efectiu que permeten obtenir I'autoritzacié administrativa d’ocupacié o titol
equivalent per a la destinacio que els siga propi.
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2. Els propietaris de tota edificacié amb Us residencial destinat a habitatge d’antiguitat superior
a cinquanta anys, en els termes i les condicions que haja determinat reglamentariament la
conselleria competent en materia d’habitatge, han de promoure, almenys cada deu anys, la
realitzacié6 d’'una inspeccié técnica, a carrec de facultatiu competent que avalue I'estat de
conservacio de I'edifici.

3. Les inspeccions tecniques en edificis amb Us residencial s’han de fer d’acord amb el
document informe d’avaluacié de I'edifici, que preveu aspectes relatius a I'estat de conservacio,
perd també respecte a I'accessibilitat universal i a I'eficiencia energética segons els apartats
seguents:

a) Avaluacié de I'estat de conservacio de I'edifici reflectint els resultats de la inspeccié, indicant
els desperfectes apreciats en 'immoble, les seues possibles causes i les mesures prioritaries
recomanables per a assegurar-ne l'estabilitat, la seguretat, I'estanquitat i la consolidacié
estructurals, o per a mantenir-ne o rehabilitar-ne les dependéncies adequant-les a I's a qué es
destinen.

b) Avaluacio de les condicions basiques d’accessibilitat universal i no-discriminacio de les
persones amb diversitat funcional per a I'accés i utilitzacio de I'edifici, establint si és susceptible
0 no de realitzar ajustos raonables per a satisfer-les.

¢) Avaluacio de I'eficiéncia energetica de I'edifici, amb el contingut i mitjancant el procediment
que s’establisca reglamentariament.

4. Leficacia a efectes administratius de I'informe d’avaluacié de I'edifici, d'ds residencial, en
requereix la inscripcio en el registre autonomic habilitat a aquest efecte.

5. Els propietaris d’'edificis d'Us residencial que pretenguen acollir-se a ajudes publiques amb
I'objectiu d’emprendre obres de conservacio, accessibilitat universal o eficieéncia energética, han
de disposar de I'informe d’avaluacio de I'edifici corresponent amb anterioritat a la formalitzacio
de la petici6 de I'ajuda corresponent.

6. La conselleria competent en matéria d’habitatge podra exigir als propietaris I'exhibicié de
I'informe d’avaluacié de I'edifici i que estiga vigent. Si aquest no s’ha efectuat, pot fer-lo d’ofici a
costa dels obligats. Aixi mateix tindra la potestat per a la iniciacio, la instruccio i la resolucio dels
procediments sancionadors derivats de I'incompliment d’aquesta obligacio, regulats en I'article
264.2 d’aquesta llei.

Els ajuntaments poden igualment exigir I'exhibicié o I'emissié de I'informe d’avaluacio si es
posa de manifest la possible existencia de danys estructurals o perill per a les persones o les
coses, a I'efecte de dictar les ordenes d’execucié corresponents.

7. La resta dels propietaris de construccions i edificis amb tipologies i usos no residencials de
més de cinquanta anys han de fer la inspecci6 técnica a qué es refereix I'apartat 3.a d’aquest
article almenys cada deu anys, en els termes i les condicions que reglamentariament es
determine.

Cent tres. S’afegeix l'article 180 bis:

Article 180 bis. Deure de dotacié de serveis urbanistics basics i d'incorporacié de mesures
d’integraci6 paisatgistica

1. Els propietaris, i la resta d'obligats d’acord amb la legislacié del sol de I'Estat, d’edificacions
que siguen susceptibles d’albergar usos residencials, industrials o terciaris, estiguen situades en
sol urba, urbanitzable o no urbanitzable, tenen I'obligacio de dotar els terrenys sobre els quals
s’ubica I'edificaciod dels serveis urbanistics basics, en els termes seglents:

a) En el cas d’edificacions en sol urba, han de realitzar les actuacions necessaries per a dotar
els terrenys sobre els quals s’erigeixen de la condicié de solar, d’acord amb l'article 177 d’aquesta
llei, bé siga mitjancant lliceéncia urbanistica o programa d’actuacié integrada o aillada.

b) En el cas d’edificacions en sol urbanitzable, han de realitzar les actuacions necessaries per
a dur a terme la transformacio urbanistica dels terrenys fins que adquirisquen la condici6 de solar
d’acord amb el titol 11 del llibre 1l de la llei. A falta d’aix0, i fins que es realitze la urbanitzacio, han
de dotar els terrenys dels serveis urbanistics exigibles per a les edificacions en sol no
urbanitzable.

¢) En el cas d’edificacions en sol no urbanitzable han de disposar dels serveis urbanistics en
els termes establits en I'article 197 d’aquesta llei, si es tracta d’edificacions aillades, o segons el
que hi ha disposat en els articles 210 i seglents, si es tracta d’edificacions que han d’incloure’s
en ambits subjectes a una actuacié de minimitzacié d'impactes.

2. Les actuacions sobre les edificacions en sols urbanitzables sense programacio i en sols no
urbanitzables a qué es refereix I'apartat anterior, han d’incorporar les mesures d’integracié
paisatgistica necessaries per a complir el que preceptuen l'article 20.2 del text refés de la Llei de
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sol i rehabilitacié urbana, aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, i els articles
8 i 196 d'aquesta llei. Aquesta obligacid també pot incloure actuacions sobre elements
ornamentals i secundaris de I'immoble, pretendre la restitucié de I'aspecte originari d’aquests o
coadjuvar a la millor conservacio.

3. En els sols urbans o urbanitzables el compliment d’aquests deures s’ha d’efectuar a través
dels procediments de transformacié urbanistica regulats en el titol Il del llibre 1l d’aquesta llei; a
aquest efecte s’ha d’aprovar el projecte d'urbanitzacié corresponent.

En sols consolidats per I'edificacié preexistent es podran aprovar projectes d’obres ordinaries
que no tinguen per objecte desenvolupar integrament el conjunt de les determinacions del pla o
ordenacio, fins i tot sense necessitat de programa d’actuacio. Aquestes obres s’han de financar
mitjangant contribucions especials, altres mecanismes de finangcament que puga preveure la
legislacio sectorial d’aplicacio o quotes d’'urbanitzacié de les regulades en I'article 149 d’aquesta
llei sempre que doten de la condicié de solar les parcel-les afectades. Si les obres financades
aixi donen de profit per a una posterior actuacié integrada, els propietaris que les hagen sufragat
tenen dret, en el si d'aquesta, que se’ls compense pel seu valor actual. El mateix dret tenen els
propietaris afectats per programacions successives dels seus terrenys.

En aquest cas les quotes d’'urbanitzaci6 i la seua imposicié o modificacio han de ser aprovades
per 'administracié actuant, sobre la base del projecte d’'obres, a qué s’han d’unir una memaria
justificativa i un compte detallat i justificat que s’ha de sotmetre a audiéncia prévia dels afectats
abans de la seua aprovacié pel ple municipal o s’han de tramitar junt amb el projecte de
reparcel-lacié.

4. Fins que els solIs no adquirisquen la condicié de solar, no poden atorgar-se llicencies d'obra
major. No obstant aix0, les edificacions preexistents a I'entrada en vigor d’aquesta llei en sol
urbanitzable o urba poden obtenir llicéncia d’ocupacié o autoritzacid d'iniciacié de I'activitat
sempre que, sent compatibles I'is i I'edificaci6 amb el planejament urbanistic, disposen d'un
sistema d’evacuacid i tractament d’'aigles residuals o, a falta d’aix0, sistema de depuracio integral
d’'aiglies residuals, accés rodat i abastiment d’aigua potable.

Cent quatre. L'article 183 queda redactat com segueix:

Article 183. Ordres d’adaptaci6 a I'entorn

Els plans poden disposar I'obligatorietat d’executar obres d’adaptacio dels edificis a I'entorn.
Les ordres d’execucid que es dicten en compliment d’aquestes disposicions se subjectaran al
regim establit en els articles anteriors. Aquestes ordres s’hauran de referir a elements
ornamentals i secundaris de I'immoble, pretendre la restitucid del seu aspecte originari o
coadjuvar a la seua millor conservacio.

Cent cinc. L'article 184 queda redactat com segueix:

Article 184. Declaraci6 d’'incompliment i regim d’edificacié forcosa

1. En el cas d’haver-se superat els terminis per a edificar esmentats en l'article 179 d’aquesta
llei, 'ajuntament ha de dictar una ordre individualitzada d’edificacié o rehabilitacié en els ambits
d’actuacié esmentats en aquest article, d’acord al procediment segtient:

a) A instancia d’'un particular interessat, després de la presentacié d'un document que
fonamente el presumpte incompliment d’edificacié en termini sobre la base de la informaci6
arreplegada a I'efecte dels registres publics administratius, en virtut del dret d’informacio establit
en la legislacio estatal de sol.

b) D’ofici, per I'ajuntament, després de la deteccié del transcurs dels terminis establits per a
satisfer el deure d’edificar.

c¢) L'ordre s’ha de sotmetre a informacid publica pel termini d’'un mes mitjangcant un anunci en
el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en un periodic de la provincia d’amplia difusié, s’ha
de notificar simultaniament o préviament de manera expressa a la propietat i als titulars de drets
reals i se’ls ha d’atorgar el termini de dos mesos per tal que:

1) S’hi oposen, al-legant que no hi ha incompliment, que aquest no és imputable a la propietat,
sin6 a una decisié administrativa o qualsevol altre motiu que convinga al seu dret.

2) Es comprometen a sol-licitar una llicéncia en un termini maxim addicional i improrrogable
d’'altres dos mesos i efectivament a edificar atorgant fianca del 5% del cost de les obres
mitjancant la presentacio del projecte basic d’edificacio preceptiu.

3) Manifesten la seua voluntat d’adherir-se, si és el cas, al regim concertat amb el promotor
gue siga seleccionat en concurréncia publica en el régim de substitucié forgosa regulat en
aquesta llei. En aquest cas poden rebre, mitjancant reparcel-lacié horitzontal forgosa, parts o
departaments construits de I'edifici en funcié dels costos de construccié o rehabilitacié que
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sufraguen o del valor de la finca aportada de la qual son titulars, en justa proporcié dels beneficis
i carregues que l'actuacio concertada comporta.

2. L'ordre ha d’advertir el propietari i els titulars de drets reals que, si no sol-liciten una llicencia
en els termes establits en el punt 2 anterior i efectivament construeixen o s’adhereixen a
I'execucio concertada, o si els informes técnics i juridics municipals impedeixen la concessié de
la llicencia, decaura automaticament la facultat addicional atorgada per a la sol-licitud i el
procediment de declaracid d’'incompliment continuara amb les conseqiieéncies indicades en
aquest capitol.

3. De forma simultania a I'emissié de I'ordre, I'ajuntament ha de tramitar i declarar de forma
expressa la caducitat de les llicéncies atorgades en el solar o edifici de qué es tracte en els casos
que hagen excedit els terminis establits en el pla, en el programa d’actuacié o en aquesta llei.

L'ajuntament ha d’inscriure 'immoble en el registre municipal de solars i edificis que s’han de
rehabilitar i ha de comunicar al registre de la propietat I'ordre d’edificacié dictada per a fer-ho
constar mitjan¢ant nota al marge.

4. Les corporacions publiques i les empreses que posseeixen solars o immobles destinats a
ampliacions d’edificis o instal-lacions necessaries per a l'activitat productiva existent en aquests,
poden retenir-los sense edificar per terminis superiors als previstos, per autoritzacié de
I'ajuntament, amb un informe previ de la conselleria competent en urbanisme i, si és el cas, de la
d’industria o comerg.

5. Transcorregut el termini de dos mesos, I'administracié ha de resoldre:

a) Admetent el compromis de sol-licitud de llicéncia i edificacié del solar per la propietat. En
cas d’incompliment d’aquestes obligacions, es confiscaria la financa i continuaria el procediment
d’acord amb els seguents preceptes.

b) Declarant I'incompliment del deure, en el cas que aixd quede demostrat per causes
imputables al propietari. Aixi mateix, s’ha d’inscriure en el registre municipal de solars i edificis
que s’han de rehabilitar, s’ha de triar el regim d’edificacio forcosa mitjancant substitucié forcosa,
venda forcosa o expropiacio forcosa, segons convinga als interessos publics, i s’ha de comunicar
al registre de la propietat per a la inscripci6. La declaracié comporta la minoracié establida en
I'apartat 4 de l'article 103 d’aquesta llei.

¢) No obstant la lletra anterior, abans de la resolucié d’incompliment i després de la subscripcié
d’un conveni entre I'ajuntament i el propietari, es pot acordar la convocatoria d’'un concurs de
programes d’'actuacié aillada en la modalitat d’execucié amb pagament de parts de I'edificacio
en regim de propietat horitzontal, sense efectuar la declaracié d’incompliment i sense aplicacio
de la sanci6 establida en I'article 103.4 d’aquesta llei.

6. La inexisténcia del registre municipal assenyalat no afecta la validesa i eficacia de les
resolucions declaratories d’incompliment ni I'obligacioé de I'administracié actuant de comunicar-
les al registre de la propietat d’acord amb el que disposa la legislacié del sol d’Estat.

Cent sis. L'article 185 queda redactat de la manera seglent:

Article 185. Declaracio d'incompliment del deure d’edificar o rehabilitar per iniciativa privada

1. L'execucié per substitucié forcosa s’ha de realitzar mitjancant I'aprovacié d’'un programa
d’actuacio aillada que ha d’executar I'adjudicatari seleccionat en regim de publica concurrencia.
El régim de substitucié forcosa legitima a qualsevol persona fisica o juridica, amb capacitat
suficient, per a promoure un programa d’actuacié per a I'edificacio d’un solar, la rehabilitacié d’'un
edifici i, si escau, la realitzacio de les obres d’urbanitzacio.

2. El procediment per a la seleccido de l'adjudicatari, amb I'andlisi previ de la viabilitat
economica del desenvolupament de I'actuacio, s’ha iniciar, d'ofici o a instancia de particular, per
l'alcalde mitjangant la convocatoria de concurs d'acord amb el que estableix l'article 186
d’aquesta llei, en el que disposa aquesta per a programes d’actuacioé aillada i, supletoriament, la
regulacio de les actuacions integrades.

3. Si queda desert el concurs, I'ajuntament pot canviar la forma de gestio per venda forgosa
0 expropiacid forgcosa o s’ha de convocar novament concurs en el termini de sis mesos, amb
rebaixa del preu tipus establit per a la licitacié en un 25 %. Si el segon concurs també queda
desert, I'ajuntament, en el termini de sis mesos des de la resolucié que declare desert el concurs,
ha d'iniciar el procediment per a la venda forcosa o I'expropiacio forcosa.

Cent set. L'article 186 queda redactat de la manera seglent:

Article 186. Programa d’actuacio aillada en substitucié del propietari

1. Amb la declaracio6 de I'incompliment de deure d’edificar o rehabilitar o 'admissi6 del régim
derivat de la subscripcié del conveni establit en I'apartat 4.c de l'article 184, I'alcalde ha de
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convocar d’ofici, per iniciativa municipal o a instancia de particular interessat, concurs per a
I'aprovacio d’'un programa d’actuacié aillada i la seleccié d’adjudicatari, establint la modalitat
d’execuci6 substitutoria en la modalitat d’expropiacio forcosa, en la de reparcel-lacié forcosa o
bé, indistintament, en ambdues, i ha d’aprovar a aquest efecte el plec de condicions, en qué han
de figurar, com a minim, els criteris d’adjudicacié seguents:

a) En la modalitat d’execucié substitutoria mitjancant I'aplicacié de I'expropiacié forgosa,
proposta pels concursants de preu que cal satisfer per I'adjudicatari, que, en cap cas, pot ser
inferior al valor que a efectes expropiatoris corresponga a la parcel-la o solar.

b) En la modalitat d’execucié substitutdria mitjancant I'aplicacié de la reparcel-laci6 forcosa,
proposta pels concursants de pagament al propietari per la seua parcel-la amb parts
determinades de I'edificacié resultant de valor equivalent i atribuint-se a I'adjudicatari parts de
I'edificacio de valor equivalent al total dels costos de I'execucié de I'actuacio, formalitzades en
regim de propietat horitzontal.

¢) Termini maxim per a I'execucid de I'edificacio i, si escau, les obres d’urbanitzacio.

d) Preus maxims de venda o arrendament de I'edificacié resultant.

e) Percentatge d’habitatges de proteccié publica que cal integrar en I'edificacio, en el cas
d’actuacions de renovacio o regeneracié urbana d’'us global residencial.

f) Garantia definitiva del compliment del deure d’edificar.

2. La valoracio d'aquests criteris d’adjudicacio ha de representar, almenys, un 80 % del total
de la valoracio establida en el plec de condicions. La diferéncia entre el criteri de major valor i el
de menor no pot superar el 15 %.

3. La convocatoria s’ha de publicar en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i, durant els
terminis establits en I'apartat nUmero 4 segient, poden presentar-se proposicions amb el
contingut documental previst en l'article 166 d’aquesta llei i de conformitat amb les regles
seguents:

a) Qualsevol persona fisica o juridica esta legitimada per a formular un programa d’actuacié
aillada, edificatoria o rehabilitadora, en substitucid del propietari i pretendre I'adjudicaci6 de la
seua execucid. L'agent edificador o rehabilitador ha de disposar de les prerrogatives i obligacions
de I'adjudicatari dels programes d’actuacié aillada i edificatoris i, en alld no previst, és aplicable
allo que s’ha establit respecte de I'agent urbanitzador d’actuacions integrades, amb les
especificitats propies dels programes d’actuacié aillada.

b) El contingut del programa d’actuacié aillada en substitucié forcosa del propietari ha
d’adequar-se a les especificitats del seu objecte i, en concret, a I'obligacié del promotor de
costejar totalment I'execucio, per conveni amb la propietat o per causa del procediment obert en
funcié de I'incompliment d’aquesta, i han d’incloure els documents propis un programa d’actuacioé
aillada en els termes establits en l'article 166 d’aquesta llei.

4. El concurs per a I'aprovacié del programa d’actuacié aillada i selecci6 de I'adjudicatari per
substitucié forcosa constara de dues fases:

a) Una primera, de termini de dos mesos de duracio, per a la presentacié d’alternatives
tecniques en plica oberta per tots els particulars que ho desitgen, i han de romandre en exposicio
publica totes les presentades pel termini minim d’'un mes a partir de I'acabament de I'anterior
mitjangant anunci en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en un periodic de gran difusio.
Transcorregut aquest termini, en el termini maxim d’altres dos mesos, amb I'emissio previa dels
informes tecnics municipals que es consideren necessaris, I'ajuntament ha de seleccionar una
alternativa técnica justificada en els factors establits en el plec de condicions que afecten
l'alternativa teécnica.

b) Una segona fase, de termini de duracié de dos mesos, per a la presentacid, en plica
tancada, de les propostes de conveni, proposicions juridicoeconomiques i memaories de viabilitat
economica i, si escau, de sostenibilitat economica, referits a I'alternativa técnica seleccionada.

Transcorregut aquest termini, en els deu dies segients es procedira a I'obertura de pliques, i
guedaran en exposici6 plblica totes elles durant vint dies per a demanar eventuals al-legacions
respecte d'aixo.

c) Ultimats els terminis anteriors, en el periode maxim de dos mesos, I'ajuntament, amb
I'emissio prévia dels informes técnics preceptius, adjudicara el programa d’actuacié edificatoria
o rehabilitadora a aquella proposta que complisca millor els requisits establits en el plec de
condicions.

5. L'aprovacio6 dels programes d’actuacio aillada té, per a la parcel-la, el solar o edifici que cal
rehabilitar, els efectes seguents:

a) En la modalitat de reparcel-lacié forgosa o voluntaria, I'adjudicacio de la parcel-la o solar
en proindivis a I'efecte de la seua distribucié en regim de propietat horitzontal, en la proporcié
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resultant a I'adjudicatari del concurs junt amb el propietari o propietaris i I'ocupacié de la parcel-la
per aquell, a I'efecte de la realitzacié de les obres. En el cas de no subscripcié del conveni establit
en l'apartat 5.c de I'article 184 d’aquesta llei, de la part que li corresponga a la propietat s’ha de
descomptar aquella de valor equivalent a la sancié per incompliment del deure, d’acord amb el
que estableix l'apartat 4 de I'article 103 d’aquesta llei, i s’ha d'atribuir I'edificacié resultant a
I'ajuntament en el procés de reparcel-lacio forgosa.

b) En la modalitat d’expropiaci6 forcosa, I'obtencié de la parcel-la o el solar per I'adjudicatari
del concurs, amb el deute previ del seu import, valorat d’acord amb els criteris establits en la
legislacio estatal de sol, a I'efecte de la seua edificacié6 com a propietari nou, en els termes
establits en el programa d’actuacio aprovat. Del valor de I'expropiacié, la part corresponent a la
minoracié per incompliment del deure d’edificar, si escau, urbanitzar o rehabilitar, d’acord amb el
que estableix I'apartat 4 de I'article 103 d’aquesta llei, correspon a I'administracio.

¢) Constitucio de garantia per un import minim del cinc per cent de I'import de les carregues
del programa d’actuaci6, incloent-hi els costos d’urbanitzacio.

Cent vuit. L'article 187 queda redactat de la manera seguent:

1. En el suposit de I'actuacié en regim concertat regulada en l'article 184.1.c.3, els propietaris
afectats per l'actuacié poden participar-hi pagant la part econdmica que els corresponga o que
acorden amb el promotor d’aquesta, i han de rebre, mitjancant reparcel-lacié horitzontal, parts o
departaments construits de l'edifici en justa proporcié de beneficis i carregues respecte de
I'aportacié i adjudicacio.

2. En el suposit de I'actuacio en régim concertat regulada en l'article 184.1.c.3 d’aquesta llei,
i de manera obligada en el de I'edificacio forgosa sense concert, les persones afectades poden
participar-hi i han de rebre, mitjancant reparcel-laci6 horitzontal, dependéncies construides,
sense aportacio dineraria, a canvi de les seues primitives propietats, en regim d’equidistribucio.

3. Els assisteix, aixi mateix, el dret d’autoexcloure’s de I'actuacio i rebre una compensacié
monetaria pels seus béns, d’acord amb la legislacié estatal en matéria de valoracions, sense
assumir els riscos i els beneficis d’aquella.

Cent nou. S’afegeix l'article 187 bis:

Article 187 bis. Venda forcosa

1. Amb la declaracio d'incompliment del deure d’edificar, si I'ajuntament ha escollit la forma
d’actuacio per venda forgosa, inicia aquest procediment i pot fer servir la subhasta o el concurs.

2. L’acord de I'organ competent de I'ajuntament ha de resoldre la caducitat de les llicencies
que, si escau, s’hagen atorgat, i la impossibilitat per als propietaris de prosseguir el procés
edificatori i, si escau, urbanitzador, i també la declaracio d'utilitat publica i la necessitat d'ocupacio
a I'efecte expropiatori. L'acord ha de contenir la valoracié de I'immoble d’acord amb la legislacié
vigent en matéria de valoracions.

3. La convocatoria de la subhasta o el concurs ha d’iniciar-se en un termini no superior a dos
mesos des de la data de la resolucié de la declaracié d’incompliment del deure d’edificar o
rehabilitar, i ha de contenir el preu minim de licitacié, els terminis per a edificar i complir les
obligacions urbanistiques pendents, i la garantia que ha de prestar I'adjudicatari, en quantitat no
inferior al 25 % del valor del solar.

4. La convocatoria de la subhasta o el concurs s’ha de publicar en el butlleti oficial de la
provincia corresponent, i ha dincloure les caracteristiques de I'immoble i les condicions
d’adjudicacié.

Els criteris pels quals ha de regir-se el concurs han de ser, almenys, els establits per aquesta
llei per a I'adjudicacio de programes d’actuacio aillada.

5. Si s'adjudica el bé, I'ajuntament o el que opta al concurs o0 a la subhasta seleccionat han
d’atorgar escriptura publica de venda forgosa sense necessitat del consentiment de I'anterior
propietari.

A més del contingut ordinari, en I'escriptura s’ha d’incorporar un certificat de les condicions
del concurs o la subhasta, de I'expedient tramitat i del document acreditatiu del pagament o
consignacié del preu i, si escau, de les indemnitzacions i pagaments a tercers.

L'adquirent ha de comprometre’s a iniciar I'edificacié en el termini d’'un any, i aquest
compromis s’ha d’inscriure en el Registre de la Propietat.

6. En el cas que es declare deserta la primera licitacio, s’ha de convocar un segon concurs o
subhasta en el termini de dos mesos, amb rebaixa del tipus en un 25 % del preu corresponent al
propietari, sense que el preu de l'immoble siga inferior al valor corresponent a |'efecte
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expropiatori. En la convocatoria del segon concurs, el preu de licitacié s’ha d’incrementar amb
les despeses que hi ha hagut en el primer.

7. Si la segona convocatoria de la subhasta o del concurs també es declara deserta,
I'ajuntament, en un termini no superior a tres mesos, pot adquirir 'immoble pel preu de I'Gltima
licitaci6, amb destinacio al patrimoni municipal de sol.

8. El preu obtingut en la licitacio s’ha de lliurar al propietari, una vegada resoltes les carregues
dels immobles i deduides les despeses de gesti6 ocasionades i I'import de les sancions
imposades per incompliment.

9. Després del concurs o la subhasta, la declaracié de parcel-la o solar com d’edificacié
forcosa no s’ha d'anul-lar ni cancel-lar fins que s’acredite el compliment de les condicions
d’'adjudicaci6. Si aquestes no se satisfan en els terminis establits, I'ajuntament pot disposar la
confiscacio de la garantia prestada i I'expropiacié de I'immoble, i de I'obra parcialment realitzada,
si escau.

Cent deu. S’afegeix l'article 187 ter

Article 187 ter. Expropiaci6 forgosa per incompliment del deure d’edificar

Amb independéncia de les facultats regulades en aquest capitol, I'ajuntament pot acordar en
qualsevol moment, després de la declaraci6 de lincompliment del deure d'edificacio,
I'expropiacio for¢cosa dels immobles no edificats en termini, i en aquest cas quedaria en suspens
el procediment de substitucid forcosa o venda forcosa, des del moment de la declaracio en
I'expedient de la necessitat d’'ocupacio.

Cent onze. S’afegeix I'article 187 quater:

Article 187 quater. Iniciacié de les actuacions per a I'edificacié forgosa i subrogacio de la
Generalitat

1. El dictat de I'ordre individualitzada d’edificacié o rehabilitacio, la declaracié d'incompliment
i la convocatoria i la resolucié dels concursos i les subhastes regulats en aquest capitol a I'efecte
de l'edificacioé de solars o rehabilitacié d’edificis, poden acordar-los d’ofici els ajuntaments o a
instancia de tercers interessats a participar en el procés edificatori o rehabilitador. Amb aquest
efecte el particular ha de presentar a I'ajuntament un document que justifique I'incompliment del
deure del propietari de I'immoble, sobre la base de la informaci6 demanada a l'efecte a
I'administracié competent, per raé del dret d’informacio establit en la legislacio estatal del sol.

També pot presentar documentacié comprensiva d’'una memoria técnica i juridica, que
justifique l'interés general de I'actuacio d’acord amb els criteris objectius de I'actuacié basats en
el foment de I'edificacié que, si escau, haja aprovat I'ajuntament, i també els terminis previsibles
per a fer-ho. Aquesta memoria ha d’anar acompanyada d’'un document acreditatiu de constitucio
d’'una garantia provisional, per import minim del 2 % del cost total estimat de les obres objecte
de l'actuacio proposada. Si el propietari sol-licita llicéncia, s’adhereix al procés d’edificacié per
substitucié forcosa o es declara I'incompliment del deure d’edificacio, el promotor final de I'obra
ha de compensar els costos d’aquesta fianca. El particular que va instar el procediment perd la
fianca si no es declara I'incompliment, pel fet d’haver-hi causes justificades de la no-edificacio o,
si una vegada convocats els processos de concurs i subhasta, no s’hi presenta cap oferta valida.

2. Si l'ajuntament no incoa I'expedient de declaracié d’incompliment del deure d’'edificar o
rehabilitar, 0 en paralitza la tramitacié per un termini superior a dos mesos, el tercer instant pot
iniciar els processos judicials que I'assistisquen.

Cent dotze. S’afegeix I'article 187 quinquies:

Article 187 quinquies. Actuacio6 fora de les arees d’actuacio delimitades

En cas d’'incompliment dels deures de rehabilitacié o edificacié en els terminis indicats pel pla
fora dels ambits d’actuacio regulats en I'article 179 d’aquesta llei, els ajuntaments també poden
aplicar les facultats establides en aquest capitol sempre que justifiquen les raons d'interes public
que obliguen a la tramitacio, i I'existencia de demanda de I'edificacio corresponent. Han d’obtenir
un dictamen favorable del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, de forma prévia
a decretar I'incompliment, sobre I'efectiva existéncia de I'incompliment i sobre la concurréncia de
raons d’interés public que justifiquen I'aplicacié d’aquest article.

Cent tretze. L'article 190, apartat 1, queda redactat de la manera seguent:
1. En les zones o els entorns subjectes a proteccié ambiental o en els edificis catalogats, les
obres d’intervencio que n’'afecten I'aspecte exterior o les parts o els elements objecte de proteccié
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de I'immoble han de ser autoritzades expressament per llicéncia d’intervencioé o disposades per
ordre d’execucié municipal.

Cent catorze. L'article 193, apartat 3, queda redactat de la manera segient:

3. La superficie de parcel-la neta, quan continga una edificacio licita que haja de conservar-
se, no computa dins de I'ambit o el sector en I'aplicacié dels aprofitaments tipus o regles
d’equidistribucio o altres indexs o estandards generals.

Cent quinze. L'article 194 queda redactat com segueix:

1. S’han d’adjudicar al seu antic titular les parcel-les netes licitament consolidades.
L'adjudicaci6 a favor del seu propietari de la parcel-la neta s’ha d’efectuar en tot cas com a nova
finca registral i la resta de la finca ha de ser sempre inclosa en el projecte de reparcel-lacié, siga
quin siga el posicionament del propietari respecte del programa. Tanmateix, es por adjudicar a
un tercer comptant amb 'acceptacioé de 'antic propietari.

2. L'excés d’edificacio consolidat fora d’ordenacié no consumeix aprofitament ni computa com
a adjudicacié encara que quede en propietat i en benefici del seu antic titular.

Cent setze. L'article 195 apartat 1 queda redactat de la manera seguent:

1. La persona propietaria de I'edifici consolidat ha de contribuir al pagament de les quotes
d’'urbanitzacié en la part de serveis, obres o instal-lacions que no tinga en funcionament o la
qualitat de la qual es millore substancialment. A aquest efecte, de la quota que li correspondria
en la reparcel-laci6 s’ha de deduir la part corresponent als serveis, obres o instal-lacions ja
preexistents en servei. L'administracid actuant ha de redactar una memoria economica
justificativa a aquest efecte.

Cent disset. En I'article 196 els punts 4 i 5 queden redactats de la manera seglent:

4. Totes les edificacions i activitats que s'implanten per primera vegada en sol no urbanitzable
s’han d’'ajustar a I'ordenacié aprovada, han de disposar de sistemes adequats de depuracié dels
abocaments i residus que generen i han de complir 'annex inclos en aquesta llei i la resta de la
normativa de prevencié d’'incendis forestals.

5. Totes les edificacions i activitats implantades a I'entrada en vigor d’aquesta llei I'Us de les
quals es regularitze a través dels sistemes de minimitzacio d'impacte de l'article 210 i segiients,
a través de la disposici6 transitoria de regularitzacio d’activitats industrials en sol no urbanitzable
o de qualsevol altra via que la legislacio puga preveure a aquest efecte, han de disminuir el risc
d’incendis forestals complint les regles de I'annex d’aquesta llei Ginicament en la mesura que ho
exigisca el pla municipal de prevencié d’'incendis sense impedir la viabilitat del procés de
legalitzacié.

Cent divuit. L'article 197 queda redactat de la manera seguent:

1. La zonificacio del sol no urbanitzable pot preveure, en funcié de les seues caracteristiques
i amb caracter excepcional, els usos i aprofitaments seglents:

a) Edificacions, construccions i instal-lacions necessaries per a l'activitat agropecuaria i
forestal i les seues corresponents activitats complementaries d’acord amb la legislacio
agropecuaria, adequades per a I'is corresponent relacionat amb I'explotacié per a la qual se
sol-licita autoritzaci6. Almenys la mitat de la parcel-la ha de quedar lliure d'edificacié o
construccio, exceptuant els hidrants de reg, arquetes per a allotjar valvules, estacions
meteorologiques i de telecontrol, a més de construccions per a capcals de reg localitzat que no
ocupen més de 12 m? associats a captacions d'aigua legalment establides, aixi com els
hivernacles, excepte aquells destinats a la publica concurréncia i els que inutilitzen el sol agrari.
Aquesta superficie lliure d’edificacié ha de mantenir-se en el seu Us agrari o forestal, o amb les
seues caracteristiques naturals propies. També s’admet, amb les mateixes exigencies, I'Gs i les
instal-lacions necessaries per a la cria particular o comercial d’animals, inclosos els de
companyia, sempre que s’ajusten a la normativa sectorial aplicable.

Aquestes edificacions en cap cas poden albergar cuines, banys o dormitoris i en general els
serveis destinats a realitzar-hi usos residencials o lidics. En aplicacio dels articles 231 i seglents,
les administracions publiques han de vetlar pel derrocament de les edificacions que, construides
amb fins agropecuaris, s6n usades per a usos residencials o ladics, fora de perill del que
estableixen els articles 210 i seguents per a les edificacions preexistents.

b) Habitatge alillat i familiar, complint els requisits segients:
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1.r Es permet, excepcionalment, edificar en parcel-les de perimetre ininterromput que, tant en
la forma com en la superficie, comprenguen la minima exigible segons el planejament, que en
cap cas no ha de ser inferior a una hectarea per habitatge.

2.n La superficie ocupada per I'edificacié no ha d’excedir mai el 2 % de la superficie de la
finca rustica; la resta ha d’estar i mantenir-se amb les caracteristiques naturals que li son propies
o0 en cultiu. No obstant aix0, el pla pot permetre serveis complementaris de I'habitatge familiar,
sense obra de fabrica sobre la rasant natural, la superficie de la qual no excedisca el 2 % de la
superficie de la finca ristica en que es realitze.

3.r L'edificacié ha d'estar situada fora dels cursos naturals d’escolaments i s’han de respectar
les masses d’arbratge existent i la topografia del terreny.

4.t S’exigeix una previsié suficient d’abastiment d’aigua potable, una adequada gestié dels
residus i un tractament adequat de les aigilies residuals que impedisca la contaminacié del sol.
Els costos d’aquestes infraestructures o instal-lacions van a carrec del propietari.

5.é La construccié no ha de formar nucli de poblacié, d’acord amb el que hi ha establit en el
planejament urbanistic, i queden prohibides les agrupacions d’habitatges en una mateixa
parcel-la, i també les que tinguen caracteristiques propies dels habitatges col-lectius.

En el cas que es tracte d’habitatges aillats i unifamiliars vinculats a I'activitat agropecuaria i
complementaria, mitjancant un informe favorable de la conselleria competent en matéria
d’'agricultura, basat en exigencies de l'activitat agropecuaria, pot eximir-se justificadament els
habitatges rurals del compliment dels requisits regulats en I'apartat b, 1.ri 2.n, en qualsevol cas,
perd, han de guardar proporci6 amb I'extensié i les caracteristiques d'aquests i quedar
directament vinculats a les explotacions agropecuaries corresponents.

Sense perjudici del que hi ha establit en el paragraf anterior, per a l'autoritzacié d’aquests
habitatges rurals, és preceptiu que el planejament urbanistic o, si escau, la modificacio d’aquest
haja delimitat justificadament les zones en que siga possible la realitzacié d’aquestes edificacions
i que, en tot cas, tinguen I'informe favorable de la conselleria competent en matéria d’agricultura
amb caracter previ a I'atorgament de la llicencia d’obres.

La conselleria competent en matéria d’agricultura, només ha d’emetre un informe favorable
per a aquells habitatges que estiguen vinculats a una explotacié agropecuaria d'una dimensié
minima d’una unitat de treball agrari o si el titular té la condicié d’agricultor professional, segons
la legislacio agraria vigent, sempre que se’n justifique la necessitat i la idoneitat de la ubicacio.

c) Explotacié de pedreres, extraccio d’arids i de terres o de recursos geologics, miners o
hidrologics, que es regularan per mitja de plans territorials o urbanistics adequats i amb capacitat
per a ordenar usos. Es imprescindible el manteniment d’una franja de com a minim cinc-cents
metres d’ample al voltant de tot I'ambit de I'explotacié amb prohibicié expressa de I'Us residencial,
llevat que I'adopcié de mesures correctores permeta reduir aguesta amplaria. Si escau, es
permetra la realitzacié de construccions i instal-lacions destinades a la transformacié de la
matéria primera obtinguda de I'explotacié que convinga territorialment emplacar prop del seu
origen natural.

d) Generacié d’energia renovable, en els termes que establisca la legislacié sectorial i el
planejament territorial i urbanistic.

e) Activitats industrials i productives, d’'emplagament necessari en el medi rural. Només pot
autoritzar-se la implantacio de les activitats seguents:

1.r Indastries que, per exigéncia de la normativa que les regule, hagen d’ubicar-se allunyades
de les zones residencials o terciaries, i no hi haja, en un radi de cinc quilometres, amb centre en
el de la parcel-la on es pretenga realitzar I'activitat, sol amb classificacio i qualificacié aptes per
a ubicar-la. La parcel-la ha de tenir un perimetre ininterromput que delimite una superficie no
inferior a una hectarea i, en tot cas, amb el 50 % lliure d’edificacié i ocupacio, dedicat a I'is agrari
o forestal efectiu.

2.n Activitats de transformacié i comercialitzacié de productes del sector primari no compreses
en I'apartat a d’aquest article, que, tenint en compte la seua especial naturalesa i caracteristiques,
necessiten emplacar-se prop de les parcel-les d'origen de la matéria primera, en una parcel-la
no inferior a una hectarea de perimetre ininterromput i, en tot cas, amb el 50 % lliure d’ocupacié
i dedicat a I's agrari o forestal efectiu.

3.r Industries de baixa rendibilitat per unitat de superficie que requerisquen dedicar gran part
d'aquesta a deposit, emmagatzematge o assecament de mercaderies a laire lliure i que
requerisquen una parcel-la d’'una superficie minima d’'una hectarea, en recinte de perimetre
ininterromput que, en tot cas, ha de tancar-se adequadament i, com a regla general, mitjancant
pantalla vegetal.
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f) Activitats terciaries o de serveis. Només pot autoritzar-se la implantacié de les activitats
seguents:

1.r Establiments d'allotjament turistic i restauracié, quan s’acredite que I'emplagament dista
més de cinc quilometres del sol vacant amb qualificacié apta per a contenir aquests usos i, a
més, concodrrega alguna d’aguestes circumstancies: la conveniencia de la situacio aillada de
I'establiment per al gaudi del medi natural i del paisatge o I'oportunitat de la seua situacio a partir
de la linia d’edificacié de les carreteres, per a la prestacio de servei als usuaris d’aquestes, amb
justificacio de les instal-lacions i els serveis establits en les necessitats objectives del transit rodat
i de la compatibilitat amb I'ordenacioé sectorial de la carretera de qué es tracte. Els establiments
d’allotjaments turistics no tenen caracteristiques urbanes ni han de propiciar la formacié de nuclis
de poblacié.

Quan la implantacié d’aquests usos siga d’interes per al desenvolupament turistic rural o puga
escometre’s mitjangant la recuperacio del patrimoni arquitectonic radicat en el medi rural, pot
exceptuar-se el requisit de distancia minima abans mencionat, i també el de parcel-la minima a
que es refereix aquest article, amb un informe previ favorable de I'drgan competent en matéria
de turisme.

2.n Centres recreatius, esportius, d'oci, i també instal-lacions d’empreses dedicades al turisme
actiu i d'aventura, quan s’acredite suficientment que escau implantar-los en el medi rural, per
estar relacionats amb les caracteristiques de I'entorn natural o requerir grans superficies de sol
no edificat per al desenvolupament, i sempre que col-laboren a la sostenibilitat i al manteniment
del medi rural no afectat directament per I'actuacio.

3.r Campaments de turisme i instal-lacions semblants o equivalents de caracter turistic,
regulats per la legislacié de turisme i que no propicien, per les seues caracteristiques i
emplacament, la formacié de nuclis de poblacié o de caracteristiques urbanes.

4.t Activitats culturals i docents, assistencials, religioses i benéfiques, centres sanitaris i
cientifics, i serveis funeraris i cementeris, quan, a més de complir la normativa sectorial que les
regule especificament, s’acredite suficientment, en rad a les seues caracteristiques concretes, la
procedéncia de I'emplagament aillat i la impossibilitat d’ubicar-los en sols amb qualificacio
urbanistica idonia del municipi afectat.

5.6 Plantes per al tractament, la valoracio, el deposit i I'eliminacié de residus que, per les
seues caracteristiques, hagen d’emplacar-se allunyades d’arees habitades.

6.6 Obres, infraestructures i instal-lacions propies de les xarxes de subministraments,
transports i comunicacions, d’emplagcament necessari en el sol no urbanitzable, excepte si estan
vinculades amb I'activitat agropecuaria, que es consideren incloses en I'apartat a d’aquest article.

7.e Estacions de subministrament de carburants i arees de servei de les carreteres, que s’han
de tramitar per la normativa establida en aquest titol IV quan no estiguen expressament
delimitades pel planejament o ordenacié sectorial de la via.

2. Llevat que la parcel-la es trobe dividida per un cami rural o via pecuaria, en aquest cas es
poden computar a I'efecte de parcel-la minima les porcions de parcel-la que siguen limitrofs entre
si sense que, a I'efecte de aquest precepte, I'existéncia d’elements territorials de domini public
interrompen el perimetre; en aquests casos la parcel-la ha de tenir almenys mitja hectarea a
banda i banda d’aquest domini public, i ha de quedar el 50 % lliure de construcci6 o edificacio.
Aquest percentatge no és aplicable als campaments de turisme, als centres recreatius, esportius
o d’oci que, per les seues caracteristiques, requerisquen ocupar a l'aire lliure una gran superficie
d’instal-lacions sense edificar.

3. Per a qualsevol Us i aprofitament s’ha d’exigir una previsié suficient de I'abastiment d’aigua
potable i una completa evacuacio, recollida i depuracio dels residus i d’aiglies residuals. Les
previsions han de constar en els preceptius documents técnics per a obtenir les corresponents
autoritzacions i s’ha de fer mencié expressa de la seua execucio en el corresponent certificat final
d’obra o instal-lacié. El cost que puga implicar I'extensio de les xarxes d’aquests o altres serveis
és a carrec del promotor.

Cent dinou. L'article 200, apartats 1 i 4, queda redactat de la manera seguent:

1. Estan subjectes a llicéncia urbanistica municipal i, si escau, a previa declaracié d'interés
comunitari, en els termes que preveu aquest capitol, els actes d'Us i aprofitament que promoguen
els particulars en el sol no urbanitzable.

No estan subjectes a llicéncia municipal els treballs habituals de I'activitat agropecuaria, com
ara arrancada i nova plantacio de cultius permanents, les instal-lacions de reg en parcel-la que
comprenen els hidrants i caps de reg localitzat, arquetes per a allotjar valvules, estacions
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meteorologiques i de telecontrol; com també les estructures lleugeres no permanents per a la
producci6 agropecuaria i forestal.

4. Les llicencies que autoritzen actes d’edificacié en el sol no urbanitzable s’atorguen
condicionades a la inscripcié en el Registre de la Propietat de la vinculacié de la superficie
minima de parcel-la, parcel-les o part d’elles, exigible urbanisticament per a la construccié que
s’autoritza, com també la consequent indivisibilitat d'aquesta, les altres condicions imposades en
la llicencia i, si escau, en la declaracid6 d’interés comunitari. En el cas d'explotacions
agropecuaries o forestals, no es requereix vincular totes les parcel-les que constitueixen
I'explotacié que justifica la necessitat de la construccid, siné Unicament la superficie
urbanisticament requerida per a la seua autoritzacié. No obstant aixo, aquestes edificacions no
poden alterar I'Gs i I'activitat que s’hi desenvolupe i que justificaven la seua autoritzacio.

Cent vint. L'article 201, apartat 2, queda redactat de la manera segtent:

2. Sense perjudici de la sol-licitud d’aquells altres informes que es consideren necessaris per
aplicacié de la normativa sectorial o per les caracteristiques propies de la sol-licitud, I'ajuntament,
abans d’'atorgar la llicéncia d’obres, ha de sol-licitar els informes segients:

a) En els suposits de l'article 197.a d’aquesta llei, ha de sol-licitar un informe de la conselleria
competent en materia d'agricultura, ramaderia, cacga, gesti6 del medi natural o animals
domestics, en funcié de I'Gs i de la seua ubicaci6. Excepte per a les activitats de manteniment i
conservacio de les estructures i les infraestructures per a la produccié agropecuaria que no
alteren les prestacions de la infraestructura mateixa, ni s’altere I'Gs i I'aprofitament del sol no
urbanitzable. En aquest cas s’ha de sotmetre al régim de declaracio responsable.

b) En els suposits de l'article 197.c d’aquesta llei, ha de sol-licitar un informe de la conselleria
competent en materia d’'urbanisme, medi ambient i en matéria de carreteres.

¢) Si I'tis o I'aprofitament s’ubica en el sol no urbanitzable protegit, sera preceptiu I'informe de
la conselleria competent en matéria d’'urbanisme i, si escau, el de 'administracié competent per
raé dels valors que determinen la proteccié d’aquest sol. Excepte per a les activitats de
manteniment i conservacié de les estructures i les infraestructures per a la produccid
agropecuaria que no alteren les prestacions de la infraestructura mateixa, ni s'altere I'Gs i
I'aprofitament del sol no urbanitzable. En aquest cas s’ha de sotmetre al régim de declaracié
responsable.

Cent vint-i-u. es modifiquen els apartats 2 i 3 de I'article 202 i s’afegeixen els apartats 4i 5 a
l'article 202, que queden redactats com segueix:

2. No requeriran declaracié d'interes comunitari els usos i els aprofitaments que estiguen
previstos expressament en els instruments de planejament seguents:

a) Els que siguen objecte d’assignacid per mitja de plans especials, sense que aix0 eximisca
del pagament del corresponent canon.

b) Els que vinguen atribuits per un pla d'accié territorial, sense que aix0 eximisca del
pagament del corresponent canon.

c) Els que, excepcionalment, vinguen atribuits en els instruments d’ordenacié ambiental
previstos en la normativa d’espais naturals protegits que qualifiquen el sol com a protegit,
requerint-se en aquest cas, amb caracter previ a la implantacié de I'is o Il'aprofitament
corresponent, l'informe favorable de la conselleria competent en matéria d’espais naturals i de
paisatge.

3. No requerira declaraci6 d’interés comunitari els usos i els aprofitaments en sol no
urbanitzable comu en els suposits seglents:

a) En els municipis que I'estratégia territorial de la Comunitat Valenciana considera sistema
rural.

b) En els municipis que I'estrategia territorial de la Comunitat Valenciana considera franja
intermedia del territori, sempre que aquest sol compte amb un planejament adaptat a aquesta llei
i de forma expressa s’hi declare I'exoneracié d’aquesta declaracioé en part del terme municipal,
per presentar caracteristiques propies de la ruralitat, atesos criteris demografics, d’accessibilitat,
economics i socials.

4. S’eximiran de la declaracié d’interés comunitari en sol no urbanitzable comu:

a) Les instal-lacions d’energies renovables seguents:

1.r Aquelles que tinguen un pla especial aprovat que ordene especificament aquests usos
vinculats a la utilitzacié racional dels recursos naturals en el medi rural.

2.n Les instal-lacions generadores d’energia solar fotovoltaica la poténcia de produccio
energetica de les quals siga menor o igual a cinc MW de pic, ocupen una superficie menor de
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deu hectarees i comprenguen la parcel-la minima exigible pel planejament urbanistic no inferior
a una hectarea.

3.r Les instal-lacions generadores d’energia solar fotovoltaica que s'ubiquen en les cobertes
de les edificacions emplagades legalment en el medi rural.

4.t Les instal-lacions generadores d’energia renovable destinades a autoconsum, amb un
informe previ de la conselleria competent en materia d’energia.

5.é Les instal-lacions generadores d’energia solar termica per a produccié o generacié d’aigua
calenta sanitaria per a Us propi.

6.€ Les instal-lacions d’energia renovable, quan I'energia s’obtinga, almenys en un cinquanta
per cent, a partir de recursos, productes i subproductes de la mateixa activitat agraria de
I'explotacio, i es genere un nivell elevat d’autosuficiencia per a I'explotacié agraria. En aquests
casos, s’ha de sol-licitar un informe a les conselleries competents en matéria d’agricultura,
ramaderia, cacga, gestio del medi natural o animals domeéstics, en funcié de I'Gs, de I'aprofitament
i de la seua ubicacid, i de la conselleria competent en matéria d'energia, en funcié de la
racionalitat de I'aprofitament energétic proposat.

b) Els usos i aprofitaments en el medi rural relatius a les activitats agraries complementaries
seguents:

1.r Allotjament de turisme rural, establiment de restauracié o assimilats, sempre que 'actuacio
supose la recuperacié de patrimoni arquitectonic tradicional o el pla urbanistic estiga adaptat a
aquesta llei i la superficie construida de I'actuacié no supere els 500 m2.

2.n Cellers de vi, almasseres o altres instal-lacions de la indUstria agroalimentaria que:

i) Complisca amb les determinacions de la legislacié sectorial.

i) Es tracte de recuperacio de patrimoni arquitectonic tradicional o la superficie construida de
'actuacié no supere 800 m2 de sostre sobre rasant i 600 m2 de soterrani. Aixi mateix, si
I'ordenacié del sol no urbanitzable esta adaptada a aquesta llei 0 expressament ho preveu un pla
d’'acci6 territorial o un programa de paisatge s'aplicara I'exempcio de declaracio d'interes
comunitari si la superficie de sostre construida no supera els 2000 m?2 sobre rasant i 1200 m2 de
soterrani.

iii) Més del cinquanta per cent de la matéria primera agraria empleada provinga de I'explotacio
en qué s’ubica la construccio.

iv) La parcel-la tinga una superficie minima de mitja hectarea, o una parcel-la resultant de la
vinculacié d’una superficie minima igual o superior de I'explotacio del titular a mitja hectarea i, en
tot cas, amb el 70 % lliure d’edificacio i ocupacio, dedicat a I'is agrari o forestal efectiu.

Les instal-lacions, parts d’aquestes o els béns d’equip per a la produccié han d’estar integrats
en la construccio, s’hi ha d’emprar els materials i les técniques constructives de la zona on s’ubica
I'edificacio o la construcci6 i s’ha d’acreditar una gestié adequada dels residus solids, de les
aigUes residuals i dels subproductes generats per I'activitat.

5. Als efectes d’aquesta llei, s’entén per arquitectura tradicional el resultat de la utilitzacié de
materials i técniques constructives caracteristiques de la zona en queé s'ubica, sempre que siga
adequat a les necessitats funcionals per a les quals es va construir. Les sol-licituds realitzades a
'empara d’aquest precepte podran comportar una ampliacié d’'un vint per cent de I'edificacio
legalment construida.

Cent vint-i-dos. L'article 203, apartats 2 i 3, queda redactat d’aquesta manera:

2. La justificacié de la necessitat d’'emplagcament en el medi rural es realitza valorant la
inviabilitat d'ubicar I'activitat en un altre tipus de sol del propi terme municipal o dels municipis
contigus, a aquest efecte, s'aporten plans de classificacié i qualificacié de sol dels diferents
planejaments municipals en qué s’identifica la ubicacié de la parcel-la en qué es proposa I'activitat
i la fitxa de gestié aplicable als sols en qué capia I'is urbanistic pretés. També es valora la
incidéncia de I'activitat en el desenvolupament sostenible o en la recuperacié natural de les zones
deprimides, la compatibilitat de I'actuacié amb la infraestructura verda i el paisatge, la proximitat
de l'activitat a les xarxes d'infraestructures ja existents i la contribucié de I'activitat a millorar els
nivells d’ocupacio laboral de la zona. L'anterior s’entén sense perjudici d'altres parametres que
puguen ser tinguts en compte per a la justificacio particularitzada de la necessitat d’emplagament
respecte de cada activitat concreta que es puga realitzar en el medi rural.

3. L'autoritzacié d'usos i aprofitaments en sol no urbanitzable per mitja de la seua declaracié
d’interés comunitari requereix I'elaboracié d’'un estudi d’integracié paisatgistica, el contingut del
qual s’adaptara al tipus d’actuacio proposada i al paisatge on s’ubica. Si, d'acord amb la legislacié
ambiental és necessaria I'avaluacié d'impacte ambiental del projecte, aquesta es realitzara en la
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tramitacié de la llicencia substantiva del projecte que corresponga d’acord amb el que s’establisca
en la seua legislacio sectorial.

Cent vint-i-tres. L'article 204, apartats 2 i 3, queda redactat de la manera seguent:

2. El canon d'Us i d'aprofitament s’ha d’establir en la declaracié d'interés comunitari, a
proposta de I'ajuntament, per una quantia equivalent al 2 % dels costos estimats de les obres
d’edificacio i de les obres necessaries per a la implantacio dels serveis a qué es refereix I'Gltim
paragraf de l'article 197 d’aquesta llei. La fixacié del cost de les obres, i consequientment del
canon, té un caracter provisional fins que no es fixe definitivament en els pressuposts dels
projectes d’edificacio i d’urbanitzacio, en el moment de concessio de la llicencia municipal. El
canon es merita una sola vegada en ocasi6 de I'atorgament de la llicencia urbanistica, i
I'ajuntament pot acordar, a sol-licitud de la persona interessada, el fraccionament o I'ajornament
del pagament, sempre dins del termini de vigencia concedit. L'atorgament de prorroga del termini
a que es refereix I'article 205 d’aquesta llei no comporta cap canon urbanistic nou.

3. L'ajuntament pot proposar I'exempcio del pagament del canon d’Us i aprofitament quan es
tracte d'activitats beneficoassistencials, sanitaries o culturals i sense anim de lucre acreditat
suficientment, o la reducci6 fins a un 50 % quan es tracte d’'activitats industrials, productives,
generadores d’energies renovables, terciaries o de serveis susceptibles de crear ocupacié de
forma significativa, amb relacié a I'ocupacio local. L'impagament dona sempre lloc a la caducitat
de la declaraci6 d’interés comunitari i de la llicencia urbanistica. La percepcié del canon
correspon als municipis i les quantitats ingressades per aguest concepte s’han d’integrar en el
patrimoni municipal del sol.

Cent vint-i-quatre. Els apartats 1 i 3 de I'article 205 queden redactats com segueix:

1. La conselleria competent en matéria d’'urbanisme, a proposta motivada de I'ajuntament
afectat, establira un determinat termini de vigéncia de I'Gs i aprofitament atribuit per la declaracié
d’interés comunitari, que no podra excedir trenta anys.

3. Caducada la declaraci6 d'interés comunitari, el seu titular procedira al cessament de
l'activitat, al desmantellament de les instal-lacions i a la demolicié de les construccions
realitzades, amb reposicié del sol al seu estat original i restauracié paisatgistica de I'entorn
natural. La resolucié per la qual s’acorde la caducitat haura de fixar, en funcio de les
caracteristiques propies de cada activitat, el termini per al compliment d’aquestes obligacions.

Cent vint-i-cinc. L'article 206, apartat 6, queda redactat de la manera segient:

6. Quan es tracte d’activitats industrials, productives, generadores d’energies renovables i
terciaries o de serveis, i en atencid a la capacitat que tenen per a crear ocupacio, la conselleria
competent en matéria d’'urbanisme pot acordar-ne la tramitacié urgent a proposta de I'ajuntament.
En aquest cas, els terminis que estableix aquesta llei es redueixen a la meitat, i el termini
d’'informacié publica és de vint dies habils. En la sol-licitud d’informes i dictamens cal fer constar
la declaraci6é d’'urgencia. No s’han de tramitar amb caracter d’'urgéncia aquelles actuacions que,
per raé del seu objecte, estiguen subjectes a informes exigits per la legislacio del patrimoni
cultural immoble o d'impacte ambiental.

Cent vint-i-sis. L'article 207, apartat 1, queda redactat de la manera seguent:

1. La declaraci6 de caducitat s’ha d'adoptar mitjancant una resoluci6 motivada de la
conselleria competent en matéria d’ordenacio del territori i urbanisme, després de I'expedient
instruit a aquest efecte amb audiéncia de la persona interessada i de I'ajuntament, d’acord amb
la tramitacio establida en la legislacio reguladora del procediment administratiu coma. Igualment,
és procedent deixar sense efecte la declaracié d'interés comunitari, sense dret a indemnitzacio,
guan s’incomplisquen les condicions o els modes als quals s’haja subordinat.

Cent vint-i-set. L'article 208 queda redactat de la manera seguent:

1. Els terrenys classificats pel pla general estructural com a sol urbanitzable, i que no tinguen
la programacié aprovada i vigent, estan subjectes a les limitacions seglients, a més de les
aplicables en virtut d’altres lleis:

a) No es poden realitzar altres edificacions, construccions i instal-lacions sin6 les destinades
a l'activitat agraria, forestal, ramadera, cinegética o semblant i les corresponents activitats
complementaries, que tinguen relacié directa amb la naturalesa i la destinacié de la finca, i
s'ajusten als plans o a les normes establides per la conselleria competent en agricultura, que ha
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d’emetre el corresponent informe, i també les vinculades funcionalment a I'execucid i al
manteniment dels serveis publics.

b) El tipus de construccio ha de ser adequat al seu emplagamenti a la condici6 aillada, d'acord
amb les normes que el planejament aplicable establisca, i queden prohibides les edificacions
caracteristiques de les zones urbanes.

c) En les divisions i les segregacions de terrenys no poden efectuar-se fraccionaments en
contra de les determinacions del planejament aplicable i de la legislacié agraria.

2. En els suposits de terrenys inclosos en un programa d’actuacid integrada conclos
anormalment mitjancant caducitat o resolucio, quedarien en la situacio que resulte de la resolucié
del programa d’actuaci6 integrada d’acord amb I'article 163 d’aquesta llei.

Cent vint-i-vuit. Es modifica el titol del capitol 11l del titol IV del llibre Il que queda redactat de
la manera seguent:

CAPITOL IlI

Minimitzacio d’impactes territorials en el sol no urbanitzable

Cent vint-i-nou. L'article 210 queda redactat d’aquesta manera:

1. El pla general estructural, o qualsevol instrument de planejament amb capacitat d’establir
'ordenaci6 estructural, podran delimitar com a zona urbanistica en el sol no urbanitzable els
nuclis d’habitatges consolidats que han de minimitzar el seu impacte territorial, la implantacié
dels quals s’haja efectuat al marge dels processos formalitzats d’urbanitzacio i edificacio.

2. A l'efecte de la delimitacio a qué es refereix I'apartat anterior, es consideren nuclis
d’habitatges consolidats les agrupacions d’habitatges implantats sobre ambits en sol no
urbanitzable que conserven una parcel-laci6 de caracteristiques rurals. A I'efecte de la
minimitzacié d'impactes territorials hi ha una agrupacié d’habitatges en sol no urbanitzable
sempre que hi haja una densitat igual o superior a tres habitatges per hectarea, sense perjudici
gue puguen tenir aquesta consideracio grups d’una menor densitat quan escaiga per condicions
de proximitat, d’infraestructures i territorials.

3. Unicament poden legalitzar I'obra i I'is residencial, a través de la seua inclusié en 'ambit
dels instruments regulats en aquest capitol, les edificacions completament acabades abans del
20 d'agost de 2014. | aixo amb independéncia de la situacié juridicoadministrativa en que es
troben, i tret del contingut de les sentencies judicials que sobre aquestes hagen recaigut, que
s’han de complir d’acord amb el que hi ha disposat en les resolucions d’execucio que els tribunals
dicten.

La sol-licitud d'inici de l'avaluaci6 ambiental i territorial estrategica de qualsevol dels
instruments de minimitzacié d’'impactes regulats en aquest capitol, implica la suspensio6 de la
tramitacié dels expedients de restabliment de la legalitat urbanistica o de I'execucié de les
resolucions que recaiguen sobre obres que puguen emparar-se en aquests. Queden en suspens,
aixi mateix, els terminis de prescripcié o caducitat de les accions o dels procediments en execucié
o tramitacio.

En el cas que no s’aprove l'instrument, decau la possibilitat d’aconseguir la legalitzacio de les
edificacions a través dels instruments regulats en aquest capitol, i cal, preceptivament, que es
dicten i executen les ordres escaients d’acord amb els articles 231 i seguents d’aquesta llei.

4. Per a legalitzar, a través del pla, edificacions que estiguen situades en el sol que gaudisca
de qualsevol tipus de proteccié pels seus valors ambientals especials, 0 un sol que es trobe
afectat per limitacions d’Us especifiques derivades de I'aplicacié de la normativa sectorial de
mines, costes, aigues, risc dinundacié o infraestructures, o per l'existéncia d’activitats
implantades legalment o en procés de legalitzacid, s’ha d’emetre un informe previ vinculant de
'administracié amb competéncies afectades.

5. En el cas que el nucli d’habitatges consolidat o habitatges aillats objecte de la minimitzacié
d’'impacte territorial es trobe en terreny forestal o contigu a aquell, s’ha de procurar la realitzacié
de les mesures que la legislacié de prevencié d'incendis forestals establisca per a les noves
urbanitzacions, edificacions i usos.

Sino es tiren endavant aquestes mesures en el projecte de legalitzacié, I'administracié publica
gueda exempta de responsabilitat en el cas que es produisquen danys materials com a
consequeéncia d’'un incendi.

En el cas que el nucli d’habitatges consolidat objecte de la minimitzacié d'impacte territorial
es trobe en una area inundable i per a les edificacions ja existents, les administracions
competents han d’exigir I'adopcié de mesures de disminucio de la vulnerabilitat i autoproteccio,
tot aix0 d’acord amb el que hi ha establit en la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del sistema nacional
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de protecci6 civil i el Pla d'acci6 territorial sobre prevencié de risc d’'inundacié a la Comunitat
Valenciana.

En els dos casos anteriors, el promotor ha de subscriure una declaracio responsable en que
expresse clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio civil
aplicables al cas, i s’ha de comprometre a traslladar aquesta informacio als possibles afectats,
amb independéncia de les mesures complementaries que crega oportl adoptar per a la seua
proteccid. Aquesta declaracio responsable ha d’estar integrada, si escau, en la documentacio6 de
I'expedient de llicencia d’obra o legalitzacié.

Juntament amb la declaracié responsable de primera ocupacié s’ha d’aportar, si escau, un
certificat del Registre de la Propietat en qué s’acredite que hi ha una anotacié registral i que s’hi
indique que la construccié es troba en zona forestal sense haver realitzat les mesures de
prevencio6 contra incendis forestals o que esta en zona inundable.

Cent trenta. L'article 211 queda redactat de la manera seguent:

1. L'ordenaci6 estructural d’aquestes arees, I'ha de fer el pla general estructural, o la
modificacié d’aquest, o un pla especial. L'ordenacié detallada d’aquestes arees s’ha d’efectuar
mitjancant un pla especial.

L'ordenacioé estructural ha d’incloure la delimitacié de I'ambit de I'actuacié integrada, sense
perjudici que el perimetre exacte de l'actuacié puga concretar-se en l'ordenacié detallada.
L'ordenacié detallada ha d’'incloure el perimetre exacte de l'actuacio, la xarxa de serveis
urbanistics i, si escau, les dotacions publiques que calga, les edificacions existents, i també les
diferents fases d’execucio de les obres d’'urbanitzacié. Correspon a la conselleria competent en
materia d’ordenacié del territori i urbanisme I'aprovacio definitiva del pla especial, d’acord amb el
llibre | d’aquesta llei, i a 'ajuntament, la seleccié del programa d’actuacio integrada i la designacio
de l'urbanitzador, segons aquest llibre II.

2. El pla especial ha d’incloure, almenys, els documents técnics segients:

a) Memoria descriptiva de la situacié actual i justificativa de la proposta, en la qual es
descriguen les circumstancies d'implantaci6 de cada nucli d’habitatges, s'identifiquen les
parcel-les cadastrals que lintegren, es detallen les construccions i usos existents i les
caracteristiques dels serveis de qué estan dotades. S’hi ha d’afegir un annex amb la relaci6 dels
propietaris afectats.

b) Planols de I'estat actual de parcel-lacio, grau d’urbanitzacid, grau d’edificacio, relaciéo amb
els nuclis urbans, activitats qualificades i amb la xarxa primaria d'infraestructures i serveis
existents.

c¢) Planol d’ordenacio que efectue una delimitacié geomeétricament racional del perimetre del
nucli d’habitatges consolidat que s’ha de regularitzar, inclosos els terrenys estrictament
necessaris per a implantar les dotacions publiques que es consideren adequades per al benestar
de la poblacié i la protecci6 de la qualitat del medi ambient, i també els estrictament necessaris
destinats a usos terciaris. L'ordenacio que es propose ha de respectar la parcel-lacié existent,
sense perjudici dels ajustos que resulten necessaris per a complir els condicionants establits en
aquest article.

d) Estudi d’integraci6é paisatgistica amb el contingut establit en I'annex Il d’aquesta llei, amb
especial incidéncia en les mesures que s’han d’adoptar en les edificacions preexistents.

e) Estudi de viabilitat economica de la inversio, inclosos altres costos de regularitzacié
establits i el termini d’execucio de les obres i informe de sostenibilitat economica.

f) Estudis i documentacié requerida per la normativa ambiental aplicable.

3. El programa d’actuacié ha d’'incloure, almenys, els documents seguents:

a) Projecte d'urbanitzacié o obres publiques ordinaries a formular, que incloga les obres
d’'urbanitzacio estrictament imprescindibles per a atendre les necessitats residencials existents i
per a la minimitzacié d'impactes que motiva el planejament, adaptades al caracter de I'actuacio i
al parcel-lari, l'orografia, la hidrologia superficial i subterrania, els camins i les altres
infraestructures existents. En particular, ha d’incloure, preceptivament, un sistema de depuracio
d’abocaments de tota mena, que es pot agrupar per habitatges, uns espais destinats a la recollida
regular de residus solids, un sistema viari que permeta un accés rodat segur a les edificacions i
'adequada connexié del nucli d’habitatges amb la xarxa viaria. Aixi mateix, si resulta possible
des del punt de vista econodmic, técnic i ambiental, la disposicié d’'un sistema de subministrament
d’aigua potable i d’energia electrica.

b) Annex en qué es descriguen les obres que cal executar en linterior de les parcel-les
particulars per a aconseguir I'adaptacié paisatgistica, connectar els serveis de I'habitatge a la
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xarxa de clavegueram i subministraments implantats, si molt convé, i 'adaptacié de tanques o
altres adaptacions a que obligue el pla.

c) Estudi dels costos de la implantacio de serveis que resulten d'utilitat a tots els afectats, que
s’han de sufragar en un 80 % en proporcid als metres quadrats de sostre de cadascun dels
habitatges i el 20 % restant en proporcio a la superficie de la parcel-la vinculada. Els porxes i les
instal-lacions esportives i de piscines computen cada metre quadrat d’'ocupacié de sol com a
equivalent a 0,5 m2 de sostre.

d) Estudis dels costos de les obres que cal executar en linterior de cadascuna de les
parcel-les o edificacions particulars, en ser Utils Gnicament al propietari, que s’han de sufragar a
costa seu.

e) Conveni urbanistic de gestio que regule les relacions entre els propietaris i I'administracié
actuant i el procediment d’execucié de la minimitzacié que ha d’incloure, com a minim, les
determinacions seguents:

1.r Regulacié dels costos derivats de la minimitzacié de I'impacte territorial que han de ser
assumits pels propietaris afectats, mitjancant pagament de les corresponents quotes
d’'urbanitzacio, la quantia de les quals ha de ser fixada en el conveni urbanistic, i queden les
finques o les parcel-les corresponents afectes, amb caracter real, al pagament de les quotes a
que es refereix I'apartat ¢ anterior.

2.n Regulacié del deure de cessié a I'administracid del sol necessari per a les dotacions
publiques i sols terciaris a incorporar a la gestié de la regularitzacio. Aquest deure s’ha de
formalitzar preferentment mitjancant la cessié a I'ajuntament per ra6 de les condicions establides
en el conveni urbanistic subscrit, 0 bé mitjancant la cessié obligatoria i gratuita, per rao, si escau,
de reparcel-lacio i, finalment, quan no siga possible, I'aplicacio de les dues alternatives anteriors,
mitjancant I'expropiacio forgosa.

3.r Regulacio dels terminis per a fer efectiva la cessié a 'administracié dels sols assenyalats
en el numero anterior, en funcio, si escau, de les fases d'urbanitzacio que es complisquen segons
'apartat 6 segient.

4. En el cas que hi haja activitats que puguen resultar incompatibles amb I's residencial a
una distancia del nucli d’habitatges inferior a la prevista per la normativa especifica que els siga
aplicable, es requereix un informe de les conselleries competents per rad de I'activitat de que es
tracte i d’ordenaci6 del territori.

5. Excepte conveni acordat entre els propietaris que representen la majoria de les parcel-les
edificables privatives resultants i I'ajuntament, i en aquest cas s’ha de determinar la modalitat
d’execuci6 per la propietat d'acord amb aquesta llei, el desenvolupament i I'execuci6 de 'actuacio
s’ha de dur a terme per iniciativa publica, bé mitjancant gestié directa, bé mitjancant gestio
indirecta a través de la selecci6 d’un urbanitzador, d’acord amb el que hi ha establit en aquesta
llei i la legislacid estatal de contractes del sector public.

6. En el cas de gestid directa, I'execucié de l'actuacié de minimitzacié d'impacte pot
desenvolupar-se mitjancant I'aplicacié del regim de contribucions especials o d’'altres formes de
financament que establisca I'administracié urbanistica actuant.

7. Es permet, mitjancant una resolucié degudament justificada, I'execucio per fases de les
obres d'urbanitzacié sempre que el termini total d’aquestes no supere els cinc anys, que pot
ampliar-se fins a un maxim del doble en aquells casos justificats per I'elevat cost d’urbanitzacié
per metre quadrat o per les dificultats tecniques de I'execucio.

8. Els propietaris han de participar necessariament en I'execucié del programa, de forma
voluntaria o forcosa, i han de pagar, en tot cas, la retribucié a I'urbanitzador en metal-lic.

Cent trenta-u. S’afegeix I'article 211 bis:

Article 211 bis. Actuacions de minimitzacioé d'impacte territorial generat per les edificacions
aillades en soOl no urbanitzable

1. Els propietaris d’edificacions susceptibles d’acollir usos residencials que es troben en
aguests suposits establits en I'article 210 d’aquesta llei, pero per la ubicaci6 allunyada de tot nucli
d’habitatges consolidat no puguen integrar-se en un pla especial de minimitzacié d’impactes, han
de sol-licitar la declaracio de situaci6 individualitzada de minimitzacié d'impacte territorial, per a
la qual cosa han de presentar davant de Il'ajuntament, juntament amb la sol-licitud, la
documentacié que acredite que no és possible incloure-les en un ambit de minimitzacié
d’'impactes d'aquells que regula I'article 210 d’aquesta llei. Correspon al ple de I'ajuntament la
declaracié de situacio individualitzada de minimitzacié d’'impacte territorial, decisio reglada i
singular sobre els requisits i els suposits de fet regulats en aquesta llei i que no constitueix una
decisié del pla general estructural. La declaracié de situacio individualitzada ha d’incloure les
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condicions edificatories a qué ha d’ajustar-se la posterior llicencia de legalitzaci6 de la
construccié. En aquests casos no es poden aplicar els requisits establits en l'article 197.b
d’aquesta llei.

La declaracié de situacid individualitzada de minimitzacié d’'impacte territorial implica la
suspensié de la tramitacid dels expedients de restabliment de la legalitat urbanistica o de
I'execucio de les resolucions que recaiguen sobre obres que puguen emparar-se en aquests.
Queden en suspens aixi mateix els terminis de prescripci6 o caducitat de les accions o
procediments en execucié o tramitacio.

2. Després d’haver obtingut la declaracié a quée es refereix I'apartat anterior, la persona
interessada ha de sol-licitar una llicencia de minimitzacié d’impacte territorial i d’ocupacié en
I'ajuntament a qué ha d’adjuntar un estudi d’integracio paisatgistica, una analisi de les afectacions
i els riscos ambientals i les mesures correctores proposades per a evitar-los, un projecte basic,
on es descriga la situacié actual de l'edificacio i les obres que resulten necessaries per al
compliment de les obligacions marcades pels articles 180 bis i concordants d’aquesta llei.

En un termini maxim de quatre anys des de I'obtencio de la llicéncia, la persona interessada
ha de sol-licitar en I'ajuntament la llicencia d’ocupacié aportant el corresponent certificat de
finalitzacioé de les obres de minimitzacié d’impacte territorial com també la resta de documents
técnics necessaris.

En el cas que els habitatges aillats objecte de la minimitzacié d’impacte territorial es troben
en terreny forestal o contigu a aquest, s’ha de procurar la realitzacid de les mesures que la
legislacié de prevencioé d’incendis forestals establisca per a les noves urbanitzacions, edificacions
i Usos.

En el cas que I'habitatge objecte de la minimitzacio d’impacte territorial es trobe en una area
inundable, les administracions competents han d’exigir 'adopcioé de mesures de disminucio de la
vulnerabilitat i autoproteccid, tot aixd d'acord amb el que estableix la Llei 17/2015, de 9 de juliol,
del sistema nacional de proteccié civil i el Pla d’accid territorial sobre prevencio de risc d'inundacio
a la Comunitat Valenciana.

3. De forma prévia a I'atorgament de la llicéncia s’ha de sol-licitar un informe vinculant de la
conselleria o les conselleries amb competéncia en urbanisme i paisatge i inundabilitat quan estiga
situada en una zona inundable, s’ha d’atorgar tramit d’audiéncia als propietaris contigus i s’ha
d’efectuar un periode d’exposicié publica d’'un minim de vint dies.

4. Cal un informe previ i vinculant de les administracions amb competéncies afectades per a
I'atorgament de llicencia a edificacions, respecte de les quals capiguen accions de restabliment
de la legalitat urbanistica, que es troben:

a) Situades en soOl que tinga qualsevol tipus de proteccid pels seus especials valors
ambientals.

b) Afectades per limitacions d's especifiques derivades de l'aplicacié de la normativa
sectorial de mines, costes, aigles, risc dinundacié o infraestructures, o per l'existéncia
d’activitats implantades legalment o en procés de legalitzacid.

Cent trenta-dos. L'article 212 queda redactat d’aquesta manera:

1. Després de I'aprovacié del pla especial i el programa d’actuacio, les parcel-les existents
seran indivisibles, excepte per a l'agregacio de la part segregada a una altra de contigua, si
ambdues compleixen la parcel-la minima establida.

2. Els habitatges existents, una vegada concloses les infraestructures programades per a la
minimitzacié de I'impacte territorial, poden ser legalitzats mitjan¢ant la sol-licitud de la preceptiva
llicencia d'obres de legalitzacio a I'efecte d’acreditar que I'immoble compleix el que hi ha establit
en el pla especial de l'actuacié de minimitzacié d’impacte territorial. En aquests suposits no
s’apliquen els requisits per als habitatges unifamiliars regulats en I'article 197.b d’aquesta llei.

3. En aquestes edificacions no es pot concedir cap llicencia d'obra o Us que impliqgue una
ampliaci6 de [Iedificabilitat patrimonialitzada, ni tan sols amb elements desmuntables
provisionals. El pla i la llicencia de minimitzacié poden regular 'autoritzacio futura d'obres de
reforma interior o per a I'execucio de petits elements auxiliars que no incrementen I'edificabilitat
i no suposen cap alteracié negativa dels efectes paisatgistics i ambientals assolits amb la
minimitzacié. La concessi6 d’aquestes llicencies ha de disposar de I'informe previ vinculant de la
conselleria competent en matéria d’'urbanisme i paisatge.

4. Les parcel-les no edificades han de quedar fora de I'ambit de I'actuaci6; si se n’inclou cap,
ha de romandre sense edificacio en I'is agrari o forestal o ha de ser destinada a espai lliure, i en
tot cas ha de quedar exempta del pagament dels costos d’urbanitzacio.



Llei 1/2019 59 de 91

5. En cas d’'incompliment de I'obligacié indicada en [larticle 180 bis.1 i concordants,
I'ajuntament pot, amb audiéncia prévia per un termini de vint dies a les persones interessades,
dictar les ordres d’execucié necessaries per al compliment del que s’hi disposa. Les ordres s’han
de subjectar al régim establit en els articles 182 i concordants d’aquesta llei.

6. Al cap de sis mesos de dictar les ordres indicades, si no s’ha adaptat I'edificacio al que
estableix aquesta disposicio, I'ajuntament pot imposar multes coercitives, en els termes que
estableix l'apartat 1.a de larticle 241 d’aquesta llei i, si escau, les obres corresponents a
I'obligaci6 establida en I'article 180 bis.1 d’aquesta llei poden ser executades subsidiariament per
part de I'ajuntament.

Cent trenta-tres. L'article 213 queda redactat com segueix:

Article 213. Actes subjectes a llicencia

Estan subjectes a llicéncia urbanistica, en els termes d’aquesta llei i sense perjudici de les
altres autoritzacions que siguen procedents d’acord amb la legislacié aplicable, els actes d'Us,
transformacio i edificacié del sol, subsol i vol:

a) Moviments de terres, explanacions, parcel-lacions, segregacions o altres actes de divisié
de finques en qualsevol classe de sol quan no formen part d'un projecte de reparcel-lacié.

b) Les obres d’edificaci6, construccié i implantacié d’instal-lacions de nova planta

c) La ubicacié de cases prefabricades i instal-lacions semblants, ja siguen provisionals o
permanents.

d) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva en terrenys incorporats a processos
de transformacio urbanistica i, en tot cas, quan aquesta tala es derive de la legislacio de proteccio
del domini public.

Cent trenta-quatre. L'article 214 queda redactat com segueix:

1. Estan subjectes a declaracio responsable, en els termes de I'article 222 d’aquesta llei:

a) La instal-lacio d’estesos eléctrics, telefonics o altres de similars i la col-locacié d’antenes o
dispositius de comunicacié de qualsevol classe i la reparacié de conduccions en el subsol, només
en sol urba i sempre que no afecte domini public, edificis protegits o entorns protegits d'immobles
declarats com a bé d'interés cultural o bé de rellevancia local, ni a altres arees de vigilancia
arqueologica.

b) Les obres de modificacio o reforma que afecten I'estructura, sense suposar substitucio o
reposicio d'elements estructurals principals, o a I'aspecte exterior i interior de les construccions,
els edificis i les instal-lacions, que no estiguen subjectes a llicencia d’acord amb l'article 213
d’aquesta llei.

c) Les obres de mera reforma que no supose alteracio estructural de I'edifici, ni afecten
elements catalogats o en tramit de catalogacio, com també les de manteniment de I'edificacié
gue no requerisquen col-locacié de bastida en via publica.

d) Les actuacions d’intervencié sobre edificis, immobles i ambits patrimonialment protegits o
catalogats, sempre que tinguen un abast puntual quan no afecten I'estructura o les parts o
elements dels immobles objecte de proteccid, ni I'aspecte exterior, incloses les cobertes, les
facanes i els elements artistics i acabats ornamentals ni cap element subjecte a proteccié
especifica.

e) L'alcament i la reparacié de murs de fabrica o magoneria, no estructurals, i la tanca de
parcel-les, independentment del sistema constructiu triat que no estiguen subjectes a llicéncia
d’acord amb l'article 213 d’aquesta llei.

f) La primera ocupaci6é de les edificacions i les instal-lacions, conclosa la seua construccio,
d’acord amb el que preveu la legislacio vigent en matéria d’ordenacio i qualitat de I'edificacié,
com també el segon i els segiients actes d’ocupacié d’habitatges.

2. Estan subjectes a declaracio responsable d’acord amb el que estableix I'apartat anterior i
sempre que vagen acompanyades de certificaci6 emesa per un organisme de certificacié
administrativa o un col-legi professional en els termes degudament establits en la disposicié
addicional novena Entitats col-laboradores amb I'administracio.

a) Les obres de modificacié o reforma que afecten I'estructura de les construccions, els edificis
i les instal-lacions de totes classes, siga quin siga el seu Us.

b) Les obres i els usos que hagen de realitzar-se amb caracter provisional, excepte les
incloses en l'article 213.

¢) La demolicié de les construccions.

d) La modificacio de I'Gs de les construccions, les edificacions i les instal-lacions, com també
I'Gs del vol sobre aquests.
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e) Els actes d'intervencié sobre edificis, immobles i ambits patrimonialment protegits o
catalogats, excepte els inclosos en l'article 213.

f) L'extraccio d'arids i I'explotaci6 de pedreres, excepte el que disposa larticle 215.1.b
d’aquesta llei.

g) L'acumulacié d’abocaments i el diposit de materials aliens a les caracteristiques propies
del paisatge natural, excepte el que disposa l'article 214 d’aquesta llei.

h) L'algament de murs de fabrica i la tanca, en els casos i sota les condicions estetiques que
exigisquen les ordenances dels plans reguladores de la seua harmonia amb I'entorn.

i) L'execuci6 d’'obres i instal-lacions que afecten el subsol, excepte les incloses en l'article 13.

) L'obertura de camins, com també la modificacié o la pavimentacio.

k) La construccié de preses, basses, obres de defensa i correccié de llits publics, vies
publiques o privades i, en general, qualsevol tipus d’obres o usos que afecten la configuracié del
territori.

I) La col-locaci6 de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

m) Totes les altres actuacions no incloses en l'article 213, ni el 215 ni I'apartat 1 d’aquest
article d’aquesta llei.

3. No obstant aix0, els municipis mitjancant I'aprovacié de la corresponent ordenanc¢a podran
sotmetre a llicencia expressa els actes d’'Us, transformacio i edificacié de sol, subsol i vol inclosos
en l'apartat 2, i en la lletra f de l'apartat 1. També podran exigir certificat d’organisme de
certificacié administrativa per a aquest Ultim suposit en el cas de mantenir I'autoritzacié per
declaraci6 responsable.

Cent trenta-cinc. S’afegeix I'apartat 3 a I'article 215:

3. Els moviments de terra propis de la practica ordinaria de les tasques agricoles, com ara la
treballada, I'arada profunda, la formacié de taules i cavallons, inclosos els propis de la replantacio
d’espécies llenyoses sempre que no impliquen actuacions compreses en els articles 213 i 214
d'aquesta llei.

Cent trenta-sis. L'article 216 queda redactat d’aquesta manera:

1. Es poden atorgar llicencies per a usos i obres provisionals no establides en el pla, sempre
que no en dificulten I'execuci6é ni el desincentiven, subjectes a un termini maxim de cinc anys, en
sol urba, siga en edificacions o en parcel-les sense edificar sobre les quals no hi haja sol-licitud
de llicencia d’edificacio o programa d’actuacié aprovat o en tramitacio, i en sol urbanitzable sense
programacio aprovada.

2. Aixi mateix, es pot atorgar la llicencia per a obres i usos provisionals en sol no urbanitzable
comu sempre que:

a) L'Us de que es tracte estiga permes pel planejament urbanistic i territorial i per la normativa
sectorial aplicable.

b) No es tracte d’un Us residencial ni industrial.

c) El termini pel qual s’atorga la llicéncia siga inferior a tres mesos.

d) Es complisquen les condicions de provisionalitat de les obres i els usos establits en I'apartat
3 d'aquest article.

3. La provisionalitat de I'obra o I'is ha de deduir-se de les caracteristiques de la construccié
o de circumstancies objectives, com ara la viabilitat economica de la seua implantacio provisional
o l'escas impacte social de la seua futura eradicaci6. L'autoritzaci6 s'atorgara subjecta al
compromis de demolir o eradicar I'actuacié quan venca el termini o es complisca la condici6 que
s’establisca en autoritzar-la, amb rendncia a qualsevol indemnitzacio, que haura de fer-se constar
en el Registre de la Propietat abans d'iniciar I'obra o utilitzar la instal-lacié.

Cent trenta-set. Es modifica la lletra c i s’afegeix la lletra d a I'apartat 1 i es modifica I'apartat
2 de l'article 221, que queden redactats com segueix:

c) Les d'intervenci6é, que seran qualssevol obres subjectes a llicencia que afecten edifici
catalogat o en tramit de catalogacio, en el termini de tres mesos.

d) La resta de suposits subjectes a llicencia, en el termini de dos mesos.

2. Els ajuntaments podran atorgar llicencies parcials que autoritzen la realitzacié de fases
concretes del projecte:

a) A reserva de I'esmena o suplement d’aquest en aspectes menors i complementaris
pendents d’autoritzacié administrativa, sempre que el conjunt del projecte siga viable i les
esmenes pendents no afecten aquesta fase.
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b) Per a la seua execuci6 parcial o per fases successives, sempre que una i altres siguen
susceptibles de complir els requisits de la primera ocupacio. En aquests casos, l'inici de
I'execucio de la llicencia corresponent a les obres o la fase subsegtient ha de tenir lloc dins dels
sis mesos seglents a la conclusié de I'anterior i la finalitzacid ha de ser la que establisca la
llicéncia inicial.

Cent trenta-vuit. L'article 222, apartat 3, queda redactat de la manera seglent:

3. El promotor, una vegada efectuada sota la seua responsabilitat la declaracié que compleix
tots els requisits exigibles per a executar I'actuacié de que es tracte, i presentada aquesta davant
I'ajuntament o I'entitat local competent, juntament amb tota la documentacio exigida, esta habilitat
per a I'inici immediat, sense perjudici de les potestats municipals de comprovacié o inspeccié
dels requisits que habiliten per a I'exercici del dret i de 'adequacié del que executa al contingut
de la declaracio.

Cent trenta-nou. L'article 223, apartat 1, queda redactat com segueix:

1. El venciment del termini per a I'atorgament de llicéncies sense que s’haja notificat resolucio
expressa legitima la persona interessada que haja presentat la sol-licitud per a entendre-la
estimada per silenci administratiu en els suposits de I'article 214.2.a, d, h i | d'aquesta llei.

Cent quaranta. L'article 225 queda redactat de la manera segtent:

1. Totes les llicencies s’atorguen per un termini determinat tant per a iniciar, concloure i no
interrompre les obres, d’acord amb I'article 179 d’aquesta llei, excepte les referides als usos, que
tenen vigencia indefinida, sense perjudici de I'obligacio legal d’adaptaci6 a les normes que en
cada moment els regulen.

2. Els municipis poden concedir prorrogues dels terminis de les llicéncies per un nou termini
no superior a linicialment acordat, sempre que la llicéncia siga conforme amb l'ordenacié
urbanistica vigent en el moment de I'atorgament de la prorroga.

3. La caducitat de la llicéncia s’ha de declarar amb audiéncia prévia de la persona interessada.

4. La declaracio de caducitat extingeix la llicéncia, i no es poden iniciar ni prosseguir les obres
si no se sol-licita i s’obté una nova llicencia ajustada a I'ordenacié urbanistica en vigor. Si I'obra
o la instal-lacié queda inacabada o paralitzada, després de la declaracié de caducitat, pot dictar-
se una ordre d’execuci6 per a acabar els treballs imprescindibles per a assegurar la seguretat, |
salubritat i I'ornament public de I'obra interrompuda. Una vegada haja transcorregut un any des
de la declaracié de caducitat, I'obra inacabada ja pot subjectar-se al regim d’edificacio forgosa.

Cent quaranta-u. L'article 236, apartat 5, queda redactat de la manera seguent:

5. El termini de quinze anys establit en I'apartat primer no es pot aplicar a les actuacions que
s’hagen executat sobre terrenys qualificats en el planejament com a zones verdes, vials, espais
lliures o usos dotacionals publics, terrenys o edificis que pertanguen al domini puablic o estiguen
inclosos en I'lnventari General del Patrimoni Cultural Valencia. Tampoc no es pot aplicar sobre
sol no urbanitzable. En aquests casos no ha d’haver-hi cap termini de caducitat de I'accio, quant
a la possibilitat de restauracié de la legalitat i reparacié a I'estat anterior dels béns a qué es
refereix aquest apartat.

Cent quaranta-dos. L'article 238.1.a queda redactat de la manera seguent:

a) Pel fet que es tracta d’obres d’edificacio, no legalitzables o legalitzables no legalitzades
d’acord amb el procediment establit per a fer-ho, les operacions de restauracié consisteixen en
la demolicié de les edificacions realitzades il-legalment.

Cent quaranta-tres. S'afegeix un paragraf al final de I'article 241, apartat 1:

En els procediments de restauracio de la legalitat urbanistica iniciats a partir de I'entrada en
vigor d’aquesta llei, el termini maxim per a imposar multes coercitives o culminar el procediment
d’execuci6 forgosa pels mitjans legals és de tres anys des que es notifique I'ordre d’execucio.
Després del transcurs del termini, 'administracié ha de procedir, preceptivament, a la immediata
execucio subsidiaria.

Cent quaranta-quatre. L'article 255, apartat 8, queda redactat d’aquesta manera i s’afegeix
I'apartat 10:

8. La sol-licitud d'inici de l'avaluacié ambiental i territorial estratégica dels instruments de
planejament i I'inici de la tramitacié dels instruments de gestié que comporten la possibilitat de
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legalitzacié de construccions, instal-lacions i la declaracié de situacié individualitzada de
minimitzacié impacte territorial donen lloc a la suspensid, per un termini maxim de tres anys, de
la tramitacié del procediment administratiu sancionador previst en aquesta llei, aixd amb relacio
ales construccions, les edificacions, les instal-lacions i els usos que puguen legalitzar-se després
de I'aprovacié. Aquesta suspensio interromp el termini de prescripcio de la infraccié previst en
l'article 251 d’aquesta llei.

10. La suspensio regulada en aquest precepte també afecta les sancions ja imposades o
liquidades que estiguen en fase d’execucié o cobrament. En aquests casos s’ha de suspendre el
procediment d’execucio o cobrament, amb interrupcioé del termini previst en l'article 252 d’aquesta
llei. Una vegada aprovat definitivament I'instrument de planejament o atorgada la llicéncia que
permeta la legalitzacié de la construccio, s’ha de revocar la sanci6 inicial i imposar la prevista en
l'article 265.1 d’aquesta llei, en el grau que corresponga.

Cent quaranta-cinc. Es modifica la disposicié addicional segona de la Llei 5/2014, amb la
redaccio seguent:

Disposicié addicional segona. De la creacié d'un cos superior de técnics en analisi, gestio i
ordenacio del territori, urbanisme i paisatge

Es modifica el annex | de la Llei 10/2010, de 9 de juny, de la Generalitat, d’'ordenacio i gestioé
de la funcié publica valenciana, per incorporar-hi el cos seguent:

Administracié especial.

Cos: Superior tecnic d’analisi, gestié i ordenacié del territori, urbanisme i paisatge A-35.

Requisits:

Titol universitari de llicenciatura, enginyeria, arquitectura o equivalent, o bé titol universitari
oficial de grau més titol oficial de master universitari que, d’acord amb els plans d’estudi vigents,
habiliten per a exercir les activitats de caracter professional relacionades amb les funcions
assignades als llocs.

Grup/subgrup professional: Al.

Funcions: Dirigir, gestionar, proposar, informar, controlar, estudiar, programar i assessorar les
actuacions i les activitats relacionades amb l'analisi territorial, I'avaluacié, I'ordenacid i la gestié
del territori, I'execucio i la planificacié dels instruments de planejament i la implantacié dels
projectes d’inversions estrategiques sostenibles.

Cent quaranta-sis. S’afegeixen les disposicions addicionals quarta, cinquena, sisena, setena
i vuitena:

Quarta. Regim de les edificacions, una vegada transcorregut el termini per a dictar I'ordre de
restauracio de la legalitat urbanistica

Amb I'excepcié expressada en l'article 212.2 d’aquesta llei, i en les ordres individualitzades,
la caducitat de les accions de restabliment de la legalitat urbanistica que s’haja produit abans de
I'entrada en vigor d’aquesta llei no comporta la legalitzacié de les obres i de les construccions
executades sense complir la legalitat urbanistica i, en conseqiiéncia, mentre persistisca la
vulneracio de 'ordenacié urbanistica, no poden dur-se a terme obres de reforma, ampliacio o
consolidacié d’'alld que s’ha construit il-legalment. No obstant aixd, amb la finalitat de reduir
limpacte negatiu d’aquestes construccions i edificacions, I'administracié actuant pot ordenar
I'execuci6 de les obres que resulten necessaries per a no pertorbar la seguretat, la salubritat i
'ornament o el paisatge de I'entorn.

Cinquena. Informes de condicions tecnicoeconomiques de les empreses distribuidores
d’energia eléctrica

1. En els informes de condicions tecnicoeconomiques que evacuen les empreses
distribuidores per als nous subministraments, o per I'ampliacié de potencia dels existents,
inclosos els corresponents a actuacions urbanistiques i a la implantacio o I'ampliacié d’activitats
en el territori, que impliqguen una nova extensié de xarxa, han de justificar, de forma expressa i
motivada, I'eleccié del punt i de la tensi6 de connexid, per a la qual cosa han de recollir les dades
gue acrediten la falta de capacitat, o altres causes reglamentaries, que impedisquen que el punt
de connexi6 per a alimentar el subministrament sol-licitat no puga realitzar-se des dels diferents
punts de les xarxes de distribuci6 més proxims eléctricament al subministrament mencionat.
Igualment, aquest informe ha d’expressar de forma clara i degudament justificada per al
sol-licitant les instal-lacions i els costos dels quals no ha de fer-se carrec, amb motiu del
sobredimensionament i de les millores de qualitat o dels requisits addicionals en les instal-lacions
no exigibles reglamentariament.
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Quan les instal-lacions de nova extensié hagen de ser cedides a la distribuidora d’acord amb
la legislacio vigent, aquesta ha d’'informar expressament el sol-licitant que les haja costejades
sobre la possibilitat d’exigir la subscripcié d'un conveni de rescabalament d’aquests costos
davant de tercers, per una vigéncia minima de deu anys i aixi aquesta infraestructura quedaria
oberta a I'G's de tercers.

2. Aquells que tinguen la condicié d'interessats en I'expedient administratiu en el si del qual
s’emeta I'informe a que es refereix I'apartat anterior, poden presentar escrit d’al-legacions davant
la conselleria competent en matéria d’energia a I'efecte que dicte una resolucié vinculant sobre
la qlestié plantejada.

Sisena. Classificacio de terrenys forestals incendiats com a sol no urbanitzable

Els terrenys forestals que hagen patit els efectes d’'un incendi no poden classificar-se o
reclassificar-se com a so0l urba o urbanitzable, ni poden minorar les proteccions derivades de I'Us
i de I'aprofitament forestal en el termini de 30 anys des que s’haja extingit I'incendi, d’acord amb
la legislacio estatal i de la Comunitat Valenciana en matéria de forests.

Setena. Pla per a I'elaboracio i el registre de I'informe d’avaluacio de I'edifici

El termini maxim per a I'elaboracio i el registre de I'informe d’avaluacié de I'edifici, en funcio
de I'any de construccio de I'edifici sera el seguent:

Any de construcci6 de Termini limit de presentacio i registre de I'informe d’avaluacio

I'edifici de l'edifici

Anterior a 1901 31 de desembre de 2020

De 1901 a 1950 31 de desembre de 2021

De 1951 a 1971 31 de desembre de 2022

A partir de 1972 3lde _desembre de l'any seglent a I'any en que I'edifici
complisca 50 anys

Vuitena. Entitats urbanistiques de capital public

1. La Generalitat, les diputacions provincials i els municipis, com també els ens instrumentals
dependents, poden crear i servir-se d’entitats urbanistiques de capital public per a gestionar les
competéncies urbanistiques i especialment per als fins de redaccid, gestidé i execucidé del
planejament, consultoria i assisténcia técnica, prestacio, implantacié, ampliacio, conservacié o
manteniment de serveis i activitats urbanitzadores, d’execucié d’equipaments, i també la gestio i
I'explotacié de les obres i els serveis resultants.

Aquestes societats han de tenir la condicié de mitja propi de I'administracio, i el seu regim és
I'establit a aquest efecte en la legislacié de contractes del sector public i en la legislacié de regim
juridic del sector public.

2. Les entitats urbanistiques poden adoptar la forma de qualsevol de les entitats integrants
del sector public institucional i s’han de regir per les normes que regulen amb caracter general
aquesta forma de personificacio.

3. En els estatuts socials 0, a falta d’aixo, en I'acord de constitucié d’aquestes societats s’han
d’incloure les bases de col-laboracié amb altres ens publics i, si escau, privats, les quals han de
preveure els aspectes tecnicourbanistics, economicofinancers, de gestid i explotacié de les obres
o0 serveis resultants de I'actuacio.

4. Les aportacions socials poden fer-se en efectiu 0 en qualsevol classe de béns i drets
avaluables economicament, pertanyents tant al seu patrimoni ordinari com als patrimonis publics
de sol o de naturalesa demanial.

5. En I'objecte d’aquestes entitats urbanistiques ha de constar expressament:

a) L'elaboracio i la redacci6é de planejament de desenvolupament, projectes d’urbanitzacio i
gualssevol informes, estudis i assisténcia tecnica de contingut urbanistic.

b) La promocio, la gestio i I'execucio d’actuacions urbanistiques. Si I'administracio urbanistica
actuant opta per aportar o transmetre a I'entitat els terrenys o els aprofitaments urbanistics de
qué siga propietaria i resulten afectats per I'actuacié urbanistica encomanada, aquesta aportacio
o transmissio pot ser en ple domini o limitar-se al dret de superficie, 0 a un altre o uns altres drets
reals existents constituits a aquest efecte.

c¢) La gestid, la promocid i I'execucié del patrimoni public de sol, d’acord amb la destinacié que
li és propi. A aquest efecte, I'entitat pot assumir titularitats fiduciaries de disposicié; les dominicals
corresponen a I'administracié titular.

d) La gesti6 de les expropiacions per a I'execucié de planejament o obres determinades.
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e) La conservacio de la urbanitzacio i la gestié dels serveis que en aquesta s’han de prestar
de cicle integral de [laigua, subministrament d'energia eléctrica, enllumenat public i
infraestructures de telecomunicacions.

6. Per a la realitzacid de I'objecte social, I'entitat urbanistica pot:

a) Adquirir, transmetre, construir, modificar i extingir qualsevol classe de drets sobre béns
mobles o immobles que autoritze la legislacio vigent, amb vista a la millor consecucio de la
urbanitzacio, I'edificacio i I'aprofitament de I'area d’actuacio.

b) Realitzar directament convenis amb els organismes competents, que hagen de coadjuvar,
per rad de la seua competéncia, al millor éxit de la gestio.

c) Alienar, fins i tot anticipadament, les parcel-les que donen lloc als solars resultants de
I'ordenacid, en els termes més convenients per a assegurar-ne I'edificacio en els terminis o de la
forma prevista. La mateixa facultat I'assisteix per a alienar els aprofitaments urbanistics atorgats
pel planejament i que han de materialitzar-se en les parcel-les resultants de I'ordenacio.

d) Exercitar la gestié dels serveis implantats, fins que siguen formalment assumits per
I'organisme competent si aix0 es considerara adequat per als interessos generals.

e) Actuar com a mitja propi de I'administracio urbanistica, o com a entitat purament privada
en les actuacions de qué es tracte i en concurréncia plena amb tercers.

f) Ser beneficiaria de les expropiacions urbanistiques que hagen de realitzar-se en
desenvolupament de la seua activitat. Quan I'entitat actue com a beneficiaria de I'expropiacié en
cas d'incompliment del deure d’edificar per la propietat, ha d’assumir davant de I'administracio el
deure d’edificar en els terminis que es fixen en el conveni que regule I'actuacié, que en cap cas
no poden ser més llargs que els atorgats inicialment pel propietari.

7. L'entitat publica pot constituir-se en societat publica de conservacio, gestio i prestacio de
serveis assignats per la legislacio local a I'administracio local en aquesta mateéria.

8. En cas d’extincid, la liquidacié de les entitats urbanistiques es realitzaria en els termes que
estableixen els seus estatuts i la legislacié que s’hi haja d’aplicar per ra6 del tipus de societat de
queé es tracte.

Cent quaranta-set. S’afegeix una nova disposicié addicional:

Disposicié addicional novena. Entitats col-laboradores de I'administracio

1. Els ajuntaments poden exercir les funcions en matéria urbanistica a quée es refereix aquest
precepte a través d'entitats col-laboradores de I'administracié, o dels diferents col-legis
professionals amb relacié a les competéncies especifiques que els seus col-legiats ostenten,
d’acord amb la Llei 38/1999, d’ordenacio de I'edificacio.

2. Les entitats col-laboradores de I'administracié o els col-legis professionals corresponents
poden exercir les funcions seguents:

a) Verificar els requisits d’integritat documental, suficiencia i idoneitat dels projectes i la
documentacié corresponents a la llicencia o la declaracié responsable, exigits per la normativa
aplicable.

b) Acreditar que els projectes i la documentacidé técnica compleixen les previsions i la
normativa aplicable.

c) Emetre informes sobre I'adequacié de les obres a la llicencia atorgada durant el procés
d’execucié d’aquestes.

d) Emetre I'informe técnic de conformitat de les obres executades a I'efecte de la declaracio
responsable de llicencia o de primera ocupacio.

3. La regulacié del sistema d’habilitacid, funcionament i registre d’aquestes entitats s’ha de
fer mitjancant un decret del Consell a proposta de la conselleria competent en matéria
d’urbanisme.

4. Els ajuntaments, en desenvolupament de la regulacié a qué es refereix I'apartat anterior
poden establir els tipus d’'infraccions, que es classifiquen en molt greus, greus i lleus, atesos els
criteris seguents:

a) La gravetat del perjudici que comporten per a la seguretat de persones, béns o medi
ambient.

b) La reduccid en la qualitat dels serveis de les entitats col-laboradores.

c) La reiteraci6 o la prolongacié.

5. Per la comissié d'infraccions poden imposar-se les sancions seguents, que s’han de
graduar per part dels ajuntaments per mitja de les ordenances corresponents:

a) Per infraccio lleus, multa compresa entre 6.000 i 30.000 euros.

b) Per infraccions greus, multa compresa entre 30.001 i 100.000 euros i, segons les
circumstancies de la infracci6, suspensio del titol habilitant per periode no inferior a sis mesos.
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¢) Per infraccions molt greus, multa compresa entre 100.001 i 600.000 euros i suspensio de
I'habilitacio per periode no inferior a dotze mesos.

Segons les circumstancies de la infraccio, pot imposar-se també la revocacio de I'habilitacio i
la supressié conseglent de la inscripci6 del registre de I'entitat infractora.

6. Sense perjudici de I'anterior, els ajuntaments han de garantir 'adequacio entre la gravetat
de I'accié o I'omissi6 constitutiva de la infracci6 i la sancié aplicada, tenint en compte que en cap
cas la comissio de les infraccions pot resultar més beneficiosa per a I'infractor que el compliment
de les normes infringides i considerant, especialment, de forma conjunta o separada, els criteris
seguents:

a) El risc o el dany ocasionat.

b) La repercussio o la transcendéncia social.

¢) La intencionalitat de la conducta en la comissié d’infraccions.

d) El grau de benefici obtingut amb la conducta infractora.

Cent quaranta-vuit. S'afegeix una nova disposicié addicional nova:

Disposicié addicional desena. Plataforma urbanistica digital

La conselleria competent en urbanisme i ordenacié del territori desenvolupara una aplicacio
informatica que facilite la participacié en els procediments de planificacié urbanistica i que tindra
com a finalitat possibilitar la tramitacié integral dels instruments de planejament urbanistic. La
implementacié d’aquesta aplicacié es realitzara previ desenvolupament reglamentari d’aquest
precepte.

Cent quaranta-nou. S'afegeix una disposicio addicional amb el text seglent:

Disposicid addicional onzena

Sense perjudici del que disposa l'article 197 lletra ¢ d’aquesta llei, amb vista a I'eventual
inclusi6 de [I'explotacid d’hidrocarburs en sol no urbanitzable, d'acord amb les seues
caracteristiqgues i amb caracter excepcional, a través de l'ordenacié d'usos i aprofitaments
d'aquest, no poden autoritzar-se activitats extractives o d'exploracid, investigacio i explotacié
d’hidrocarburs liquids o gasosos, mitjancant qualsevol técnica, en aquells espais declarats
d’especial proteccié ambiental a 'empara de la normativa estatal i autonomica d’aplicacio, quan
puguen posar-se en risc els elements i els valors que van justificar I'aprovacio del regim de
proteccid o aquelles siguen incompatibles amb I'adequada gesti6 i conservacié d’aquests espais.

Cent cinquanta. S’afegeix una disposicio addicional amb el text seglent:

Disposicié addicional dotzena

Amb caracter general, i per als nous desenvolupaments urbanistics i la implantacio de les
activitats economiques que impliquen riscos per a la salut o manipulacié de substancies
perilloses, regulades en el Reial decret 840/2015, han de situar-se almenys a 500 metres de
distancia de sols qualificats com a residencials, dotacionals educatius o sanitaris, i d’Us terciari
especial.

D’acord amb el que estableix la Llei 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de prevencid,
qualitat i control ambiental d’activitats a la Comunitat Valenciana, els ajuntaments han de
demanar informes tecnics o de qualssevol altres administracions que consideren afectades o
competents en la matéria quan pretengueren establir excepcions a través del pla d'ordenacié
estructural o d’ordenaci6 detallada.

Cent cinquanta-u. S'afegeix una disposicio addicional nova amb la redacci6 seguent:

Disposicié addicional tretzena. De I’Agéncia Valenciana de Proteccio6 del Territori

1. Es crea I'Agéncia Valenciana de Protecci6é del Territori com a entitat de dret public de
naturalesa consorcial, amb personalitat juridica publica, patrimoni i tresoreria propis i autonomia
de gestio, per a I'exercici de les competéncies autonomiques en matéria de disciplina urbanistica.
Els municipis poden atribuir les seues competéncies propies en matéria de disciplina urbanistica
sobre sol no urbanitzable a I'’Agéncia, mitjangant I'adhesié al conveni marc que es redacte a
aquest efecte.

2. L’Agéncia és una entitat de dret public de la Generalitat, de les previstes per I'article 155.1
de la Llei 1/2015, de la Generalitat, d’hisenda publica, del sector public instrumental i de
subvencions, facultada per a exercir les potestats administratives en matéria de disciplina
urbanistica sobre il-licits que es produisquen sobre sol no urbanitzable, siga aquest comd o
protegit.
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3. L'Agéncia es regeix pel dret privat excepte en la formacio de la voluntat dels seus organs,
I'exercici de les potestats administratives que tinga atribuides i els aspectes especificament
regulats per la Llei 1/2015, de 6 de febrer, d’hisenda publica, del sector public instrumental i de
subvencions de la Generalitat Valenciana, o normes que la substituisquen, i per la legislacio
pressupostaria d'aplicacio.

Pel que fa al seu objecte, estructura, activitats i funcionament, ’Agéncia es regeix per les
normes seglents:

Primera. Objecte i finalitats de I’Agéncia

1. L'objecte de I'Agencia és exercir les potestats administratives de disciplina urbanistica
respecte d’'infraccions greus o molt greus comeses en sol no urbanitzable, comu o protegit, en el
territori dels municipis que s'adherisquen al conveni marc. Aixo inclou I'exercici de les funcions
d’'inspeccio, i linici, tramitacié, resolucié i execucié dels procediments de restauracié de la
legalitat urbanistica, els procediments sancionadors urbanistics i la impugnacio de llicencies
municipals, presumptament il-legals, davant de la jurisdiccié contenciosa administrativa, d’acord
amb la competéncia atorgada per la Llei 5/2014, de la Generalitat, d’ordenacié del territori,
urbanisme i paisatge (LOTUP), en els articles 244 i 268. Tot aix0, sense perjudici de I'exercici,
per part de I'’Agéncia, de les competéncies ordinaries en les matéries ressenyades en aquest
paragraf respecte d'il-licits comesos en sol no urbanitzable pertanyent a municipis de la
Comunitat Valenciana que no s’adherisquen al conveni marc, dins de la regulacié esmentada
establida en la LOTUP.

2. L’Agéncia té com a finalitat essencial vetlar per la utilitzacié racional i legal del sol d’acord
amb el que disposen la LOTUP i la resta de legislacio urbanistica.

Segona. Funcions

Son funcions de ’Agéncia Valenciana de Protecci6 del Territori:

a) La inspecci6 i vigilancia urbanistica sobre els actes d’edificacié i Us en sol no urbanitzable.

b) L'adopcio de les mesures cautelars previstes en la LOTUP, en especial les de suspensio
dels actes d’edificacid i Us del sol que es realitzen en sol no urbanitzable sense les preceptives
autoritzacions municipals i autonomiques o incomplint les condicions de les autoritzacions
atorgades.

¢) L'inici, la instruccid i la resolucié dels expedients de reposicio de la legalitat urbanistica, aixi
com [l'inici i la instruccio dels expedients sancionadors per infraccions urbanistiques, en ambdos
casos per il-licits comesos en sol no urbanitzable. La resolucio dels expedients sancionadors es
dura a terme pels organs establits en I'article 268.4 de la LOTUP.

d) La formulacié a les distintes administracions de qualsevol classe de sol-licituds i peticions
dels informes que es consideren pertinents per a assegurar el millor compliment de la legalitat
urbanistica.

e) La denlincia davant del Ministeri Fiscal i els drgans de I'ordre jurisdiccional penal dels fets
que, a resultes de les actuacions practicades, es consideren constitutius de delicte.

f) El requeriment per a I'anul-lacié de llicéncies urbanistiques contraries a la normativa vigent,
aixi com la seua impugnacié eventual davant de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

g) L'assessorament i assistencia als municipis adherits a I’Agéncia en les matéries de la seua
competencia, aixi com la proposta a la conselleria competent en matéria d'urbanisme de
modificar o adoptar normes legals o reglamentaries necessaries per al millor compliment de la
legalitat urbanistica.

h) Les competéncies d’'inspeccid, supervisio, restabliment de la legalitat urbanistica i sancio
respecte d'infraccions comeses en soOl no urbanitzable en municipis que s’hagen adherit
voluntariament a [I'Agéncia, en les condicions que es determinen en el conveni marc
corresponent, a qué els ajuntaments han d’adherir-se.

i) L'exercici de qualsevol altra competéncia que en matéria de disciplina urbanistica
corresponga a la Generalitat, segons la LOTUP.

Tercera. Regim juridic

1. L'Agencia es regeix per aquesta disposicié addicional, pel desplegament reglamentari que
si escau es realitze de I'organitzacié i del funcionament d’aquella i per les normes aplicables a
les entitats de dret public vinculades o dependents de la Generalitat.

2. De conformitat amb el que disposa l'article 114 de la Llei 39/2015, del procediment
administratiu de les administracions publiques, els actes i les resolucions dictats pels organs de
I’Agéncia posen fi a la via administrativa.

Quarta. Adscripcio

L'’Agencia estara adscrita organicament a la conselleria competent en matéria d’urbanisme i
ordenacio del territori.
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Cinquena. Seu

L'’Agencia de Proteccié del Territori té la seua seu principal a la ciutat de Valéncia, sense
perjudici que puguen haver-hi dependéncies de I'Agéncia en altres ciutats de la Comunitat
Valenciana.

Sisena. Adhesié dels municipis a I’Agencia

1. La incorporacié d’'un municipi a I'ambit d’actuacié de I'Agéncia es realitza a través de
I'adhesio al conveni marc que a aquest efecte redacte la conselleria amb competéncia en materia
d'urbanisme. L'adhesi6 es realitza mitjancant un acord del ple municipal adoptat per majoria
absoluta, el qual ha de ser referendat pel president de I'’Agéncia. Aquesta adhesié sera publicada
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

2. L'adhesié necessariament produeix I'atribucié a I’Agéncia de les competencies d’inspeccio,
supervisio, sancid i restabliment de la legalitat urbanistica que corresponguen al municipi que s’hi
ha integrat voluntariament, en els suposits d'infraccions urbanistiques greus o molt greus
comeses sobre el seu territori, sempre que ens trobem en sol no urbanitzable, siga agquest comu
0 protegit.

3. L'’Agencia exercira efectivament aquestes competéncies des del moment que es determine
en el conveni marc, i aquest exercici esta condicionat en tot cas a la publicacié en el Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana. L'’Agéncia Unicament tindra competéncia per a tramitar els
procediments indicats respecte d’'infraccions comeses després del 20 d’agost de 2014.

Setena. Obligacions dels municipis adherits

Els municipis adherits a I’Agéncia assumeixen les obligacions seglents:

a) De conformitat amb el que preveu l'article 268 de la LOTUP, en assumir la Generalitat de
forma efectiva I'exercici de la seua competéncia en sol no urbanitzable, I'ajuntament
corresponent s’abstindra d’'incoar, tramitar i resoldre expedients sancionadors i de restauracio de
la legalitat urbanistica en el sol no urbanitzable del seu municipi, respecte d’edificacions que es
comencen a construir després de I'adhesio al conveni marc, sempre que estiguem enfront
d’infraccions greus o molt greus.

b) L'ajuntament ha de designar un representant politic que és el responsable davant de
I’Agéncia de la tramesa correcta dels documents requerits per aquesta, aixi com de 'assisténcia
adequada sobre el terreny per a una execucio efica¢ dels expedients tramitats.

¢) L'ajuntament adherit ha de comunicar a I'’Agéncia tots els actes d'Us o edificacio de que
tinga coneixement i que es duguen a terme en sol no urbanitzable dins del seu terme municipal,
sempre que se’n puga derivar la comissié d’algun tipus d'infraccié urbanistica que puga qualificar-
se com a greu o0 molt greu. En aquest sentit, I'ajuntament ha de trametre a I'’Agéncia una acta de
denuncia i inspeccio firmada per un inspector urbanistic, policia municipal o equivalent, d’acord
amb el model que establisca I’Agéncia mateixa. Igualment, s’ha de trametre un informe tecnic
subscrit per I'arquitecte municipal, segons el model establit.

d) En la tramitacio dels procediments sancionadors i de restauracio de la legalitat urbanistica
gue se seguisquen en I’Agéncia, els técnics de I'ajuntament han d’emetre qualsevol altre informe
que I'Agéncia els sol-licite.

e) La policia local ha de col-laborar en les actuacions que se li requerisquen per part de
I’Agéncia, fonamentalment respecte de l'alcament d’actes i denuncies, les comprovacions de
I'estat d'obres, I'exercici d'activitats i I'execucié de labors de restauracio, aixi com l'auxili en
I'execuci6 de les mesures cautelars que adopte I’Agéncia, entre les quals es troben la paralitzacié
i el precinte d’activitats en curs.

f) LAgéncia ha de proveir un precinte oficial amb el logotip de la Generalitat a I'ajuntament
corresponent a fi de que aquesta corporacio I'utilitze en I'execucié de les mesures cautelars a
que es refereix I'apartat anterior.

g) L'ajuntament adherit ha de dictar un ban municipal en que s’informe els veins de I'adhesié
al conveni marc i de I'objecte i les consequiéncies d'aquest.

Vuitena. Incompliment de les obligacions dels municipis adherits

1. L'incompliment de les obligacions indicades en l'apartat anterior per part d’'un municipi
adherit suposara que I'Agencia deixe sense efecte I'adhesié. La resolucié6 de l'adhesi6é I'ha
d’adoptar el Consell Executiu de ’Agéncia, amb audiéncia prévia del municipi en qlestio.

2. Un municipi adherit podra igualment separar-se voluntariament de I'adhesié a I'’Agéncia.
Aix0 es fara mitjancant un acord de ple, per majoria absoluta dels seus membres.

Novena. Organs

Els organs directius de I'’Agéncia sén: el Consell Executiu i el director.
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Desena. Composicio del Consell

1. El Consell Executiu esta format per:

a) El president, que sera el director general competent en materia d'urbanisme de la
Generalitat.

b) El vicepresident, que sera un dels quatre vocals en representacio dels ajuntaments adherits
a ’Agencia. L'eleccio es realitzara pels ajuntaments adherits mateixos.

c¢) Els vocals, que en seran:

— Quatre en representacié dels ajuntaments adherits a I'’Agéncia, inclos el vicepresident.

— Quatre en representacié de la Generalitat.

— Un representant per cadascuna de les tres diputacions provincials.

d) El secretari, funcionari del grup Al de la Generalitat.

2. Tots els vocals han d’estar en possessio de titulacié universitaria i tenir experiéncia en la
gestié en matéria d’'urbanisme.

3. Els vocals de representacié municipal seran elegits pels alcaldes dels ajuntaments adherits
a I’Agéncia, reunits en assemblea convocada a aquest efecte per la Federacié Valenciana de
Municipis i Provincies, cada quatre anys, després de la celebracio de les eleccions municipals.
Cada municipi adherit ha de proposar un candidat, i resultaran elegits els quatre més votats. En
la mateixa votacio es designara el vocal que actuara com a vicepresident de ’Agéncia, entre els
quatre vocals triats.

En el cas que un dels ajuntaments deixe d'estar adherit a I'Agéncia, d’acord amb el
procediment establit en aquesta disposici6 addicional, el seu representant perdra
automaticament la condicié de vocal de I'’Agéncia i sera substituit per un altre vocal elegit en una
assemblea extraordinaria convocada a aquest efecte.

4. Els vocals de representacio autonomica seran nomenats: tres pel conseller competent en
matéria d’'urbanisme i ordenacié del territori, i un pel conseller competent en matéria de medi
ambient.

5. Al vicepresident li correspon substituir el president en cas de vacant, abséncia o
impossibilitat fisica.

6. Al secretari li correspon donar fe dels acords adoptats i alcar acta de les reunions que es
duguen a terme.

Onzena. Funcions

El Consell Executiu és I'dorgan col-legiat de direccid i control de I’Agéncia, amb les funcions
seguents:

a) Proposar la maodificacié de la present regulacio.

b) Aprovar el reglament de regim interior de I’Agéncia.

c¢) Elaborar la proposta de pressupostos de despeses i ingressos.

d) Autoritzar les despeses per import igual o superior a 60.000 euros.

e) Establir les directrius d’actuacié de I’Agéncia i fiscalitzar-ne I'activitat i la gestié del seu
director.

f) Informar preceptivament el nomenament i el cessament del director de I'’Agéncia.

g) Aprovar el pla anual d’inspeccié urbanistica.

h) Aprovar les adhesions al conveni marc.

i) Elaborar la proposta d’estructura organica i la relacié de llocs de treball de 'Agéncia.

j) Resoldre que un municipi deixe d’estar adherit a I'Agéncia.

k) Aprovar la memoria anual de la gestié de I'’Agencia, que ha de ser tramesa a tots els
ajuntaments adherits perqué hi siga coneguda.

[) | tots els assumptes relacionats amb les competencies de I’Agéncia que li sotmeta el seu
president.

Dotzena. Régim de funcionament

1. El Consell Executiu s’ha de reunir almenys una vegada cada tres mesos per convocatoria
del seu president, bé per iniciativa propia o a sol-licitud de la mitat dels vocals.

2. Per ala constitucio valida del Consell és necessaria la preséncia del president, del secretari
o de qui els substituisca, aixi com de la mitat dels vocals. En tot cas, el Consell queda constituit,
amb caracter automatic en segona convocatoria, trenta minuts després de I'hora assenyalada
per a la celebracié de la primera, i és suficient la preséncia de com a minim tres vocals, més el
president o vicepresident i el secretari.

3. Els acords del Consell seran adoptats per majoria simple de vots favorables emesos pels
assistents. En cas d’empat, el vot del president és diriment.

4. El director de I’Agéncia participa en totes les reunions del Consell, amb veu pero sense vot.
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5. La secretaria és exercida per un funcionari designat pel consell executiu entre el personal
adscrit a I’Agéncia, que té dret a veu pero no a vot.

6. Podra acudir a qualsevol reunié del Consell Executiu el personal tecnic de I’Agéncia que
siga requerit a aquest efecte.

7. El régim de funcionament del Consell Executiu, en alld que no esta previst en aquesta
disposicio addicional, es regeix pel que disposen els articles 15 i seguents de la Llei 40/15, de
regim juridic del sector public.

Tretzena. Nomenament

1. El director de I’Agéncia sera nomenat pel Consell, a proposta del conseller competent en
matéria d’'urbanisme i ordenacié del territori, oit préviament el Consell Executiu de I’Agéncia.

2. El director de 'Agéncia ha de tenir titulacié universitaria i més de cinc anys d’experiéncia
professional en matéria d’'urbanisme.

Catorzena. Funcions

El director és I'0rgan executiu de I'’Agéncia, amb les funcions seguents:

a) La representacio ordinaria de I'Agéncia.

b) L'exercici, amb caracter general, de les competéncies atribuides a I’Agéncia en I'article 3
d’aquesta disposici6 addicional.

¢) La direccié i I'impuls de l'activitat de I'Agéncia.

d) La direcci6 directa sobre el personal de I'’Agéncia.

e) La contractacio6 i I'adquisicié de béns i serveis.

f) L'execuci6 dels acords adoptats pel Consell Executiu.

g) L'acord de convenis amb altres entitats, publiques o privades, amb I'autoritzacid previa del
Consell Executiu. En especial, podran acordar-se convenis amb la Unitat de la Policia Nacional
adscrita a la Comunitat Valenciana, el Servei de Proteccié de la Naturalesa de la Guardia Civil
(Seprona) i els agents mediambientals dependents de la conselleria amb competéncia en materia
de medi ambient, perqué duguen a terme actuacions d'inspeccid, comprovacié o labors de
manteniment de la seguretat.

h) La gestié economica de I'Agéncia i l'autoritzacio de despeses de quantia inferior a 60.000
euros.

i) La impugnaci6 davant de I'ordre jurisdiccional contenciés administratiu de les llicencies
municipals presumptament il-legals.

j) | totes les competencies de I’Agéncia no atribuides expressament al Consell Executiu.

Quinzena. Personal de I'’Agencia

1. El personal al servei de ’Agéncia esta integrat per funcionaris publics de la Generalitat i de
les administracions locals de la Comunitat Valenciana, d’acord amb el que disposa la normativa
de funcié publica valenciana.

2. La selecci6 de personal s’ha de fer d’acord amb la normativa vigent, atenent en tot cas els
principis d’igualtat, meérit i capacitat, aixi com el de publicitat. L'oferta d’ocupacié de I’Agéncia
s’incloura en 'oferta d’ocupacié publica de la Generalitat.

3. Poden constituir-se borses de treball temporal vinculades al desenvolupament dels
procediments selectius regulats en la normativa anterior.

Setzena. Assessoria juridica. Gestié econdmica i contractacio

En I'’Agéncia hi haura una assessoria juridica sota la dependencia funcional de I'’Advocacia de
la Generalitat. També hi haura un servei de gestié econdmica i un servei de contractacio.

Dissetena. Patrimoni

1. L'Agéncia tindra, per al compliment dels seus fins, patrimoni propi, diferent del de
'administracié general de la Generalitat, integrat pel conjunt de béns i drets que adquirisca per
gualsevol titol.

2. La gesti6é i administracié dels béns i drets propis s’ha de realitzar amb subjeccié al que
estableix la Llei de patrimoni de la Generalitat.

3. El director ha de formar un inventari de tots els béns i drets que integren el patrimoni de
I’Agencia, que s’ha de sotmetre al Consell Executiu i s’ha de revisar anualment.

Divuitena. Financament

1. Els recursos economics de I’Agéencia poden provenir de les fonts seglents:

a) Les transferéncies consignades en els pressupostos generals de la Generalitat per a
garantir el funcionament de I’Agéncia.

b) Els rendiments del seu patrimoni.

c) Les multes coercitives que s’imposen en els procediments de restauracié de la legalitat
urbanistica.
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d) Les quanties provinents de les sancions que s’imposen en els procediments sancionadors
urbanistics.

e) | els altres ingressos que puga percebre d’acord amb la legislacio vigent.

2. El tractament dels ingressos de I’Agencia ha de ser el seguent:

a) Tots els ingressos han de ser considerats en el regim pressupostari i han de quedar
vinculats a la satisfaccié de la corresponent anualitat.

b) Els excedents dels ingressos respecte de les necessitats de manteniment seran distribuits
de la manera seglent:

Un 50 % es mantindra en la tresoreria de I’Agéncia per a fer front en els exercicis seglents a
futures demolicions.

Un 50 % es repartira entre els municipis adherits a I’Agéncia, en funcié del nombre
d’expedients tramitats en cadascun d’ells. Aquest credit té la consideracié de patrimoni municipal
del sdl, i ha de destinar-se a qualsevol de les finalitats establides en I'article 99 de la LOTUP.

Dinovena. Contractacio

1. La contractacidé de I'’Agéncia es regeix per les normes generals de la contractacioé de les
administracions publiques. En particular, se sotmet a aquesta legislacié la contractacié
d’empreses privades per a dur a terme la demolici6 de les edificacions il-legals.

2. Actua com a organ de contractacié el director de I'’Agéncia, qui necessita I'autoritzacio del
Consell Executiu o del Consell quan per raé de la quantia corresponga a aquests autoritzar la
despesa.

Vintena. Pressupostos

1. El régim economic i pressupostari de I’Agéncia s’ha d’'ajustar a les prescripcions establides
en la Llei 1/2015, de la Generalitat, vigent per als organismes publics.

2. La proposta de pressupostos sera aprovada pel Consell Executiu de I'’Agéncia i tramesa a
la conselleria amb competéncia en materia d’hisenda per la conselleria que tinga adscrit I'ens.

Vint-i-unena. Contracte de gesti6

D’acord amb la Llei 1/2015, de la Generalitat, 'Agéncia desenvolupa les seues activitats
d’acord amb un pla d’acci6 anual, sota la vigéncia i en el marc d’un contracte plurianual de gestio,
que ha de ser aprovat pel Consell a proposta de la conselleria d’adscripcié, amb un informe
favorable de la conselleria amb competéncia en les matéeries d’hisenda i de sector public. El
contracte esmentat ha de contenir, almenys:

a) Els objectius que cal aconseguir, els resultats que cal obtenir i, en general, la gestié que
cal desenvolupar, aixi com els indicadors per a avaluar els resultats obtinguts.

b) Els recursos personals, materials i economics per a la consecucio dels objectius.

c) El procediment que cal seguir per a la cobertura dels déficits anuals que, si escau, es
puguen produir per insuficiencia dels ingressos reals respecte dels estimats i les consequéencies
de responsabilitat en la gestio que, si escau, siguen procedents.

d) El réegim de control del seu compliment per part de la conselleria competent en materia
d’hisenda, aixi com el procediment per als ajustos i les adaptacions anuals que, si escau, siguen
procedents.

4. Correspon al Consell I'aprovacio6 i la publicacié, en el termini maxim de dotze mesos, del
conveni marc per a I'adhesié dels municipis que voluntariament s'incorporen a I’Agencia de
Proteccio del Territori.

5. Aixi mateix correspon al Consell la tramitacio, I'aprovaci6 i la publicacié, en un termini
maxim de dotze mesos, del Reglament d’organitzacio i funcionament del Comité Estrategic de
Politica Territorial de la Comunitat Valenciana previst en aquesta llei.

Cent cinquanta-dos. S'afegeix un apartat 5 a la disposicio transitoria segona, redactat com
segueix:

5. En els municipis en que resulte innecessaria o inconvenient I'adaptacié del planejament
general 0 no es pretén la revisio del model territorial i urbanistic, podra realitzar-se Unicament
una nova ordenaci6 detallada, que haura de regir-se pels principis i objectius a qué es referixen
els articles 12 i 13 de la present llei.

En este cas, la nhova ordenacié detallada es podra desenrotllar en una o diverses fases, que
comprendran tot part del sol urba, i requerira I’homologacié a la present llei de I'ambit fisic objecte
de la nova ordenacio, que es produira en els termes que preveu |'anterior apartat 3.

Cent cinquanta-tres. La disposici6 transitoria setena queda redactada de la manera seguent:
El planejament de desenvolupament del pla general i els programes d’actuacions integrades,
que hagen iniciat la tramitacié abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei, poden ser modificats
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amb I'objecte de subdividir les unitats d’execucié inicialment establides sobre la base del resultat
de la formulacié de la memoria de viabilitat economica i dels informes de sostenibilitat econdmica.

Si la unitat d’execuci6 objecte de la divisi6 té la reparcel-lacié aprovada, s’ha de procurar que
la divisio no afecte la reparcel-lacid. En el cas que afecte, se n’ha de suspendre I'execucio fins
gue s'inscriga la modificacio de la reparcel-lacio en el Registre de la Propietat.

L'acord d’aprovacio de la modificacié del pla parcial o un altre instrument de planejament de
desenvolupament ha de fixar les conseqiiencies de la subdivisio respecte del programa
d’actuacio integrada adjudicat. El programa queda reduit a 'ambit d’una o diverses de les unitats
d’execucié delimitades, de manera que la resta d’unitats quede amb ordenaci6 aprovada pendent
de programar, llevat que l'administracié actuant, en l'exercici de les seues potestats de
planejament, opte per una desclassificacié d’aquells terrenys que no es considere necessari
transformar per a atendre les necessitats de sol urbanitzat del municipi. Cadascuna de les noves
unitats d’execucio6 resultant de la divisio ha de ser técnicament i econdomicament viable i mantenir
la proporcionalitat de beneficis i carregues entre aquelles. Quan la subdivisi6 no comporte la
modificacio d’altres determinacions del planejament, pot realitzar-se mitjangant la mera
modificacié del programa. L'instrument de planejament o programacio que realitze la divisié de
la unitat d’execucié ha d’establir els terminis d’inici i de finalitzacié d’execucié de cadascuna de
les unitats d’execuci6 resultants. El termini maxim per a la finalitzacié s’ha d’ajustar al que
estableix l'article 164 d’aquesta llei. Quan es modifiquen les condicions de programacié de les
unitats d’execucio delimitades, d’acord amb I'article 135 d’'aquesta llei, llevat que escaiga la gesti6é
directa o la gesti6 per propietaris, I'acord pot preveure la convocatoria d’'un nou concurs
d’adjudicacio.

Cent cinquanta-quatre. S’afegeix la disposici6 transitoria tretzena:

Tretzena. Aplicacio d’aquesta llei als catalegs de proteccio

Las determinacions contingudes en I'annex VI d’aquesta llei relatiu a les fitxes del cataleg de
proteccions resulten de compliment obligatori per als nous catalegs que es tramiten a partir de
'entrada en vigor d'aquesta llei i per a la revisié global de catalegs que tinguen I'aprovacié
definitiva anterior. La modificacié puntual d’'un cataleg ha de realitzar-se atenent a la fitxa
corresponent continguda en I'annex VI d’aquesta llei, la part del cataleg que no és objecte de la
modificacié pot mantenir-se en els termes en que es va aprovar.

Cent cinquanta-cinc. S’'afegeix una disposicio transitoria amb el text seglent:

Disposicio transitoria catorzena

1. L’Agencia Valenciana de Protecci6 del Territori ha d’estar en ple funcionament en el termini
d’'un any des de I'entrada en vigor d’aquesta disposicio.

2. A partir de I'entrada en vigor d’aquesta disposicié transitoria no es pot aprovar cap
procediment de minimitzacié d'impactes ambientals en sol no urbanitzable, dels regulats en els
articles 210 i seglients d’aquesta llei, fins al comencament del funcionament efectiu de I’Agéncia
Valenciana de Proteccio del Territori.

3. Una vegada haja entrat en vigor aquesta disposicio transitoria, la conselleria amb
competéncia en materia de disciplina urbanistica no imposara cap multa coercitiva ni sancié a
cap infractor, I'expedient de la qual corresponga a una de les edificacions que puguen incloure’s
en els procediments de minimitzacié d'impactes ambientals en sol no urbanitzable, dels regulats
en els articles 210 i seguents d’aquesta llei, fins al moment en qué, efectivament, '’Agencia
Valenciana de Proteccio del Territori comence a exercir les seues funcions.

Cent cinquanta-sis. S'afegeix una disposicio transitoria nova, redactada com segueix:

Disposicid transitoria quinzena. Regularitzacié d’'activitats industrials en sol no urbanitzable

1. Les activitats industrials i productives existents i en funcionament sobre sol no urbanitzable,
a I'entrada en vigor de les lleis de la Generalitat Valenciana 5 i 6 del 2014, que no s’ajusten al
que disposen aquestes, hauran d’obtenir I'autoritzacié ambiental i de funcionament exigida per
la Llei 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de prevencid, qualitat i control ambiental
d’activitats a la Comunitat Valenciana. Unicament a aquests efectes, podran obtenir autoritzacié
urbanistica per mitja de I'atorgament d’'una declaracié d’interés comunitari de regularitzacio,
segons el que disposa aquesta disposicié i el que no s’hi preveu, en el regim de les DIC previstes
en aquesta llei. Sera possible la regularitzacié especial sempre que es complisquen les
circumstancies i condicions seglents:

a) La no procedéncia d’adoptar qualssevol mesures de proteccié i restabliment de la legalitat
urbanistica respecte de les edificacions.
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b) Es podran admetre obres de reforma i de millora i ampliacié d’activitat, sempre que la nova
obra o activitat no accentue la inadequacio al planejament vigent. Es permetran ampliacions
necessaries per a complir les exigéncies derivades de les normatives ambientals sempre que no
superen el 20 % de la superficie ocupada o de I'edificabilitat que es trobe ja construida i en Us.
Agquests limits no podran ser sobrepassats per mitja de la successiva obtencido d'altres
declaracions d’interés comunitari.

c) Es dote de l'adequada connexi6 amb el sistema viari com també suficiencia de
subministrament, sanejament i depuracié d’aigties.

d) Es requerira d’acord amb l'article 203, paragrafs 3 i 4, un estudi d’integraci6 paisatgistic i
no podran autoritzar-se edificacions o0 usos incompatibles amb els informes en matéria de
patrimoni cultural o els documents ambientals, que resulten exigibles d’acord amb la normativa
sectorial.

2. En l'atorgament d’aquestes DIC es podra eximir del compliment de:

a) La superficie minima de la parcel-la sobre la qual s’assenta I'activitat i ocupacié maxima
d’aquesta parcel-la.

b) Que el tipus d’activitat que s’exerceix no siga de les previstes en els apartats 1.r, 2.n i 3.r
de la lletra f de I'article 197.

c) Acreditar la necessitat d'implantar I'activitat en el sol no urbanitzable que exigeix l'article
203.

3. No podran atorgar-se aquestes declaracions d’interés comunitari, quan la consolidacié de
l'activitat en sOl no urbanitzat resulte incompatible amb un desenvolupament territorial del
municipi, d’acord amb els principis d’aquesta llei i de I'estratégia territorial valenciana, per afectar
valors ambientals o paisatgistics, per ser incompatible amb afeccions territorials, per la seua
proximitat a zones residencials o possibles usos residencials futurs o per dificultar la implantacio
d’infraestructures.

4. Els titulars d’aguestes activitats Unicament podran sol-licitar la declaracié d'interés
comunitari de regularitzaci6 en companyia de la documentacié adjunta necessaria, durant el
termini d’'un any després a I'entrada en vigor d’aquesta disposicié. La paralitzacié de I'expedient
per causes imputables al sol-licitant implicara la caducitat de I'expedient. La no obtencié de
l'autoritzacié ambiental exigida per la Llei 6/2014 en el termini de tres anys després de I'obtencié
de la DIC, per causes imputables a la propietat implicara la caducitat de la mateixa, amb tots els
efectes previstos en aquesta llei.

5. Les industries i activitats que es troben situades en unitats d’execucié en sol urba o en
sectors de sol urbanitzable, podran regularitzar-se:

a) Bé executant les previsions del planejament, podent efectuar, si fora necessari,
modificacions de I'ordenacié detallada per a subdividir la unitat o unitats d’execucié inicialment
previstes.

b) Bé classificant el sol de com no urbanitzable i seguir el procés dels paragrafs anteriors. La
desclassificacio del sol sera en tot cas una decisié6 administrativa adoptada en funcié dels
interessos generals que haura d’estar aprovada en el termini de tres anys des de la publicacidé
d’aquesta disposicio. Amb I'aprovacié de la desclassificacié del sol comencaran a comptar els
terminis de regularitzacio del paragraf 4.

6. Passats els terminis indicats en els paragrafs anteriors, sense haver aconseguit la plena
legalitzacié de l'activitat, aquesta haura de deixar d’exercir-se. Els ajuntaments, o els organs
competents de la Generalitat Valenciana, hauran d'ordenar-ne la clausura immediata d'acord
amb les determinacions de disciplina ambiental i urbanistica que preveu I'ordenament juridic.

Cent cinquanta-set. Cal afegir una disposicio transitoria nova:

Disposicié transitoria setzena. Dels vials en sols urbans o urbanitzables, d'Gs industrial o
terciari

En els sols urbans o urbanitzables, d’'Us industrial o terciari, a I'entrada en vigor d’aquesta llei
i per tal d’'adaptar les dimensions de les parcel-les a les necessitats logistiques o industrials
actuals, tots els vials tindran la consideracié d'ordenacié detallada i es podra modificar per
I'ajuntament corresponent amb informe favorable de les conselleries competents en matéria
d’'inddstria i urbanisme.

Cent cinquanta-vuit. S’afegeix la disposicio6 final tercera i les disposicions finals tercera i quarta
passen a ser quarta i cinquena:
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Tercera. Consideracio de les actuacions d'utilitat publica o interés social

Les autoritzacions per a edificacions i instal-lacions d’utilitat piblica o interés social atorgades
per 'administracié competent a 'empara dels articles 85.1.segunda i 86 del text refés de la Llei
sobre régim del sol i ordenaci6 urbana de 1976, tindran la consideracio de declaracions d’interés
comunitari regulades en aquesta llei, sempre que compten amb informe favorable emes per acord
del ple de l'ajuntament i es fixe per a aquestes un canon i termini de vigéncia d’acord amb el
regim establit en aquesta llei per a les declaracions d’interés comunitari.

Cent cinquanta-nou. L'annex I, apartat b in fine, queda redactat de la manera seguent:

FP i FV han de justificar-se atenent a les circumstancies concurrents, i donar compte de la
metodologia que s’ha fet servir —preferentment mitjangant procediments quantitatius— i en tot cas
qualificar-se d’acord amb I'escala a qué es refereix I'apartat anterior.

Cent seixanta. L'annex IV, apartat 1.2.1.1. i 1.2.2, queda redactat de la manera seguent:

2.1.1. a) Comunicacions:

—Xarxa viaria (CV)

—Xarxa viaria transit (CVT)

—Xarxa viaria prioritat de vianants (CVV)

—Xarxa ferroviaria (CF)

—Aparcaments (CA)

2.1.1 b) Zones verdes i espais lliures

—Parcs (VP)

=Jardins (VJ)

—Arees de joc (VA)

—Espais lliures (EL)

2.2. S'identifica cada dotacié amb la sigla que li correspon, precedida amb la lletra P 0o S
segons es tracte d’una dotacio de xarxa primaria o de xarxa secundaria.

Cent seixanta-u. L'annex IV, apartat 11.2.1, queda redactat de la manera segient:

2.1. L'edificabilitat bruta (EB) d’'un ambit d’'actuacié és la suma de totes les edificabilitats,
destinades a qualsevol Us lucratiu, que poden materialitzar-se en aquest ambit. S’expressa en
metres quadrats de sostre (m?2 sostre) o en unitats d’aprofitament (UA) quan I'edificabilitat esta
afectada per coeficients correctors.

Cent seixanta-dos. L'annex IV, apartat 11.3.1, queda redactat de la manera seguent:

3.1. L'edificabilitat neta (EN) d'una parcel-la és la suma de I'edificabilitat total destinada a
gualsevol Gs lucratiu que es pot materialitzar en aquesta parcel-la. S’expressa en metres
guadrats de sostre (m?2 sostre).

Cent seixanta-tres. Es modifica el primer paragraf de I'apartat 111.1.1 de I'annex IV, que queda
redactat de la manera seguent:

1.1. El principi general de la regulaci6 dels estandards urbanistics es basa en la
proporcionalitat entre les dotacions publiques i I'edificabilitat. A aquests afectes, els plans
calcularan, per a cadascun dels sectors amb ordenaci6 detallada o per a un determinat ambit
d’actuacio, I'estandard dotacional global (EDG), obtingut de la relacié entre la superficie de les
dotacions publiques i I'edificabilitat total, i expressat en metres quadrats de sol dotacional per
cada metre quadrat d’edificabilitat. Tot i que l'indicador quantitatiu és condicié indispensable, és
'estandard de qualitat el que ha de garantir les ordenacions urbanistiques, el qual s’obtindra com
a resultat d’aplicar la perspectiva de genere a 'ordenacio i aixi s’assegurara la visio global i
inclusiva dels espais publics, pensada en i per a la diversitat poblacional, aplicada en.

Cent seixanta-quatre. L’annex IV, apartat I11.1.3, queda redactat de la manera segtient:

1.3. En el calcul de I'estandard dotacional global definit en I'apartat 111.1.1, no es considera
I'edificabilitat situada sota rasant, ni tampoc no s’inclou I'edificabilitat de les parcel-les dotacionals
publiques.

Cent seixanta-cinc. Es modifica I'apartat I11.2 de 'Annex IV en els seus punts 2, 3 i 4. En
concret, es dota totalment de nou contingut el punt 4. El contingut anterior del punt 4, del qual
Unicament es modifica la lletra b, passa a constituir un punt 5 nou, que s’afegeix:
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2.2. S’entén per xarxa viaria urbana la conformada pels elements lineals de les vies que
discorren per I'interior de la zona urbana, com també els elements enjardinats com ara rotondes,
mitjanes, tanques separadores, illots i d’altres analogues, necessaries per a I'ordenacioé del transit
viari que no complisquen els requisits per a ser computades com a zones verdes segons aquest
annex. Aixi mateix, es prendran en consideracio les linies d’arbres corresponents als accessos a
les poblacions i d'altres linies d’arbratge que delimiten infraestructures viaries.

S’admetra I'accés a edificacions a través de viari privat sempre que quede garantit I'accés de
vehicles d’emergéncia en les condicions técniques definides en la normativa aplicable en aquesta
materia.

Es distingeixen dues categories dins de la xarxa viaria urbana:

a) Viari de transit. Es aquell element de la xarxa viaria urbana que presta servei al transit
rodat. Sense perjudici d’'aix0, els ajuntaments podran decidir la conversié en zona de vianants
d’aquests elements viaris en coheréncia amb la politica municipal en matéria de mobilitat, sense
gue resulte necessaria la modificacio del pla.

b) Viari de prioritat de vianants. Es aquell element de la xarxa viaria urbana en qué s’estableix
la prioritat de vianants i es restringeix la circulacié de vehicles de motor a residents, carrega i
descarrega i serveis d’emergencia, dissenyat per a incrementar les activitats de relacio ciutadana
i 'intercanvi social.

2.3. El disseny de la xarxa viaria no inclosa en els catalegs de carreteres s’ajustara a les
condicions funcionals segients, a més de les que resulten exigibles per la normativa sectorial en
materia de mobilitat i accessibilitat al medi urba. Es tindra com a principis rectors la preferéncia
de vianants, la seguretat dels espais i I'accessibilitat per al conjunt de la poblacio:

a) Es buscara un equilibri entre els tragats viaris (perfils longitudinals i transversals) i el relleu
natural dels terrenys, de manera que els pendents dels vials no resulten excessius, pero tampoc
es produisquen moviments de terra exagerats que donen lloc a desmunts i terraplens inadequats
pel seu impacte paisatgistic.

b) Tots els vials hauran de permetre el pas dels vehicles d’emergéncia, per a la qual cosa
disposaran d’'una amplaria minima, lliure de qualsevol obstacle, de 5 metres.

¢) En els nous desenvolupaments, s'implantara un recorregut de carril bici que discorrega,
almenys, pels eixos principals de I'ordenaci6 i que connecte, si escau, amb la xarxa de carril bici
ja implantada en les arees urbanitzades i amb I'estructura de camins del medi rural, quan
I'actuaci6 siga contigua a terrenys no urbanitzats.

d) Els carrers de vianants amb accés restringit per a vehicles hauran de diferenciar en el seu
tractament de materials la banda de possible circulacié de vehicles, deixant, en tot cas, una franja
de circulacio exclusiva de vianants.

e) Les arees de vianants hauran d’estar separades del transit rodat i reuniran les necessaries
condicions de seguretat enfront de la resta de mitjans de transport motoritzats. Podra, no obstant
aixo, autoritzar-se a través d’elles accés a aparcaments privats i parcel-les que no disposen d'un
altre accés alternatiu.

f) Sobre la xarxa viaria, tant urbana com interurbana, es grafiara la xarxa de transport public
urba o metropolita i el viari no motoritzat resultant de I'estudi de mobilitat, sense que aixo supose
que els dits terrenys computen als efectes d’estandards per ambdds conceptes.

2.4. El disseny de la xarxa viaria de prioritat de vianants respondra a una plataforma Unica,
sense que existisca diferéncia de nivell per a la segregacié d’usuaris i tractara d’evitar velocitats
superiors a 10 km/h.

De la mateixa manera s’evitaran les formacions lineals que imiten els carrers tradicionals amb
calcades de circulacié rodada i animen els vehicles a una circulacié convencional.

2.5. Els elements de la xarxa viaria dels nous desenvolupaments, no inclosa en els catalegs
de carreteres, s’ajustaran a les condicions dimensionals seglients, a més de les que resulten
exigibles per la normativa sectorial en matéria de mobilitat i accessibilitat en el medi urba:

a) L'amplaria minima dels vials sera la que s'indica en la taula seguent, en funcioé de I'Us
global, la intensitat de I'edificacid i el caracter de la via:

Amplaria minima dels vials Vial de sentit Unic Vial de doble sentit
Residencial; IEB > 0,60 m?/m? 16 metres 20 metres
0,30 m?/m2 < |[EB < 0,60 m?/m? 12 metres 16 metres
IEB < 0,30 m?/m? 10 metres 12 metres
Terciari 16 metres 20 metres
Industrial 18 metres 24 metres
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b) Els vials de vianants o de prioritat de vianants, siga quin siga I'is dominant de la zona,
tindran una amplaria minima de cinc metres.

¢) En sectors d'Us dominant residencial, s'admetra que un 25 per cent de la superficie viaria
total tinga dimensions minimes inferiors en un 20 per cent a les establides en el quadre anterior
per a carrers de nivell de distribucié local o d'importancia relativa menor.

d) En les zones de nou desenvolupament, les voreres tindran una amplaria minima de 2
metres. Les voreres de més de 3 metres d’amplaria hauran d’incorporar arbratge d’alineacié, amb
la limitacié que I'amplaria efectiva de pas no siga inferior a 2 metres i sempre que siga compatible
amb la xarxes de serveis. Les de més de 4 metres d’'amplaria disposaran sempre d’arbratge
d’alineacio.

e) Les calcades destinades a la circulacié de vehicles tindran una amplaria minima de 4,50
metres en els vials d’'un sol sentit de circulacid i de 6 metres en els vials amb doble sentit de
circulacio.

f) Les bandes especifiques de carril bici tindran una amplaria minima de 2 metres.

g) Les places d’aparcament disposades en cordo tindran unes dimensions minimes de 2,20
metres per 4,50 metres. Les places d’aparcament disposades en bateria tindran unes dimensions
minimes de 2,40 metres per 4,50 metres. Quan en els plans no es delimiten graficament
cadascuna de les places d'aparcament, les dimensions anteriorment indicades son les que
s'utilitzaran per a calcular el nombre de places d'aparcament que caben en cada banda
d'aparcament en cord6 o en bateria.

h) En les zones especifigues d’aparcament, el comput de les places d’estacionament
resultants s'obtindra de la distribucié concreta de places que es grafie en els plans o,
subsidiariament, s’aplicara un estandard mitja d'l placa d’aparcament per cada 20 metres
quadrats de reserva de zona d’aparcament.

Es computaran com a aparcaments les arees publiques destinades amb este fi i separades
de la xarxa viaria que, per la seua forma i ubicacio, només admeten els moviments del vehicle
imprescindibles per a estacionar.

Cent seixanta-sis. L'annex |V, apartat 11.3.2.c, queda redactat de la manera seglent:

c) El parc (VP): és un espai que ha de tenir una superficie minima de 2,5 hectarees, en la
qual es puga inscriure un cercle de 100 metres de diametre, excepte els suposits de I'apartat 3.3
seguent.

Cent seixanta-set. En I'annex 1V, apartat Ill s’afegeixen els punts 3.3, 3.4 i 3.5, que queden
redactats de la manera seguent:

3.3. La reserva de parc public de xarxa primaria en el cas de municipis de menys de 15.000
habitants es pot realitzar seguint els criteris de disseny que es recullen a continuacio:

Habitants Superficie minima, m2 Diametre minim, m
< 2.000 > 1.000 25
>=2.000 - < 5.000 > 5.000 50
Es pot dividir com a maxim en dos
>=5.000 - < 15.000 jardins i almenys un ha de tenir més de 75
15.000 m?

3.4. EI modul del cost equivalent al pressupost d’urbanitzar el parc public de la xarxa primaria
objecte de minoracié aplicable als projectes d'Us public a I'entorn rural immediat al nucli urba
d’acord amb el que hi ha establit en 'article 24 d’aquesta llei és, com a minim, de 40 /m2de sol.

3.5. Es consideren espais lliures d’Gs public aquelles arees d’as public de superficie superior
a 400 m2 que per les seues caracteristiques morfologiques i funcionals possibiliten la trobada, el
passeig i la relacio social entre els ciutadans, sense tenir les condicions exigides a les zones
verdes, com ara les places o altres tipus d’arees per a persones.

Només s’han de destinar a usos generals i hormals que no excloguen ni limiten la utilitzacio
publica d’acord amb la seua destinacio, pero es poden admetre petites modificacions destinades
a equipaments i instal-lacions al servei d'aquests espais lliures d'una sola planta i de superficie
inferior al 5 % del total de la superficie de I'espai lliure.



Llei 1/2019 76 de 91

Cent seixanta-vuit. L'annex |V, apartat 111.4.5, queda redactat de la manera seguent:

4.5. Al'edificabilitat d’altres usos no residencials que puga haver-hi en I'ambit d’actuacio, se li
han d’aplicar els estandards exigits en aquest annex a I'edificabilitat de cada Us, si bé, la reserva
de zones verdes publiques derivada de I'edificabilitat terciaria i industrial ha de ser de 4 metres
quadrats per cada 100 metres quadrats d’edificabilitat d'aquests usos. Aquesta reserva €és
addicional a I'establida en els apartats 4.1 i 4.2 anteriors.

Cent seixanta-nou. L'apartat 111.4.6 de I'annex IV queda redactat de la manera seglent:

4.6. La distribuci6 per usos del sol destinat a equipaments i la seua superficie minima no estan
subjectes a estandards geneérics. La distribucié dels usos d'acord amb el criteri de ciutat
cuidadora, prioritzant les necessitats quotidianes i diverses del conjunt de la comunitat, és la
prioritat per a la seua distribucié. Es fixa, en cada cas, ateses les necessitats especifiques del
sector i la posicié relativa en I'entorn urba i territorial, encara que els plans poden optar per una
genérica qualificacido com a equipament d’as multiple (QM) quan convinga posposar la definicié
de I's especific de la dotacié a un moment posterior a la gestio del pla.

Cent setanta. L'annex 1V, apartat 111.4.7, queda redactat de la manera segient:

4.7. Els estandards dotacionals definits en els apartats anteriors s6n de compliment obligatori
en la redacci6 de plans parcials. En els sectors de pla de reforma interior per a operacions de
renovacio urbana, en els quals es dota amb ordenacié el sector, es poden minorar aquests
estandards en proporcio al grau de consolidacié per I'edificacid, aplicant un percentatge de
minoracié d'estandards igual al percentatge de consolidacié per I'edificacié en I'ordenacio
proposada. En tot cas, poden computar-se en un 50 %, a aquest efecte, els viaris de prioritat de
vianants que complisquen les dimensions dels espais lliures que es prevegen en 'ordenacid. Si
el sector, o I'ambit d’actuacié més reduit sobre el qual es planteja una actuacié de reforma interior,
ja té ordenacio definida, s’han d’aplicar els estandards exigits a les modificacions de planejament
en l'apartat 111.8 d’aquest annex.

Cent setanta-u. L'annex IV, apartat I1.5.2, queda redactat de la manera segient:

5.2. Ha de destinar-se a zones verdes publiques una superficie superior al 10 % de la
superficie computable del sector i a equipaments publics una superficie superior al 5 % de la
superficie computable del sector.

Cent setanta-dos. L'annex |V, apartat 111.5.3, queda redactat de la manera seguent:

5.3. La reserva minima de places d’aparcament public és d'una placa per cada 100 metres
quadrats, o fraccid, d’edificabilitat terciaria. S’admet que estiguen en parcel-les privades sempre
gue les places d’aparcament siguen d’Us public, entenent per tals aquelles places situades en
aparcaments accessibles per a qualsevol usuari, sense cap altre requisit que les limitacions de
galib, i durant, almenys, I'horari de funcionament de la instal-lacié terciaria a qué déna servei,
siga o no d’Us gratuit.

Cent setanta-tres. L'annex IV, apartat I11.6.1, queda redactat de la manera segient:

6.1. Ha de destinar-se a zones verdes publiques una superficie superior al 10 % de la
superficie computable del sector i a equipaments publics una superficie superior al 5 % de la
superficie computable del sector.

Cent setanta-quatre. L'annex IV, apartat 111.8.2, queda redactat de la manera seguent:

8.2. Com a regla general, I'ordenacié modificada ha de tenir un estandard dotacional global
igual o superior al de I'ordenacio vigent, referits a I'ambit de la modificacié. Quan la modificacié
canvie I'is dominant de I'ambit modificat, I'estandard dotacional global de referéncia ha de ser el
de l'area urbana homogenia o ambit de sol urba equivalent al sector en qué estiga inclos I'ambit
de la modificacié. Aquesta exigencia no s’ha d’aplicar en els suposits a qué es refereix I'article
76 bis, apartat a.

Cent setanta-cinc. En I'annex IV, apartat IV, s’afegeix un punt 5.3, que queda redactat de la
manera seguent:

5.3. S’entén per ambit de sdl urba equivalent al sector aquell que es delimite atenint-se a
criteris d’homogeneitat morfologica, coincidéncia majoritaria amb barris o unitats tradicionals de
la ciutat consolidada, autonomia funcional respecte al conjunt del nucli urba o altres degudament
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justificats, i que els seus limits s’ajusten, en la mesura que siga possible, a elements estructurant
de I'ordenacié urbanistica.

Cent setanta-sis. L'annex VI queda redactat de la manera segient:

ANNEX VI

Fitxa de cataleg de conjunt

(1) Nom oficial del municipi i la provincia (aquesta Ultima entre paréntesis).

(2) La que corresponga: patrimoni cultural, patrimoni natural o paisatge. En cas d’haver
considerat una altra seccid, cal consignar-la. En el cas dels NHT-BRL, i dels CH, és patrimoni
cultural.

(3) Es refereix a la classificacié que estableix la legislacié especifica i les subdivisions
(aquestes Ultimes entre paréntesis). Per exemple: bé de rellevancia local (nucli historic
tradicional).

(4) Cada element o conjunt s’ha de codificar univocament amb una lletra majlscula indicativa
de la secci6 a qué pertany, seguida d’'un nimero correlatiu. S’ha d’emprar la lletra C per al
patrimoni cultural, la N per al patrimoni natural i la P per al paisatge; per a altres seccions s’ha
d’adoptar una nova lletra majuscula diferent de les anteriors.

En el cas de patrimoni cultural, a fi de diferenciar unes categories d'altres, el codi ha de
consistir d'una banda en C+numero, seguit d'un altre codi en qué almenys s’indique BIC/BRL+
CH/NHT, en qué:

BIC: bé d'interes cultural

BRL: bé de rellevancia local

BC: bé catalogat

CH: conjunt historic

NHT: nucli historic tradicional

(5) Declaracio6 singular o genérica per la disposicié addicional cinquena de la Llei de patrimoni
cultural valencia (LPCV). Article 2 del Decret 62/2011, de 20 de maig, del Consell, pel qual es
regula el procediment de declaracié i el regim de proteccié dels béns de rellevancia local.

(6) Segons l'article 3.1.b del Decret 62/11, de 20 de maig: valorar la trama urbana, les
tipologies i la silueta historica i els seus destacats valors patrimonials.

(7) Existencia de plans o programes de rehabilitacié urbana, entorns de proteccié de béns
d’interes cultural.

(8) Estructura, facanes, muntants, llindes, cornises, coberta, fusteria, reixes o altres.

(9) Estat de conservacio dels immobles tradicionals.

(10) Per als NHT-BRL, s’ha de fer mencié dels articles de la normativa urbanistica referents
al nucli historic tradicional que han d’atenir-se a I'article 8 del Decret 62/2011, de 20 de maig, del
Consell, pel qual es regula el procediment de declaraci6 i régim de proteccié dels béns de
rellevancia local:

Cal que garantisca, en la mesura que es puga atényer, el manteniment de I'estructura urbana,
de les caracteristiques generals de I'ambit i de la silueta paisatgistica. També cal evitar I'alteracio
de l'edificabilitat, la modificacié d’alineacions, les parcel-lacions i les agregacions d’immoble,
llevat que contribuisquen a la millor conservacié del nucli.

Ha d'incentivar la rehabilitaci6 urbana de manera que es facilite el manteniment i la
recuperacio de I'Us residencial, i les activitats tradicionals i també la incorporacié de nous usos
gue, tot i ser compatibles amb la caracteritzacié i la naturalesa del nucli, ajuden a la revitalitzacié
social, cultural i economica d’aquest espai.

Ha d’articular, amb la resta del cataleg, la proteccié individualitzada dels immobles més
significatius i fomentar la conservacio i la rehabilitacié de tots aquells que contribuisquen a la
caracteritzacié patrimonial, arquitectonica i ambiental del nucli.

Ha de regular que les noves edificacions i substitucions s’adapten a I'ambient i als referents
tipologics tradicionals, que han de ser determinats a aquest efecte. En concret, ha de tenir-se en
compte, entre altres aspectes, I'edificabilitat, I'ocupacid parcel-laria, la disposicié volumétrica,
I'escala i la forma de I'envolupant, la tipologia i els materials de cobertura, la unié dels forjats i de
les cobertes respecte de les facanes, la composicié d’aquestes, la seua geometria i disposicié
de buits i vols, i també I'is de materials, acabats, ornamentacié i cromatismes d’aquestes.

La fitxa ha de contenir mesures d’ornament d’edificis i espais urbans, i ha de regular amb
caracter limitador la instal-lacié de cartells, de publicitat, de marquesines, veles i qualssevol altres
elements que puguen resultar distorsionadors de I'escena i de I'ambient urbans.
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Pel que fa a espais o vials, ha de regular els criteris de reurbanitzacié, inclosos, entre altres
aspectes, la reposici6 o la renovacié de paviments, I'enjardinament i I'arbratge, el mobiliari urba,
les senyalitzacions, I'eliminacioé de barreres arquitectoniques, I'enllumenat i la resta d’elements
amb incidencia ambiental. Aixi mateix, ha de regular, sense perjudici del que hi ha establit en el
titol Il de la Llei de carreteres de la Comunitat Valenciana, I'assignacio d’Us i d’'ocupacio de les
vies publigues, I'accessibilitat a aquestes, i I'estacionament de vehicles; sempre, pero, prioritzant,
en la mesura que siga possible, I'is de vianants i de ciclistes, el transport public i la dotacié
d’estacionaments per a residents, a fi d’evitar al maxim les afectacions del transit rodat. S’ha de
tenir, particularment, en consideracié el manteniment de les practiques rituals o simboliques
tradicionals.

S’ha de determinar que cada instal-lacid6 urbana eléctrica, de telecomunicacions o de
qualsevol altra naturalesa semblant se situe en llocs en que no es perjudique la imatge
caracteristica del nucli historic tradicional.

Per als centres historics protegits, han de fer esment als articles de la Llei de patrimoni cultural
valencia referits a la proteccié i a l'autoritzaci6 d’intervencions, i s’han d’acollir, com a minim, al
régim de proteccié que s’estableix per als NHT-BRL.

(11) S’ha de consignar la normativa especifica de la seccié que siga aplicable pel que fa a la
proteccio, inclosos els instruments derivats d’aquesta com plans o programa, estratégies,
inventaris.

(12) S’han de consignar les normes del pla d’ordenacio estructural que es referisquen a la
protecci6 de I'element catalogat.

(13) En aquest apartat s’han de numerar i anotar els titols identificatius que s’han donat als
diferents documents grafics (fotografies, gravats, planols, etc.), que s’insereixen en I'annex grafic
gue s’adjunta a cada fitxa. S’ha de fer servir la mateixa numeracio en tots dos.

(14) Incorporacié de fotografies dels enfronts de les facanes i la resta d’elements d'interés.
Fotografia aéria del cadastre.

MODEL DE FITXA DEL CATALEG CONJUNT

CATALEG DE PROTECCIONS DE: M,:IJ(I)\II:ACIEI)DIT(Ll) CODI (4)
Secci6 Patrimoni cultural (2)
Categoria 3)
DENOMINACIO DEL BE

Principal

Secundaria

CONDICIONS DE BE DE RELLEVANCIA LOCAL O BE D'INTERES CULTURAL
Justificacio legal (5)
Valoracio de l'interes (6)
Afectacions patrimonials (7
Afectacions urbanistiques actuals i planejaments anteriors

SITUACIO

Localitzacio

Delimitacio literal de I'ambit

Documentacio grafica: planol cadastral del
NHT/CHP

DESCRIPCIO GENERAL DEL NUCLIO HISTORIC TRADICIONAL
Emplacament i paisatge

Referencies historiques Cronologia
Historia

Tipologies predominants i existents

Descripci6

Solucions constructives [ materials

(8)

predominants
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Elements catalogats per la legislacié urbanistica, béns de rellevancia local i béns d’interes
cultural

ESTAT DE CONSERVACIO (9)

NORMATIVA DE PROTECCIO (10)

Segons l'article 8 del Decret 62/2011, de 20 de maig (per als NHT-BRL)
Normativa sectorial (11)
Normativa del pla (12)
BIBLIOGRAFIA | FONTS DOCUMENTALS

OBSERVACIONS

DOCUMENTS GRAFICS

index de documents grafics (13)
Documents grafics
Reportatge fotografic (14)

FITXA DE CATALEG INDIVIDUAL

(1) Nom oficial del municipi i la provincia (aquesta Ultima entre paréntesis).

(2) La que corresponga: patrimoni cultural, patrimoni natural o paisatge. En cas d’haver
considerat una altra secci6, consigneu-la.

(3) Es refereix a la classificacié que estableix la legislacié especifica i les subdivisions
(aquestes Ultimes entre parentesis) per al cas de béns de rellevancia local i béns d'interes
cultural. Per exemple: bé d'interés local (jardi historic). En el paisatge s’han de consignar les
classes que propose I'estudi de paisatge. Si la proteccié que es proposa no correspon a cap
legalment establida, s’ha de deixar en blanc.

(4) A l'efecte urbanistic i territorial i per al cas del patrimoni cultural i el paisatge, s’ha de
consignar en aquest epigraf el nivell general de proteccié que s’assigna a I'element o el conjunt
catalogat, a la vista del que s’ha indicat en el posterior epigraf 15 i d’'acord amb els criteris
seguents:

Protecci6 general: integral, quan els valors apreciats es presenten de manera generalitzada
en I'element o el conjunt, la qual cosa comporta que la majoria dels components principals tenen
interes per a la conservacié i, a més, tenen un caracter material. Pot haver-hi algun component,
a més dels anteriors, que presente interes per a la conservacio de caracter ambiental o tipologic.
Els components caracteritzats com a irrellevants o impropis han de ser, per tant, una minoria.

Protecci6 general: parcial, quan els valors apreciats es presenten només en algunes parts de
I'element o el conjunt catalogat, la qual cosa comporta també que només alguns dels components
principals de caracter material tenen interés per a la conservacio. Altres components poden tenir
interes des del punt de vista ambiental o tipologic i la resta, 0 bé no tenen interes (son irrellevants)
0 constitueixen elements impropis.

Proteccio general: ambiental, quan el que es pretén conservar de I'element o el conjunt no és
cap component material concret, sin6 algunes de les caracteristiques morfologiques que formen
part de I'escena o I'ambient rural o urba, segons es percep des de I'espai public. Aixd comporta
que ha de tenir algun component d’interés amb aquest caracter i no tenir cap component d’interés
de caracter material, i en aquest cas seria PG parcial. Un exemple de PG ambiental pot ser una
forma de composici6 de les facanes o determinats tractaments cromatics.

Proteccié general: tipoldgica, quan el que es pretén conservar, de manera analoga a la
protecci6 anterior, s6n algunes caracteristiques tipologiques de I'element o el conjunt, com pot
ser, per exemple, un tipus de parcel-lacio, la utilitzacié de determinades técniques constructives,
la situaci6 dels patis de llums, un programa funcional arquetipic, etc.

(5) Cada element o conjunt s’ha de codificar univocament amb una lletra majuscula indicativa
de la secci6é a que pertany, seguida d’'un namero correlatiu. S’ha d’emprar la lletra C per al
patrimoni cultural, la N per al patrimoni natural i la P per al paisatge; per a altres seccions s’ha
d’adoptar una nova lletra majuscula diferent de les anteriors.
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En el cas de patrimoni cultural, a fi de diferenciar unes categories d’altres, el codi ha de
consistir d'una banda en C+numero, seguit d’un altre codi en qué almenys s’indique BIC/BRL/BC
+ PG I/P/A/T, en qué:

BIC: bé d'interés cultural - BRL: bé de rellevancia local

BC: be catalogat - PG: proteccié general

I/P/A/T: integral, parcial, ambiental o tipologica

(6) Declaracié singular o genérica per disposicié addicional primera o cinquena de la Llei de
patrimoni cultural valencia (LPCV). Article 2 del Decret 62/2011, de 20 de maig, del Consell, pel
qual es regula el procediment de declaracio i regim de proteccié dels béns de rellevancia local.

(7) Existencia de plans directors, inclusié en inventaris o catalegs patrimonials, localitzacié del
bé en conjunt historic, nucli historic tradicional o entorn de bé d'interés cultural, etc.

(8) S’ha d'identificar 'administracié o organisme propietari.

(9) S’han d'identificar aspectes caracteritzadors com I'Us (residencial, religiés, industrial...),
en el cas d'Us residencial si és unifamiliar o plurifamiliar, el nombre de crugies o la situacio del
celobert o escala, o si s'adscriu a alguna de les tipologies estudiades en la memaria del cataleg.
Per exemple, edifici d’habitatges plurifamiliar amb pati central o edifici industrial de nau Unica.

(10) Descripcio morfologica i funcional del bé. En béns etnologics: descripcié del procés
tecnologic. Organitzacié de I'espai i dels temps.

(11) Descripci6 de la fonamentacio, estructura, facanes, muntants, llindes, cornises, coberta,
fusteria, reixes o altres. Estat general de conservacio.

(12) Descripci6 dels elements d’interés que puga haver-hi: fonamentacio, estructura, facanes,
muntants, llindes, cornises, coberta, fusteria, reixes o altres.

(13) En el cas del patrimoni cultural i el paisatge es consideren components principals d'un
element o conjunt protegit aquelles parts o caracteristiques d’aquest que tenen funcions
recognoscibles i diferenciades i que presenten una certa homogeneitat quant als valors que en
justifiquen la conservaci6 o la consideracié com a irrellevant o impropi.

Cada component identificat s’ha de consignar de manera sintética precedit per un nimero en
ordre correlatiu. A continuacio, i entre paréntesis, se n’ha de consignar la valoracié com a: a
conservar, irrellevant o impropi.

Respecte al caracter de cadascun d’aquests components, aquests poden ser: material,
ambiental o tipologic. Per exemple, en una edificacid que s'incloga en el cataleg del patrimoni
cultural poden considerar-se com a components principals de caracter material parts concretes
d’aquesta com ara les faganes, les cobertes o el nucli d’escala; poden considerar-se components
de tipus ambiental la composicié dels buits o el tractament cromatic dels paraments exteriors;
finalment, pot haver-hi altres components que respongueren a unes determinades pautes o
tipologies com pot ser la disposicié dels patis interiors, una determinada parcel-lacié o una solucié
constructiva arquetipica.

A continuacié de cada component abans consignat i de la seua valoracid, s’ha de consignar
(separat per una barra) el caracter del component abans citat i, finalment, I'estat de conservacié
d’aquest component segons les categories seguents: bon estat, acceptable, deficient i mal estat.

(14) En aquest apartat i en correspondéncia amb I'anterior, s’han d’especificar les actuacions
establides sobre cada component abans considerat expressat amb el mateix numeral i segons
els tipus seguents:

Manteniment; quan les actuacions es limiten a la mera conservacié de 'existent.

Rehabilitacid; quan unes parts es conserven, altres es restauren i altres es condicionen per a
nous usos o per a la recuperacid dels antics.

Restauracié; quan les actuacions es dirigeixen al fet que la totalitat del component recupere
I'aspecte original o la funcionalitat que ha perdut.

Condicionament; quan en un component les accions realitzen canvis en el seu aspecte o la
seua funcionalitat per a minorar I'impacte sobre altres components que es pretenen conservar.

Eliminacid; quan el que es pretén és la desaparicié del component per la incompatibilitat amb
la resta de components que es pretenen conservar.

Com a criteri general:

En els components que s’han de conservar i en bon estat, les actuacions han de ser
preferiblement de manteniment; quan I'estat és acceptable ha de primar la rehabilitacio; i si és
deficient o dolent les actuacions han de ser fonamentalment de restauracio.

En els components definits com a irrellevants, les actuacions han de ser preferiblement de
condicionament quan I'element o el conjunt tinga una proteccié general integral i es trobe en
situaci6 deficient o en mal estat. En la resta de casos pot obviar-se la previsié d'actuacions.
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En els components definits com a impropis les actuacions han de ser, obligatoriament,
d’eliminacié quan I'element o el conjunt tinga una proteccid general integral i es trobe en situacio
deficient o en mal estat; no obstant aix0, si I'estat €s bo o fins i tot acceptable s’han de proposar,
com a minim, actuacions de condicionament dirigides a minorar I'impacte sobre els components
gque es mantenen, rehabiliten o restauren. En la resta de casos s’ha d’optar lliurement per les
actuacions que s’estimen més convenients per la seua incidéncia sobre els components que
s’han de conservar.

Després de les propostes d’actuacio i per a cada component s’ha de determinar la importancia
estimada de les actuacions proposades d’acord amb les qualificacions segients: alta, mitjana i
reduida. De la mateixa manera s’ha de procedir amb la urgéncia, que s’ha de qualificar,
simplement, com a: urgent i no urgent. En l'estimacié de la importancia i urgéncia de les
actuacions s’han de tenir en compte tant els criteris de foment i les possibilitats d’intervencié
expressades en I'analisi (apartat 4.b de I'article 42) com les propostes normatives i d’intervencié
de la memoria justificativa (apartat 4.c d’aquest mateix article).

S’han de citar promotor, autor i datacio de la intervencié.

En aquest apartat s’han de numerar i anotar els titols identificatius que s’ha donat als diferents
documents grafics (fotografies, gravats, planols, etc.) que s’adjunten en l'annex grafic que
acompanya cada fitxa. S’ha d’emprar la mateixa numeracio en els dos.

S’han d’aportar amb el format de la fitxa, tots els elements grafics o fotografics identificats en
'apartat 14 anterior, emprant la mateixa numeracio. En el cas que no puga presentar-se en
aquest format, es pot consignar en I'apartat de referéncies documentals.

S’han d’adjuntar les fotos en qué I'element protegit resulte més recognoscible.

MODEL DE FITXA CATALEG INDIVIDUAL

CATALEG DE PROTECCIONS DE: MNU?\:\lAc?PElIEl) CoDI (5)
Seccié Patrimoni cultural (2)
Categoria 3)

Protecci6 general (4)
DENOMINACIO DEL BE

Principal

Secundaria
CONDICIONS DE BE DE RELLEVANCIA LOCAL O BE D'INTERES CULTURAL
Justificacio legal (6)
Valoracio de l'interes @)
Afeccions patrimonials
Afectacions urbanistiques actuals i planejaments anteriors
SITUACIO

Localitzacio

Coordenades UTM

Poligonlilla i parcel-la cadastral
Planol cadastral situacio
TITULARITAT

Publica (8)
Privada

DESCRIPCIO GENERAL DE L'IMMOBLE
Emplacament i paisatge

Cronologia
Estil
Referencies historiques Autoria
Historia
Us original
Tipologia (9)
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Descripci6 (20)
Solucions constructives (12)
Béns mobles

Elements d'interés (12)

Elements impropis

Usos actuals i passats
COMPONENTS PRINCIPALS (13)
Namero i identificacio d’elements
Valoracio de l'interés dels elements
Caracter

Estat de conservaci6. Patologies
Actuacions previstes (14)
INTERVENCIONS RECENTS (15)
NORMATIVA DE PROTECCIONS USOS PROPOSATS

Normativa de  proteccio. Elements
constructius

Normativa de proteccid. Béns mobles
Normativa de proteccid. Jardineria
Normativa de proteccid. Altres

Usos proposats

Destinacié publica o privada

JUSTIFICACIO | DELIMITACIO LITERAL | GRAFICA DE LENTORN DE PROTECCIO DEL BE.
NORMATIVA DE PROTECCIO DEL BE

BIBLIOGRAFIA | FONTS DOCUMENTALS
OBSERVACIONS
DOCUMENTS GRAFICS

index de documents grafics (16)
Documents grafics a7
Exteriors
- Generals -
Reportatge fotografic (18) Interiors
Detall

Cent setanta-set. S'afegeix I'annex X:

ANNEX X

Criteris i regles per a la planificacio de les actuacions de rehabilitacid, regeneracio i renovacio
urbana

Les actuacions de rehabilitacio, regeneracio i renovacio urbana s’han de planificar mitjancant
instrument de planejament general o mitjancant un pla parcial o un pla de reforma interior. A
més, aquests instruments:

a) Han de donar prioritat a les actuacions de rehabilitacié davant de les de substitucio, i dins
de les primeres, a aquelles que permeten el manteniment de la poblacio resident.

b) Han d’abordar tots o alguns dels objectius seguents, en funcié de les caracteristiques dels
respectius ambits:

1.r El rebliment dels espais intersticials infrautilitzats o sense cap Us, amb preferéncia a
I'ocupacié de noves arees sense urbanitzar.

2.n La millora de I'eficiéncia energética dels edificis i en especial dels habitatges, en particular
quant a l'aillament termic.

3.r La supressio de barreres arquitectoniques i I'adequacio dels espais publics, els edificis i
els habitatges a les necessitats de les persones grans o en situacio de discapacitat.

4.t La millora de I'accessibilitat multimodal i la convivéncia de la mobilitat motoritzada amb els
modes de transport de vianants i ciclista i amb el transport public.
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5.6 El manteniment de la vitalitat urbana mitjancant la mescla d'usos, admetent la
compatibilitat més gran de les activitats productives amb I'Us residencial.

6.6 La recuperacio dels valors urbanistics, arquitectonics i paisatgistics dels espais urbans, i
també dels elements que representen la identitat local.

7. La millora dels espais lliures a baix cost, donant prioritat a I'is de flora local i implantant
estratégies d'estalvi en matéria de reg i manteniment.

8.6 Larecuperacid i la integraci6 de les vores urbanes amb el medi natural, en especial quant
als cursos fluvials i les riberes.

9.e El desenvolupament de les infraestructures técniques d’informatica i comunicacions de
perfil elevat com una xarxa de servei basic més.

10.é La integraci6 de les perspectives de génere i d’edat, utilitzant mecanismes i instruments
que fomenten i afavorisquen la participacié ciutadana i la transparéncia.

¢) Han d’incloure en la memoria els apartats segiients que acrediten la idoneitat técnica i la
viabilitat economica de I'actuacio, fixada aquesta Ultima en termes de rendibilitat i equidistribucio
de beneficis i carregues:

1.r La justificacié dels fins i els interessos publics que persegueix I'actuacio, i també de la
seua necessitat i conveniencia.

2.n La identificaci6 dels immobles inclosos en el seu ambit, i també dels que en sén propietaris
i ocupants legals.

3.r Un estudi comparat dels parametres urbanistics existents i proposats en materia
d’edificabilitat, densitat, usos i tipologies edificatories i dotacions urbanistiques.

4.t L'estimacid economica dels valors de repercussid de cada Us proposat, I'import de la
inversio, les ajudes publiques directes i indirectes, les indemnitzacions corresponents i els
ingressos tributaris i les despeses publiques pel manteniment i per la prestacid dels serveis
municipals.

5.6 L'analisi de la inversi6 que puga atraure l'actuacio i de la seua repercussié en el
financament d’aquesta, a fi de minimitzar I'impacte sobre el patrimoni dels particulars.

6.6 L'avaluacié de la capacitat publica necessaria per a financar i mantenir les dotacions
urbanistiques publiques, i també el seu impacte en les hisendes publiques.

7.6 Un avanc de les determinacions basiques de reparcel-lacidé, que permeta assegurar
I'equidistribucid de beneficis i les carregues entre els afectats.

8.e L'horitz6 temporal necessari per a garantir 'amortitzacio de les inversions i el finangament
de l'operacié.

9.é El pla per a garantir els drets de reallotjament i retorn a qué done lloc I'actuacio.

Cent setanta-vuit. S’afegeix un apartat nou a I'annex del projecte de llei, amb la redaccio
seguent:

ANNEX XI

Prevencié d’incendis forestals

Tota nova urbanitzacié que implante per primera vegada a través d’actuacions integrades
urbanitzacions destinades a Us residencial, industrial o terciari en terreny forestal o hi siguen
contigtes, hauran d'integrar les infraestructures i les mesures seguents, d’acord amb el Reial
decret 893/2013, de 15 de novembre, pel qual s'aprova la directriu basica de planificacié de
proteccio6 civil d’emergencia per incendis forestals i amb quantes normes especifiques siguen
aplicables.

1. Faixa perimetral de proteccio

A fi de disminuir o trencar la continuitat dels combustibles forestals s’haura d’assegurar una
faixa perimetral de proteccié minima de 30 metres d’amplaria, mesura des del limit exterior de
I'edificacio, instal-lacié o conjunt d’aquestes a defensar.

1) La zona de discontinuitat entre els terrenys urbans i les formacions de vegetaci6 forestal
ha de tenir I'amplaria corresponent a una area tallafocs d'orde dos, segons la metodologia
establida pel Pla de selvicultura preventiva de la Comunitat Valenciana, aplicant una correccié en
funcié del pendent. L'amplaria minima sera de vint-i-vinc metres, més un vial de cinc metres
d'amplaria. La dita distancia s’ampliara en funci6é del pendent del terreny, aconseguint, com a
minim, els cinquanta metres quan el pendent siga superior al trenta per cent.

2) En el cas dels establiments industrials de risc mitja i alt situats en llocs de vent fort, la
discontinuitat sera de cinquanta metres en el costat dels vents més desfavorables.

3) Els habitatges aillats situades en entorns forestals, o contigus a aquests, hauran de
disposar d’'una area de defensa enfront del risc d'incendis forestals de, almenys, trenta metres.
La dita distancia s'ampliara en funci6é del pendent del terreny, aconseguint, com a minim, els
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cinquanta metres quan el pendent siga superior al trenta per cent. Aquestes amplaries podran
reduir-se (fins un 50 %) justificadament quan s’incorporen infraestructures que propicien la
mateixa proteccié enfront de I'incendi forestal que la faixa, com ara murs de, almenys 1 metre
d’algada, i podran augmentar-se en casos d'especial risc, concretament en els establiments
industrials de risc mitja i alt situats en llocs de vent fort en un 100 %, almenys en les direccions
dels vents més desfavorables.

El manteniment de les faixes perimetrals de proteccio es realitzara cada any per a la vegetacio
herbacia, cada dos anys per a la banda de desbrossament i cada quatre anys la totalitat de la
faixa perimetral, aixi mateix les arees de defensa d’habitatges o instal-lacions aillades han de ser
mantingudes.

La responsabilitat de I'execuci6é i manteniment de l'area de defensa o zona de discontinuitat
correspon al propietari o propietaris dels habitatges o terrenys urbans.

2. Vials

Preferentment han d’existir almenys dos vials d’accés amb les caracteristiques seguents:

a) Amplaria minima lliure: 5 metres en vials amb direccié en dos sentits i 3,5 m en vials de
sentit Unic.

b) Algada minima lliure o galib de seguretat de poda d’arbres: 5 metres

c) Capacitat portant del vial: 2000 kp/m?

d) Pendent de la via: inferior al 12 %, podent arribar ocasionalment al 20 %, com a maxim.

e) Zones de canvi de sentit per a cada quilometre de via, havent de ser de 200 m2 i 8m minim
de llarg.

f) En trams corbs, el carril de rodament ha de quedar delimitat per la traca de la corona circular
els radis minims de la qual han de ser 53 metres i 12,5 metres, amb una amplaria lliure per a la
circulacioé de 7,2 metres.

g) Quan no es puga disposar de dues vies d’accés I'accés Unic ha de finalitzar en un fons de
sac circular de 125 metres de radio.

h) En els casos de nuclis urbans, arees urbanitzades, nuclis d’habitatges consolidats a
regularitzar, etc., és necessari a més un cami perimetral d’'una amplaria minima

de 5 metres que constituira la banda de decapatge de I'area tallafocs.

i) Els vials d’accés i les seues cunetes hauran de mantenir-se lliures de vegetacio, i disposaran
d’'una faixa de proteccio de 10 metres, a cada costat del cami, amb les caracteristiques seguents:

Actuaci6 sobre I'estrat arbustiu: aclarida forta de I'estrat arbustiu i eliminacié del matoll.

Actuacio sobre I'estrat arbori: La fraccioé de cabuda coberta de I'arbratge sera menor del 20 %
i 'arbratge restant es podara fins a 2/3 de la seua altura (fins a un maxim de 3 metres).

3. Tractament de la vegetacio interior

La vegetacio interior existent en les parcel-les també és capac¢ de propagar un incendi, per
tant, a fi de reduir la vulnerabilitat dels béns existents, és necessari realitzar les actuacions
seglents quan la distancia al terreny forestal siga menor de 500 m.

— Actuaci6 sobre I'estrat arbustiu: Reduccié de la cobertura fins a un maxim d’'un 10 % de
FCC.

— Actuacio sobre l'estrat arbori: La FCC de I'arbratge sera menor del 40 % (tenint en compte
la superficie total de la parcel-la).

— L'arbratge restant es podara fins a 2/3 de la seua alcada o un maxim de 3 metres.

— En tot cas, la fraccié de cabuda coberta de I'estrat arbustiu i de I'arbori no podra superar el
40 %.

— S'evitara el contacte de la vegetaci6 amb les edificacions, separant les branques de
qualsevol tipus de construccid, ja siga auxiliar o principal, a una distancia minima de 3 metres.

— S’evitara I'acumulacié de residus o material combustible (llenyes, restes de jardineria, etc.)
en l'interior de la parcel-la o zona urbanitzada, en tot cas se situara en zones protegides davant
d’un eventual incendi.

— S'evitaran els materials i la vegetaci6 més inflamable (tanques) per al tancament de les
parcel-les.

4. Punts d’aigua

4.1. Instal-lacié d’hidrants

Han de complir les condicions generals segiients quant a ubicacio, caracteristiques de
funcionament i senyalitzacio, sense perjudici d'allo que s’ha especificat respecte al cabal i a
'autonomia requerida en el Reial secret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el
Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials.

1. Ubicaci6 dels hidrants:

— En el perimetre exterior de les edificacions o instal-lacions.



Llei 1/2019 85 de 91

— En zones facilment accessibles i fora de llocs destinats a circulacio i estacionament de
vehicles.

— Distribuits de tal manera que la distancia entre ells mesurada per espais publics no siga
major de 200 m.

2. Caracteristiques de funcionament:

— La xarxa hidraulica que proveisca els hidrants ha de permetre el funcionament simultani de
dos hidrants consecutius durant dues hores, cadascun d’ells amb un cabal minim de 1.020 I/min
i una pressié minima d'1 bar (1,019 Kg/cm?).

— Si per motius justificats, la instal-lacié d’hidrants no poguera connectar-se a una xarxa
general de subministrament d’aigua, ha d’haver-hi una reserva d'aigua adequada per a
proporcionar el cabal abans indicat.

— Disposaran de racord normalitzats tipus Barcelona, de 45 mm i 70 mm de diametre.

3. Senyalitzacio:

— Hauran d’estar degudament senyalitzats segons la Norma UNE 23033

4.2. Altres sistemes

Han de plantejar-se altres mesures de proteccié a base d’aigua com son la creacio de xarxes
d’elements aspersors, instal-lacié de preses en piscines i basses amb racord normalitzats tipus
Barcelona, de 45 mm i 70 mm de diametre, instal-lacié de cortines d’aigua en habitatges, creacio
de reserves d'aigua a partir d’aigiies depurades o de pluja, etc., i fins i tot contemplar
I'enjardinament de la zona perimetral amb vegetacié dispersa i de baixa inflamabilitat i
combustibilitat.

Aquestes mesures hauran d'aplicar-se necessariament per a compensar les mesures de la
resta de '’Annex que justificadament no puguen realitzar-se.

5. Plans d’autoproteccio

Es disposaran de plans d'autoproteccié les urbanitzacions, les instal-lacions, el conjunt
d’edificacions i les edificacions aillades d’acord amb el Pla especial enfront del risc d’incendis
forestals de la Comunitat Valenciana, que s’incorporaran al pla d’actuacié municipal, d’acord amb
el que estableix la Llei 13/2010, de 23 de novembre, de la Generalitat, de proteccié civil i gestié
d’emergéncies i el seu desenvolupament.

Cent setanta-nou. S’afegeix un nou annex, que queda redactat de la manera seguent:

ANNEX Xl

Criteris i regles per a la planificacié6 amb perspectiva de genere

1. Urbanisme per a les persones.

1.1. Els plans, els programes i els projectes urbanistics han de respondre a les necessitats
basiques de totes les persones tenint en compte la seua diversitat. Les ciutats, el paisatge, la
mobilitat, els espais publics, els accessos, els habitatges, han de reflectir i facilitar les diferents
esferes de la vida: la productiva, la reproductiva, la social o la politica i la personal. Igualment
han de possibilitar els diferents usos i necessitats que les persones amb les seues diversitats
requereixen. En la memoria dels plans, els programes i els projectes urbanistics, cal incloure un
apartat amb una caracteritzacié quantitativa i una caracteritzacié qualitativa:

— una caracteritzacid6 quantitativa, mitjangant técniques d’'estudi demografiques i
sociologiques, com ara les piramides de poblacio, segregacié per génere, per edat, xifres
d’ocupacio o estudis, etc.,

— una caracteritzacié qualitativa que identifique les necessitats i les aspiracions dels sectors
de poblacio afectats, estructurada des de les variables seguents: edat, sexe i diversitat funcional.
Cal incorporar un capitol que avalue les repercussions de les accions previstes per a la diversitat
de tota la poblacio, i concretament, en matéria de génere, respecte dels aspectes establits i
relacionats amb aquest annex.

2. Xarxa d’espais comuns.

2.1. La xarxa d’espais comuns, o per a la vida quotidiana, és el conjunt d’espais publics que
donen suport a les activitats diaries dels entorns public i privat. La forma en qué es defineixen i
connecten ha de tenir en compte totes les necessitats quotidianes, atenent especialment els
desplacaments de la vida reproductiva i de cures. Aquesta xarxa, que ha d’afavorir les necessitats
basiques, esta constituida per:

a) Espais de relacio, com ara jardins, places, i altres espais lliures vinculats a la xarxa de
vianants, en els quals es fomenta el pas, I'estada, la relaci6 entre persones, com ara cantonades
i xamfrans, voreres amples amb bancs per al descans, etc., amb I'objectiu d’afavorir la mobilitat
a peu en les distancies curtes i I'accés als espais comuns per a la socialitzacié i la convivéncia.
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b) Els equipaments d’Us diari destinats a I'educacié de les xiquetes i els xiquets (escoles
infantils de 0 a 3 anys, col-legis d’infantil i primaria, instituts de secundaria i batxiller i altres espais
educatius i d'oci); a la cura o I'esplai de persones majors (centres de dia i altres); a I'atencio
primaria sanitaria (centres de salut); centres socials; centres culturals, equipaments esportius
(pistes exteriors, pavellons i equipaments esportius integrats en el mobiliari urba), oficines de
'administracié municipal i qualsevol altre equipament o recinte que permeta el desenvolupament
de la vida diaria i les rutines de tots els segments de la poblacio.

c) Els comercos i els serveis quotidians que proporcionen els productes basics per a
I'alimentacié i la cura de la llar i del nucli familiar.

d) Les parades de transport public.

e) Els vials que els comuniquen i els connecten directament.

f) Espais per a la gestié de residus i el seu reciclatge, mobiliari urba (senyals de circulacio,
papereres, fonts publiques, etc.) espais especials com ara espais per als animals de companyia
i qualsevol altre element que ocupe un espai en la xarxa publica, que siga d'Us quotidia i que
necessite ser dissenyat de forma inclusiva.

2.2. L’ambit de planificacié de la xarxa d’espais comuns és, preferentment, el barri o una unitat
morfologica i poblacional de caracteristiques particulars que ho identifiquen i ho diferencien.

2.3. Els plans de desenvolupament urbanistic, en el corresponent planol d’ordenacio, han de
delimitar la xarxa d’espais comuns per barris i els elements de connexié entre aquests espais.
Aquesta xarxa forma part de I'ordenacié estructural de la xarxa viaria i dels espais publics que
connecta. Les normes urbanistiques han de fixar les condicions minimes aplicables als projectes
d’'urbanitzacié i d’obra publica que es desenvolupen en el seu ambit.

2.4. Els projectes d'urbanitzaci6 i d’obra publica que afecten els vials i els espais publics han
de dissenyar I'espai d’acord amb les determinacions contingudes en els plans que desenvolupen,
tenint en compte sempre la perspectiva de génere i aquest annex.

2.5. També han d’incloure en el pla de participacié publica de I'article 53.1 d’aquesta llei, el
procés de participacié ciutadana, com a element previ per a conéixer les necessitats
poblacionals. Aquest procés ha de ser obert i ha de vigilar per la representativitat de tots els
sectors poblacionals (génere, edat, diversitats, situacions socioeconomiques, etc.). L'objectiu
d’aquest és coneixer i reclamar les diferents necessitats de la poblacié a través de la participacié
directa.

En els diferents treballs del procés participatiu s’ha de treballar partint de les bases d'aquest
annex i s’ha de reflectir en I'informe final.

2.6. La conselleria amb competéencies en ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, ha
d’elaborar guies per a I'aplicacio de la perspectiva de géenere en els plans i els projectes
urbanistics d’espais publics, i aixi ha de facilitar les eines als equips professionals que treballen
en aquests tipus d’actuacié. També ha d’elaborar guies especifiques per a projectes d’edificacio,
d’edificis d’habitatges o altres on calga aplicar la perspectiva de génere als espais interiors
(elements comuns i privats).

3. Proximitat de les activitats de la vida quotidiana.

3.1. Els plans urbanistics han de facilitar ciutats compactes amb un teixit dens definit, afavorir
la proximitat entre les activitats diaries i facilitar les connexions amb els espais i els equipaments
adjacents al nucli urba, localitzats en la periferia. S’ha de limitar el creixement dispers.

3.2. Tots els espais inclosos en la xarxa d’espais comuns (espais de relacio, jardins, places,
equipaments exteriors, edificis d’equipaments, comergos, serveis quotidians, parades de
transport public, etc.) s’han de distribuir amb criteri de proximitat: la ubicacié optima és la que
permet I'accés a cada espai des d'una distancia maxima de deu minuts caminant sense dificultat
des de qualsevol punt del barri. Cal disposar espais d'estar i de relaci6 vinculats a la xarxa de
vianants cada 300 metres.

4. Combinacio d'usos i activitats.

4.1. La planificacié ha de propiciar I'urbanisme inclusiu des de la perspectiva de génere, on la
combinacié d'usos garantisca la inclusié de la totalitat poblacional (persones de diferent sexe,
edat, diversitat funcional, origen i cultura). La planificacié ha d’evitar zonificacions amb usos
exclusius i evitar també la disposicié concentrada d’habitatges d’un mateix perfil familiar i
economic, fomentant la distribucié equitativa dels equipaments i els serveis, impulsant la creacié
d’habitatges que faciliten la preséncia de la diversitat familiar actual i de la relacié entre aquests.

4.2. Les normes urbanistiques i les ordenances municipals han de regular la realitzacié
d’activitats remunerades en 'habitatge, establint les limitacions necessaries per a garantir la bona
convivencia entre els diferents usos permesos i entre la diversitat veinal.
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4.3. En I'ambit de la mobilitat, cal preveure la preséncia de diferents formes de desplacament
i transport —motoritzat, transport public, itineraris de vianants i carrils per a bicicletes— tant en
les comunicacions interunitats (barri/modul) com les propies del barri com també la ubicacio
d’espais per a les activitats comunes.

4.4, Tot i afavorir els usos mixtos, també s’han de procurar els usos dotacionals,
d’equipaments i serveis en les proximitats de les estacions de transport public, especialment en
les estacions intermodals.

5. Seguretat en I'espai public.

5.1. Els itineraris que connecten elements de la xarxa d'espais comuns fomentant els
recorreguts a peu i enfortint la xarxa de vianants, han de ser accessibles, disposar de bancs per
al descans i garantir la seguretat dels usuaris i de les usuaries amb la il-luminaci6 i visibilitat
necessaria i I'eliminacié de barreres fisiques que condicionen la seguretat.

Han de fomentar 'autonomia de mobilitat de la infancia (camins escolars).

5.2. Cal eliminar els punts conflictius entre els itineraris de vianants i els vials de vehicles i de
bicicletes. Els carrils de bicicletes han d’estar fisicament separats dels vianants i del transit de
vehicles a motor.

5.3. La xarxa d'espais publics s’ha de tractar com una xarxa continua i jerarquitzada. S’han
de crear fites que faciliten la identificacio i la lectura de I'espai, I'orientacio i I'apropiacié de cada
espai. Cal evitar la monotonia i la uniformitat dels espais publics per tal de millorar-ne la
diferenciacio visual. Cal facilitar la visibilitat dels espais publics des dels edificis confrontats.

5.4. Els espais publics han d’estar ben assenyalats. Els senyals o les fites han d’incloure la
informacio necessaria per a trobar-los en la xarxa d’espais comuns, i relacionar-los amb els altres
espais de la xarxa i amb els punts d’emergencia.

5.5. Les parades de transport publiques han de ser segures, accessibles i visibles des del seu
entorn i han de formar part de la xarxa d’espais comuns.

5.6. S’han de garantir espais d’esplai i de relacions socials que permeten la bona convivéncia
intergeneracional, com també la qualitat, la seguretat, el manteniment i la neteja.

5.7. S’ha d’incorporar el criteri de seguretat en la localitzacio i el disseny dels edificis publics.
Els itineraris de vianants han de ser segurs front a qualsevol tipus d’incidéncia (en especial s’han
d’evitar espais amagats on es puguen afavorir les agressions). Cal garantir que aquesta xarxa
dels espais comuns arribe a totes les zones residencials, i als espais adjacents en 'entorn del
nucli urba, a les zones de grans activitats i als grans equipaments, mitjancant el transport public.

5.8. Els plans, els programes i els projectes urbanistics que es desenvolupen sobre sols
urbanitzats, han d'identificar els llocs insegurs, dins del procés de participacié ciutadana,
mitjancant tecniques de recorreguts participatius, dirigides per especialistes, i amb la finalitat de
modificar i millorar els espais i la seua xarxa.

6. Habitabilitat de I'espai public.

6.1. Els espais de vianants han de ser amples, segurs i lliures de conflictes amb el transit de
vehicles. S’han de proporcionar superficies per a realitzar activitats de relacio social, d’estar, de
reunié i d’esplai. La vegetacid, la il-luminacio i el mobiliari urba han d’estar inclosos en el disseny
d’aquests espais, sempre amb caracter inclusiu i amb perspectiva de génere, i al servei de les
activitats anomenades. S’han d’adoptar mesures de qualitat de I'aire, del confort térmic i acustic
i de I'accessibilitat dels itineraris i de tots els espais publics.

6.2. Com a minim, el 75 % de la superficie viaria que conforma la xarxa d’espais per a la vida
guotidiana han de ser vials de vianants i el 60 % de la totalitat de vials del barri o de la unitat de
referéncia.

6.3. Els comercos, els serveis i els equipaments ubicats en plantes baixes han d’obrir a I'espai
public i establir aixi relacions de continuitat, per millorar la relacié entre els espais. Les normes
urbanistiques dels plans han d’establir les superficies de I'espai public que puguen ser ocupades
per activitats comercials i que, en qualsevol cas, no poden reduir I'espai de vianants en més del
50 % de I'amplada destinada al vial de vianants ni del 30 % de la superficie de I'espai public d'Us
de vianants. En superficies menors cal assegurar com a minim el doble pas de vianants amb
equipatge, cadira de rodes o semblant.

7. Equipaments.

7.1. Els plans urbanistics han d’establir reserves de sol per a I'edificaci6 d’equipaments i
centres destinats a l'atencié de les persones que necessiten espais especialitzats, tenint en
compte el model d'usos combinats i proxims que s’estableix en el punt 4. Aixi, es preveu que els
espais d’educacio de menors (escoles infantils de 0 a 3 anys, residéncies i altres), d’assisténcia
i esplai per a persones majors (centres de dia, llars de jubilats, residéncies), com també per a
persones amb diversitat funcional (centres de dia, residéncies, centres ocupacionals, centres
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mixtos, etc.), o espais per a la inclusié social (centres d’atencid6 i residéncies d’inclusio i violéncia
de genere) formen part de la xarxa d’espais comuns, complint les necessitats i les perspectives
de I'urbanisme inclusiu amb perspectiva de genere de ciutat cuidadora, tal com figura en I'annex
IV, apartat Ill, punt 4.6.

8. Habitatge.

8.1. Els plans urbanistics han de fomentar la presencia de diferents tipus d’habitatges i
garantir la compatibilitat i la combinacio d'usos i de persones amb I'adequada estructuracio del
paisatge intraurba. Cal garantir la funcionalitat i I'adequacié dels habitatges per als diferents tipus
de nuclis familiars que hi ha en I'actualitat. La demanda actual és molt diversa i ha d’haver-hi una
resposta diversa i multifuncional.

8.2. Les normes urbanistiques i les ordenances municipals han d’afavorir la flexibilitat en I'is
dels habitatges de manera que faciliten la diversitat de les noves estructures familiars i puguen
adaptar-se als cicles evolutius i vitals de qui els habite. Igualment han d'afavorir la vida
reproductiva i personal, que és la que especialment es desenvolupa en I'ambit de la llar.

8.3. Quant als elements comuns dels edificis d’habitatges, s’han d’afegir a la normativa i a les
ordenances l'obligaci6 de dissenyar els vestibuls i altres elements comuns mitjancant la
perspectiva de génere, garantint la seguretat (amb visibilitat des de I'exterior, eliminacio de racons
no visibles, il-luminacié adequada, polsador d'alarma, etc.). A més s’han de tenir en compte en
els dissenys dels espais comuns, els diferents vehicles que sén d’accés domestic (bicicletes i
altres, carretons d’'anar a comprar, de criatures, de persones amb mobilitat reduida, tant
caminadors com cadires, etc.).

9. Mobilitat.

9.1. Els plans, els programes i els projectes urbanistics han d'afavorir el transport public, la
mobilitat a peu i en bicicleta, sense reduir I'espai de vianants destinat a les activitats de relacio,
estar, reunié i esplai.

9.2. Els plans de mobilitat han d’incorporar la perspectiva de génere en la mobilitat per tenir
en compte totes les situacions de mobilitat reduida, des de I'assisténcia de persones en situacio
de dependéncia a la facilitacio de les persones amb diversitat funcional motriu, visual o sensorial,
com també altres situacions de mobilitat temporalment reduida (transport i cura de criatures,
desplacaments per a la cura de persones, transport d’equipatges o mercaderies, persones en
situacié de malaltia temporal, etc.) i ho han de fer de forma transversal, en els ambits urbans i en
els interurbans.

9.3. Cal garantir la seguretat en els itineraris nocturns, fomentant el transport pablic i creant
itineraris segurs, amb il-luminacié6 adequada i abséncia de barreres fisiques i visuals, tal com
s’estableix en el punt 5.5 d’aquest annex.

10. Transversalitat.

La implantacié transversal efectiva de la perspectiva de génere en la practica urbanistica cal
abordar-la de manera multiescalar, interdisciplinaria i participativa.

10.1. La perspectiva de génere en la construccié i la gestié de la ciutat cal desenvolupar-la en
totes les escales politiques, en tots els programes, els plans i els projectes urbanistics, des de la
planificacié fins a la gestid, des de la idea fins a la materialitzacié d’aquesta, en accions concretes
que puguen ser percebudes i reconegudes per les persones a les quals van dirigides.

10.2. L'accié urbanistica ha de respondre a les necessitats quotidianes i a la diversitat, i per
fer-la efectiva cal la participacié interactiva de professionals de diferents ciencies, sectors i
procedencies, com també la participacié de la ciutadania, assegurant la paritat de dones i homes.

10.3. Dins del pla de participacio publica de I'article 53.1 de la llei i de I'annex |, cal incorporar
entre les persones interessades per al procés participatiu els sectors de poblacié corresponents
als perfils resultants de I'analisi demografica de I'apartat 2 d’aquest annex. S’ha de fomentar,
especialment, la participacié de les dones en I'elaboracié de plans i projectes urbans amb una
doble funci6: incorporar al debat la seua forma de viure la ciutat i disposar de la seua complexa
visio formada des de la vinculacié amb altres grups socials que en depenen, i que fa que la seua
participacid siga d'especial interes en l'ordenacié del detall dels plans i els projectes
d’'urbanitzaci6 i d’obra publica. Ha de justificar-se expressament la participacio de les persones
de diferents grups socials, els resultats d’aquest estudi participatiu i la incorporacié als documents
urbanistics.

Cent vuitanta. S’afegeix un nou annex, que queda redactat com segueix:

ANNEX XIII

Contingut de la memoaria de viabilitat econdmica, de I'informe de sostenibilitat econdmica i
complex immobiliari
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1. Memoria de viabilitat econdmica

La memoria de viabilitat economica ha de tenir el contingut segient:

a) Mitjancant I'aplicacio del metode residual estatic ha de fer una analisi comparada entre els
valors de repercussio de sol en situacié d’origen i en la proposta final, justificada en un estudi de
mercat actualitzat i acreditada per una societat de taxacié homologada pel Banc d’Espanya o per
un perit taxador especialitzat de reconegut prestigi en valoracions urbanistiques.

b) En el cas d'actuacions de rehabilitacio, renovacio o regeneracioé urbana, I'analisi comparat
es basara en els parametres urbanistics vigents i en els eventuals increments a atribuir amb la
finalitat de garantir la rendibilitat de I'actuacio, considerant I'import total de la inversio que cal fer
com també I'import de les ajudes publiques directes i indirectes que I'actuacié poguera rebre i les
eventuals indemnitzacions que haguera d’assumir, tenint en compte el limit del deure legal de
conservacio.

c) L'analisi referit en la lletra anterior ha de fer constar, si escau, la possible participacié
d’empreses en la rehabilitacid o prestadores de serveis energeétics, de proveiment d’aigua o
telecomunicacions, quan assumisquen el compromis d’'integrar-se en la gestio mitjancant el
financament de part d’aquesta, o de la xarxa d’'infraestructures que els competisca, com també
el financament de I'operacio per mitja d’estalvis amortitzables en el temps.

2. Informe de sostenibilitat economica

L'informe de sostenibilitat econdmica ha de ponderar I'impacte de les actuacions
urbanitzadores en les hisendes publiques afectades mitjangant una analisi comparada entre els
costos ocasionats per la implantacié i el manteniment dels sols dotacionals publics, les
infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacio dels serveis resultants amb
relacio als ingressos publics derivats de I'execucié urbanitzadora i edificatoria que les actuacions
proporcionen, com també la suficiéncia i 'adequacié de sol destinat a usos productius.

3. Complexos immobiliaris:

a) Els complexos immobiliaris es constitueixen per la construccié en Unica edificacio de
superficies superposades en la rasant, en el subsol o en el vol d'usos de domini privat,
conformades com a finques especials d'atribucié privativa, amb desafeccié prévia i amb les
limitacions i les servituds que pertoquen per a la proteccié del domini public.

b) La constitucié d’'un complex immobiliari ha de complir els requisits minims seguents:

1. Que es tracte d’'usos compatibles socialment; els usos privats han de respectar l'interés
general que representen els usos de domini public.

2. Que es tracte d’'usos compatibles funcionalment; s’ha de complir que les instal-lacions
tecniques i estructurals d’ambdos usos coexistisquen de manera correcta.

3. Que, per al cas de la constitucio d’un complex immobiliari a partir d’un sol ja qualificat com
a Us dotacional public, es conforme una actuacié de dotacié que ha de satisfer les carregues i
els deures legals que comporta la incorporacio dels usos privatius cal determinar els estandards
corresponents al sol dotacional i al percentatge public de plusvalues en funcié de I'aprofitament
derivat de I'Gs lucratiu privat atribuit.

c) Per al cas establit en l'article 36.5 d’aquesta llei, es poden substituir les cessions de sol pel
lliurament d’'una superficie edificada integrada en el complex immobiliari mateix de valor
equivalent al valor legal del sol substituit, o de I'aprofitament addicional atribuit.

Cent vuitanta-u. S’afegeix a I'apartat | del preambul el text seglient entre els paragrafs cinque
i sise:

Un dels grans objectius d’aquesta llei és la incorporacié de la perspectiva de génere com a
concepte transversal i transformador. Tal com apareix en la redaccié de la Nova agenda urbana
de Nacions Unides de la cimera de Quito de 2017, aquestes es comprometen al canvi de
paradigma dels models de ciutats, adoptant enfocaments del desenvolupament urba i territorial
sostenibles, integrats, centrats en les persones i tenint en compte 'edat i el génere.

Per tant, aquesta llei també atén els principis d’'igualtat entre homes i dones i reconeix que la
divisio del treball segons els rols assignats socialment ens atorga diferents usos de les ciutats i
distintes necessitats que han de ser ateses. Hem d’avancar cap a la ciutat cuidadora, on els
elements han d’atendre les persones i la seua diversitat, situar-les com a elements clau sobre
els quals regular el territori que habiten. La perspectiva de génere aporta la visié que el territori,
les ciutats i la forma en qué ordenem el paisatge han de perseguir la idea de generar espais
sostenibles mediambientalment i econdmicament, i accessibles humanament; és a dir, que la
finalitat dltima de I'ordenacid i de la llei és millorar de forma equitativa la vida de les persones
tenint en compte el conjunt de la seua diversitat i complexitat.
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Cent vuitanta-dos. El paragraf sisé de I'apartat Il del preambul queda redactat com segueix:

El titol Il defineix els tipus de plans, distingint entre plans supramunicipals i plans municipals,
establint la seua funcid, contingut i determinacions. A I'estratégia territorial i als plans d'accio
territorial, s’afegeixen els projectes d’'inversions estrategiques sostenibles. Per a aquests ultims,
s’adapta un sistema especific i accelerat de tramitacio, a fi d'implantar iniciatives empresarials
singulars i d’elevada repercussid, quant a generacié de renda i ocupacio. A tot aixo cal afegir la
possibilitat, contemplada i fomentada per aquesta llei, de que els municipis instituisquen formes
mancomunades de col-laboracié per a I'elaboracié del seu planejament estructural.

Cent vuitanta-tres. Cal modificar el paragraf quart del punt Il del preambul de la llei amb el
text seguent:

El paisatge de la Comunitat Valenciana ha patit una pérdua i una fragmentacié d’habitats
majors que cap altre. El consegiient problema per a la biodiversitat i els ecosistemes és greu.
Encara que les zones naturals més importants estan ara protegides per la xarxa Natura 2000,
les espécies continuen amb la necessitat de desplagar-se per a sobreviure a llarg termini. Una
infraestructura verda, composta pels espais naturals, els cursos i les masses d'aigua, els espais
no urbanitzats, i els grans espais verds de les ciutats, com també els corredors ecologics que els
interconnecten, permetra mantenir en bon estat els ecosistemes, perqué puguen continuar
prestant els seus valuosos serveis a la societat, com sén l'aire net i I'aigua pura. La inversié en
una infraestructura verda té una logica econdmica: mantenir la capacitat de la naturalesa, per
exemple, per a mitigar els efectes negatius del canvi climatic, €s molt més rendible que substituir
aquests serveis perduts per solucions tecnologiques humanes molt més costoses. El millor mitja
per a crear una infraestructura verda és adoptar un enfocament integrat de la gestio del sol i una
planificacié estrategica acurada del territori. Tots els usuaris del sol i els sectors responsables de
la formulacié de politiques han de comprometre’s des del principi en el procés de creacié de la
infraestructura verda i assumir la part de responsabilitat que els correspon.
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ANALISI JURIDICA

Aquesta disposicié afecta:

MODIFICA:

= LLEI 10/2010, de 9 de juliol, de la Generalitat, d'Ordenacio i Gestio de la
Funcié Publica Valenciana. [2010/8010] (DOGV niim. 6310 de 14.07.2010) Ref.
Base de dades 007974/2010

= LLEI 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Paisatge de la Comunitat Valenciana [2014/7303] (DOGV num.
7329 de 31.07.2014) Ref. Base de dades 006922/2014

Aquesta disposicié esta afectada per:

AFECTADA PER:

= Presidéncia de la Generalitat. RESOLUCIO de 12 de novembre de 2019, de la
Direccié General de Relacions amb la Unié Europea i I'Estat, per la qual es
publical'Acord de la Comissié Bilateral de Cooperacié Administracié general
de I'Estat - Generalitat, en relaciéo amb la Llei 1/2019, de 5 de febrer, de la
Generalitat, de modificaci6é de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'ordenacio del

territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana.
[2019/10786] (DOGV num. 8691 de 04.12.2019) Ref. Base de dades
010323/2019

MODIFICADA PER:

= LLEI 3/2020, de 30 de desembre, de la Generalitat, de mesures fiscals, de
gestié administrativa i financera i d'organitzacié de la Generalitat 2021.
[2020/11362] (DOGV num. 8987 de 31.12.2020) Ref. Base de dades
010710/2020
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