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PREAMBUL

La Llei 2/2017, de 3 de febrer, de la Generalitat, per la funcié social de I'habitatge a la
Comunitat Valenciana, preveu en la disposicio addicional tercera la creacié de I'Observatori de
I'Habitat i Segregacio Urbana, amb la finalitat de conéixer, entre altres aspectes, la situacio en
termes quantitatius i qualitatius de I'habitatge en general i de I'habitatge public en particular, la
distribucio6 territorial de I'habitatge i els indicadors que es determinen en les politiques publiques
d’habitatge i regeneracié urbana de la Generalitat, dependent de la conselleria competent en
matéria d’habitatge.

En aquest sentit i a fi d’'assegurar el compliment de la funcié social de I'habitatge, és encara
més necessari, en I'actual context, disposar d’'un punt de trobada en el qual tots els sectors, tant
publics com privats, vinculats a la problematica de I'habitatge, puguen exposar les seues
propostes, demandes i suggeriments, reforcar, aixi, el paper de participacié de la societat civil
organitzada i la intercomunicacié amb I'administracié autonomica, constituir-se en plataforma
d’intercanvi i col-laboracié, i compartir el coneixement i la informacié.

Ja que la politica d’habitatge no és exclusivament una politica sectorial, s’ha d’anar un pas
més enlla des del convenciment de la necessitat d’'un enfocament integral en les estratégies
publiques en aquest ambit que, al mateix temps, integre les politiques d’innovacid, renovacio,
revitalitzacié i regeneracié de la ciutat que arriben als nuclis de convivéncia i integracio social, en
els barris i els espais publics amb major necessitat. En definitiva, I’habitatge també té la seua raé
de ser a la ciutat, per aixo cal prestar I'atencio a les condicions urbanes de les ciutats i identificar
els ambits on especialment es detecte ambits de segregacié urbana.

Considerant aquests antecedents I'Observatori ha de constituir-se com el forum de
participacid que permeta l'impuls compartit entre les administracions publiques, els agents
economics i socials i la societat civil organitzada, amb capacitat de cooperacio i de contribucié
en la planificacio estrategica de les politiques publiques.

Finalment, I'Observatori de I'Habitatge i Segregacié Urbana ha de configurar-se com una
manera de participacio, pero també com a via per a dur els interessos de la majoria de la societat
als espais de presa de decisid, de forma bidireccional, per a, si escau, proposar les mesures
necessaries a cada moment. A aix0 s’ha d’'unir la necessitat, no solament de la conselleria
competent en materia d’habitatge, de disposar, a manera de repositori digital, d'un contenidor
permanentment actualitzat d’'informacié en el qual es recopilen dades estadistiques, estudis i
informes, que siguen reflex objectiu de la realitat de I'habitatge i la segregacié urbana, siné també
com a espai de trobada i eina de participacio, transparencia i diagnostic que, enfortint les accions
i politiques publiques, garantisquen I'exercici del dret a I'habitatge i a la ciutat.

En compliment del que estableix I'article 129 de la Llei 39/2015, d’1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques, en I'elaboracié d’aquest decret s’ha actuat
d'acord amb els principis de necessitat, eficacia, proporcionalitat, seguretat juridica,
transparéencia i eficiencia.
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Aquesta disposicié estava inclosa en el Pla normatiu de I’Administracié de la Generalitat per
a 2018.

En conseqiiencia, d’acord amb els articles 18.f, 28.c i 43 de la Llei 5/1983, de 30 de desembre,
de la Generalitat, del Consell, conforme amb el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana, a proposta de la consellera d’Habitatge, Obres publiques i Vertebracié del Territori,
el Consell, prévia deliberacio, en la reunié de I'1 de febrer de 2019,

DECRETE

Article 1. Objecte

1. Es crea I'Observatori de I'Habitat i Segregacié Urbana (OHSU) com a instrument que
possibilite la participacio, la coelaboracié del coneixement i la transferencia d’informacié en
matéria d’habitatge i ciutat a la Comunitat Valenciana.

2. L'OHSU participara en l'avaluacio i disseny de les politigues publigues en materia
d’habitatge i integracié urbana, i assegurara la transparencia, I'eficiencia, 'eficacia i I'equitat de
I'accié publica. Des d’'una perspectiva holistica, 'OHSU diagnostica i realitza el seguiment de la
situacié habitacional de les persones i dels recursos habitacionals publics i privats, i contribuira
a l'elaboracié d'un sistema d'indicadors per a identificar les arees que puguen presentar
segregacioé urbana.

Article 2. Naturalesa

De conformitat amb la disposicié addicional tercera de la Llei 2/2017, de 3 de febrer, de la
Generalitat, per la funcioé social de I'habitatge de la Comunitat Valenciana, 'OHSU es configura
com a organ col-legiat i consultiu dependent de la conselleria competent en matéria d’habitatge
que li prestara els mitjans técnics, materials i humans que necessite per al desenvolupament de
les seues funcions, a través de la direccio general a qué estiga adscrit.

Aquest observatori dura a terme les tasques que se li encomanen i ha de servir de plataforma
per a planificar, estudiar i analitzar I'entorn i la realitat social i econdmica valenciana en el sector
de I'habitatge i col-laborar, aixi, en les tasques que complisca qualsevol altre organisme public.

Article 3. Funcions 1

1. L'Observatori de I'Habitat i Segregacié Urbana tindra les seglients funcions:

a) Facilitar la participacio, la coelaboracio del coneixement com a procés de construcciod
col-lectiva de coneixements com a resultat de la discussio, la revisio o la sintesi d'idees, i la
transferencia d’informacio a la resta de poders publics i a la ciutadania en general a través de les
seglents accions:

1r. Propiciar la trobada i la participacio de tots els sectors afectats en I'ambit de I'habitatge i la
ciutat, especialment dels sectors vulnerables.

2n. Constituir un solid suport técnic digital d’accés lliure a la produccié institucional, cientifica
i investigadora en matéria d’habitatge i ciutat, en els termes que permeta la normativa que en
cada cas siga aplicable, a fi de proveir d’'informacié de caracter estadistic i urba, a la mateixa
Administracié de la Generalitat, altres administracions publiques i sectors interessats i a la
ciutadania en general.

3r. Elaborar publicacions de divulgacié del coneixement i de la normativa en matéria
d’habitatge, per a millorar I'accés de la ciutadania no experta al coneixement i la regulacio
normativa en mateéria d’habitatge, tot fomentant la seua participacio.

4t. Promoure o participar en activitats de difusio especifiques relacionades amb I'habitatge i
la segregacioé espacial (publicacions, jornades...), i col-laborar en els treballs que sobre aquesta
materia puga realitzar qualsevol administracié publica.

5é. Estimular la col-laboracio cientifica i académica en matéria d’habitatge i ciutat, i també
I'intercanvi de treballs i experiéncies entre especialistes de les universitats i d’altres institucions
academiques i culturals.

6€. Realitzar un seguiment de les iniciatives estatals, europees i internacionals en matéria
d’habitatge i ciutat.

1 Larticle 3 es modifica per l'article 1 del Decret 51/2021, de 9 d'abril, del Consell, de modificaci6 del
Decret 9/2019, d'1 de febrer, del Consell, de creacié de I'Observatori de I'Habitat i Segregacio Urbana de la
Comunitat Valenciana. (DOGV num. 9068 de 23.04.2021) Ref. Base de dades 003625/2021.
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7é. Constituir un fons bibliografic i un centre de documentacié especialitzat en coordinacio
amb el servei de documentacié de la conselleria amb competéncia en materia d’habitatge.

b) Avaluar els efectes de les politiques d’habitatge, ciutat i medi rural:

1r. Analitzar les mesures introduides en la Llei 2/2017, de 3 de febrer de la Generalitat, per la
funci6 social de 'habitatge de la Comunitat Valenciana, amb la finalitat de permetre un control de
la seua aplicacio a fi de proposar correccions o millores.

2n. Realitzar el seguiment dels plans d’habitatge i regeneracié urbana autonomics.

3r. Analitzar les mesures introduides per a combatre la segregacié espacial en el medi rural.

c) Assessorar en la planificacio de I'accié normativa en I'ambit de I'habitatge, la ciutat i el medi
rural.

d) Analitzar i diagnosticar la situacié residencial a la Comunitat Valenciana:

1r. Fer analisi i seguiment de la funcié social de I'habitatge i de la realitat social i econdmica
d'aquesta, amb especial atencié a l'exercici dels drets residencials i a les condicions de
vulnerabilitat urbana.

2n. Mesurar, d'acord amb els indicadors que s’establisquen per reglament, la segregacié
urbana existent i I'adaptacié de la situacié d'accés a I'habitatge al model econdomic determinat
per les politiques publiques valencianes. Aquests indicadors es desagregaran, en la mesura que
siga possible, per sexe i tindran en compte les particularitats del mén rural.

3r. Explotacié de les dades relacionades amb el mercat de I'habitatge i dades de conjuntura
economica de les fonts documentals existents per a I'elaboracié d’indicadors que permeten el
diagnostic de les politiques publiques aplicades i la seua planificacié, introduint la perspectiva de
génere.

4t. Elaboraci6 d'estudis relacionats amb I'analisi dels preus de I'habitatge i la seua evolucié,
de I'oferta i de la demanda, de la perdua de I'habitatge per desnonament o execucid hipotecaria
i dels indicadors socials d’exclusié a partir de les normes derivades de la llei en matéria de funcié
social de 'habitatge que puguen determinar I'exercici de drets subjectius en aquest ambit i en
matéria de segregacio espacial.

e) Vetlar per I'estat i la suficiéncia del parc public d’habitatges, tant autondmic com municipal,
de la Comunitat Valenciana, proposant les mesures que hagen d'adoptar-se per a garantir la
idoneitat d’aquest i la inserci6 correcta, que evite la segregacié social.

f) Fomentar la cooperacid a escala autonomica, estatal, europea i internacional a través de
les seguents accions:

1r. Propiciar la trobada i cooperacié dels departaments de la Generalitat amb competéncies
en materies afins a I'habitatge, la ciutat i el medi rural, com puguen ser: urbanisme, serveis
socials, inclusié, administracio local.

2n. Fomentar la creaci6 d’observatoris locals de I'habitat i assistir-los en la seua capacitat de
desenvolupar i aplicar politiques d’habitatge i ciutat adequades en el seu ambit d’actuacié.

3r. Coordinar la xarxa d’observatoris locals de I'habitat de la Comunitat Valenciana.

4t. Cooperar amb els consells d’ens locals i drgans equivalents amb competéncies en matéria
d’habitatge, ciutat i medi rural, integrant representants d’aquests en els seus treballs i col-laborant
en la tasca de seguiment i suport de les actuacions.

5é. Participar en les xarxes d'observatoris d’habitatge estatals, europeus i internacionals.

g) Fomentar la implantacio en politica d’habitatge, ciutat i medi rural de mesures dirigides cap
a una transicio verda en el sector.

h) Qualssevol altres funcions que, en I'ambit dels seus objectius, li siguen encomanades per
la conselleria competent en matéria d’habitatge.

2. Per a dur a terme aquestes funcions, com a minim, 'OHSU esta obligat a:

a) Presentar una memoria anual amb els estudis i propostes desenvolupades.

b) Elaborar un informe anual de seguiment de la Llei 2/2017, estimant el grau de compliment
i incompliments, afegint proposades de millora i suggeriments sobre el seu desenvolupament
normatiu.

Article 4. Estructura de I'OHSU ?

Constitueixen organs de I'Observatori els segients:

1. El Ple sera el maxim organ de decisio, control, planificacié, seguiment i supervisid de
l'activitat de 'OHSU i desenvolupara les funcions establides en I'article 3.

2. La direccio tecnica sera designada pel Ple i s’ajustara en la seua actuacio a les instruccions
i decisions adoptades pel Ple. La Direccié Tecnica adoptara les mesures necessaries per a

2 'article 4 es modifica per l'article 2 del Decret 51/2021, de 9 d'abril, del Consell.
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I'aplicaci6 de les linies generals d’actuacio i donara suport en els assumptes de caracter técnic
gue ho requerisquen. Aquesta direccio sera exercida per una persona funcionaria del grup A de
titulacio, adscrita al centre directiu al qual es trobe adscrit TOHSU.

Article 5. Composici6 del Ple de 'OHSU 3

1. El Ple de I'Observatori estara integrat pels segiients membres:

a) La Presidencia correspondra a la persona titular de la conselleria competent en matéria
d’habitatge o persona en qui delegue.

b) La Vicepresidencia correspondra a la persona titular de la direccié general a la qual es
trobe adscrit 'TOHSU o persona en qui delegue.

c) La Secretaria sera exercida per una persona designada pel Ple entre les persones
funcionaries del grup A de titulacio, adscrites a la direccié general a la qual es trobe adscrit
'OHSU, que actuara amb veu i sense vot.

d) La Direcci6 Técnica, que actuara amb veu i sense vot.

e) Les vocalies, que estaran integrades per les seglients persones:

1r. La persona titular de la direccié general competent en matéria d’'urbanisme o persona en
qui delegue.

2n. La personatitular de la direccié general competent en matéria de serveis socials o persona
en qui delegue.

3r. La persona titular de la direccié general competent en materia d’'inclusié social o persona
en qui delegue.

4t. Una en representacio del Consell de la Joventut de la Comunitat Valenciana.

5é. Dues en representacio de la Federacio Valenciana de Municipis i Provincies que siguen
representatives per grandaria de poblacio.

6€. Dues en representacié de les direccions generals competents en matéria d’habitatge i
arquitectura bioclimatica, designades per la persona titular de la conselleria competent en matéeria
d’habitatge.

7é. Dues en representacio dels observatoris locals d’habitatge o entitats analogues d’ambit
local designades per la persona titular de la conselleria competent en matéria d’habitatge, a
proposta de les entitats representades.

8¢é. Una en representacid de cadascun dels segiients organismes:

Entitat Valenciana d’Habitatge i S0l (EVHA), Institut Valencia d’Edificacié (IVE) i Institut
Cartografic Valencia (ICV).

9é. Una per cadascun dels col-lectius en representaci6 de les organitzacions socials,
col-lectius empresarials i organitzacions professionals amb personalitat juridica, amb una
reconeguda trajectoria social o professional en matéria de politiques d’habitatge, en raé a la seua
implantacio6 territorial i nombre de membres, designades per la persona titular de la conselleria
competent en materia d’habitatge, a proposta de les entitats o col-lectius representats.

2. La composicio s’haura d’ajustar als principis de presencia equilibrada entre homes i dones,
que estableix la Llei organica 3/2007, de 22 de marg, i la Llei 9/2003, de 2 d'abril, de la Generalitat
per a la igualtat efectiva de dones i homes.

Article 6. Funcions de la Secretaria

Correspon a la persona que exercisca la Secretaria del Ple de 'OHSU prestar el suport
administratiu necessari per al seu correcte funcionament. Li corresponen, també, les funcions
d’alcar actes de les sessions i certificar-ne el contingut, aixi com garantir que els procediments i
regles de constitucio i adopcié d’acords siguen respectats.

Article 7. Comissions *

1. ElI Ple de 'OHSU podra acordar la creacio de comissions per a temes especifics relacionats
amb les seues funcions. L'acord del Ple establira la seua composicid, que podra integrar
persones no pertanyents al mateix ple o alienes a I'administracio publica, les seues funcions i el
seu regim de funcionament. El Ple de 'OHSU podra igualment acordar la supressié d’aquestes
comissions.

2. La composicié de les comissions s'ajustara, igualment, als principis de composicio i
preséncia equilibrada entre homes i dones, que estableix la Llei organica 3/2007, de 22 de marg,
i la Llei 9/2003, de 2 d’abril, de la Generalitat per a la igualtat efectiva de dones i homes.

8 L'article 5 es modifica per I'article 3 del Decret 51/2021, de 9 d'abril, del Consell.
4 L’article 7 es modifica per I'article 4 del Decret 51/2021, de 9 d'abril, del Consell.
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Article 8. Régim de funcionament

1. El Ple de 'OHSU es reunira, almenys, amb caracter anual i de forma extraordinaria quan
la naturalesa dels assumptes a tractar ho exigisca, i sera convocat pel president per iniciativa
propia o a proposta, almenys, de la meitat dels seus membres.

2. La convocatoria de les reunions es realitzara per la Secretaria, per ordre de la Presidencia.

Article 9. Difusi6 de continguts
S’habilitara un portal web especific que permeta I'accés als serveis oferits per TOHSU.

Article 10. Régim Juridic

Sense perjudici del que estableix aquest decret, TOHSU s’ajustara en el funcionament a les
normes basiques establertes en la seccio 3a, del capitol IlI, del titol preliminar, subseccié 1a,
articles del 15 al 18, de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Unica. Incidéncia pressupostaria

L'aplicacio i desenvolupament d’aquest decret no podra tindre cap incidéncia en la dotacio
dels capitols de despesa assignada a la conselleria competent en matéria d’habitatge i, en tot
cas, haura de ser atesa amb els mitjans personals i materials existents en aquesta.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica. Derogacié normativa

Es deroga expressament I'article 20 del Decret 73/2005, de 8 d’abril, del Consell, pel qual
s'estableixen noves mesures de foment per a l'accés concertat, rehabilitacié i arrendament
d’habitatges en el marc d’actuacié del Pla d’accés a I'habitatge de la Comunitat Valenciana 2004-
2007.

Aixi mateix, es deroguen totes les disposicions d’igual o inferior rang que s’oposen al que
disposa aquest decret.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Habilitacié normativa
Es faculta la persona titular de la conselleria competent en matéria d’habitatge per a aprovar
les disposicions necessaries per al desenvolupament d’aquest decret.

Segona. Entrada en vigor
Aquest decret entrara en vigor 'endema de la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana.

Simat de la Valldigna, 1 de febrer de 2019,

El president de la Generalitat,
XIMO PUIG | FERRER

La consellera d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del Territori,
MARIA JOSE SALVADOR RUBERT
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ANALISI JURIDICA

Aquesta disposicié afecta:

MODIFICA:

= DECRET 73/2005, de 8 d'abril, del Consell de la Generalitat, pel qual
s'estableixen noves mesures de foment per a l'accés concertat, la
rehabilitacio i I'arrendament d'habitatges en el marc d'actuacié del pla
d'accés a I'habitatge de la Comunitat Valenciana 2004-2007.
[2005/X3796] (DOGV num. 4983 de 12.04.2005) Ref. Base de dades 1838/2005

Aquesta disposici6 esta afectada per:

MODIFICADA PER:

= DECRET 51/2021, de 9 d'abril, del Consell, de modificacié del Decret 9/2019,
d'ldefebrer, del Consell, de creacio de I'Observatori de I'Habitat i Segregacio
Urbana de la Comunitat Valenciana. [2021/4056] (DOGV num. 9068 de
23.04.2021) Ref. Base de dades 003625/2021
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