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DIART OTICIAL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Legislacio consolidada

Disposici6 derogada 12.04.2015

DECRET 55/2009, de 17 d'abril, del Consell, pel qual s'aprova el certificat final d'obra. !

(DOCV nam. 5997 de 21.04.2009) Ref. 004310/2009

L'aprovacio de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacié (LOE), com
també I'aprovacio de la Llei 3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat, d'Ordenacié i Foment de la
Qualitat de I'Edificacié (LOFCE), ha suposat una modificacio profunda de la regulacié del sector
de l'edificaci6. Ambdues lleis contenen mandats explicits per al seu desplegament normatiu,
pero afecten també disposicions anteriorment aprovades que han de ser adequades al que dis-
posen aguestes.

Aquest és el cas de I'Ordre de 28 de gener de 1972, del Ministeri de I'Habitatge, per la qual
es regula el Certificat Final de la Direcci6 d'Obres d'Edificacio.

En efecte, tant en els articles 12 i 13 de la LOE com en l'article 19 de la LOFCE, entre altres,
s'expressen continguts que han d'incorporar-se al certificat final d'obra i que és convenient, per
tant, regular per a una millor aplicacié de les esmentades lleis i més seguretat juridica dels
agents de l'edificacio.

Aquest decret s'aprova a I'empara del que estableix l'article 49.1.92 de I'Estatut d'Autonomia
de la Comunitat Valenciana, el Reial Decret 1720/1984, de 18 de juliol, el Reial Decret
280/2000, de 25 de febrer, i en la Llei 3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat, d'Ordenacio i
Foment de la Qualitat de I'Edificacio.

En la tramitacié d'aquest decret s'ha donat audiéncia publica a les associacions, col-legis
professionals, administracions publiques i altres sectors afectats.

De conformitat amb I'anterior, a proposta del conseller de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i
Habitatge, conforme amb el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana i amb la deli-
beracio previa del Consell, en la reunio del dia 17 d'abril de 2009,

DECRETE

Article 1. Objecte i ambito

1. Aquest decret té com a objecte la regulacié del certificat final d'obra d'acord amb el que
estableix la Llei 3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat, d'Ordenaci6 i Foment de la Qualitat de
I'Edificacio.

2. El certificat final d'obra sera exigible, en I'ambit de la Comunitat Valenciana, a tot tipus
d'edificis i per a tota obra d'edificacio de nova planta, d'ampliacié, modificacié, reforma o rehabi-
litacid en edificis existents, o en edificacions catalogades o protegides, en les mateixes condi-
cions i sota els mateixos suposits que es disposen en l'article 2 de la Llei d'Ordenaci6 i Foment
de la Qualitat de I'Edificacio.

3. El certificat final d'obra pot referir-se a la totalitat de I'obra 0 a una fase completa i acaba-
da d'aquesta.

Article 2. Contingut del certificat
D'acord amb el que disposa l'article 19.1 de la Llei d'Ordenacié i Foment de la Qualitat de
I'Edificacio, el certificat final d'obra ha d'expressar el compliment de les condicions seglents:

! Inclou la correccié d’errades publicada en el DOCV num. 5998 de 22.04.2009.
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a) L'ajust de I'obra al projecte d'execucié i a les eventuals modificacions del projecte elabo-
rades pel director d'obra i amb la conformitat del promotor. Quan hi haja modificacions que alte-
ren les condicions per a la concessio de la llicencia, s'ha d'indicar I'aprovacié per I'administracio
corresponent de les modificacions realitzades. Tot aixd quedara documentat en el projecte final
d'obra.

b) La justificacié del compliment del nivell de qualitat previst en el projecte, mitjancant el Lli-
bre de Gesti6é de Qualitat d'Obra.

¢) La suficiencia dels serveis urbanistics exigibles segons la llicencia concedida i la connexio
amb les xarxes d'infraestructures corresponents i, si €s el cas, les garanties necessaries per a
la reposicio dels serveis i infraestructures afectats provisionalment.

d) La disponibilitat de I'obra per a ser destinada al fi per al qual es va construir, sempre que
siga conservada segons la corresponent documentacio d'ds i manteniment.

Article 3. Subscripci6 i visat

1. El certificat final d'obra és un document Unic, que s'ha d'estendre en un imprés tipus que
consta de dos fulls d'acord amb el model que s'inclou en I'annex | d'aquest decret. L'imprés ha
de ser subscrit pel corresponent director d'obra i director de I'execucié de I'obra, com a compo-
nents de la direcci6 facultativa, segons s'estableix en la normativa d'ordenacio de I'edificacio.
Cada full ha d'anar visat pel col-legi professional de I'agent de I'edificacié que la subscriu. En el
cas que els dos agents de la direccié facultativa coincidisquen en un mateix professional, s'ha
d'utilitzar I'imprés simplificat contingut en I'annex Il d'aquest decret. L'imprés ha de ser subscrit
pel professional corresponent, i haura d'anar visat pel col-legi professional que escaiga.

2. Els tecnics que subscriguen el certificat final d'obra han d'estar en possessid de titulacio
academica i professional habilitant segons I'Us principal de I'edifici, i d'acord amb els criteris
indicats en els articles 12 i 13 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacio
(LOE), per al director d'obra i per al director de I'execucio de l'obra, respectivament, com també
la resta de legislacié aplicable.

3. Quan la direccio facultativa recaiga totalment o parcialment sobre una persona juridica, el
certificat final d'obra ha de ser subscrit per una persona fisica amb titulacié academica i profes-
sional habilitant d'acord amb el que indica el paragraf anterior.

4. La presentacio del certificat final d'obra pot efectuar-se de manera autbnoma en cada
col-legi professional. Només sera valid I'exemplar tipus si estan els dos fulls visats pels corres-
ponents col-legis professionals, o en el cas de I'exemplar simplificat si esta visat pel col-legi que
escaiga. El certificat final d'obra, degudament emplenat, firmat i visat, sera aixi considerat com-
plet. Els col-legis professionals poden inserir, en la part corresponent de I'imprés, la identificacio
i 'escut de cada col-legi professional.

5. Les administracions competents han d'exigir el certificat final d'obra complet per a la con-
cessio de cedules, llicencies i la resta d'autoritzacions. Aquest certificat ha de ser exigit pels
notaris i registradors per a l'autoritzacié i inscripcio, respectivament, de les escriptures de decla-
racio d'obra nova acabada i les actes de terminacio d'obra, com també, si és el cas, per a la
legalitzacio.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Unica. Aplicacié de normativa

No sera aplicable en I'ambit de la Comunitat Valenciana I'Ordre de 28 de gener de 1972, del
Ministeri de I'Habitatge, com també qualsevol altra disposicio del mateix rang o d'un rang infe-
rior que s'opose al que estableix aquest decret.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Unica. Llibre de Gesti6 de Qualitat d'Obra

Al'efecte del que preveu l'article 2.b), fins fins que no s'aprove i es publique la norma que
regule el Llibre de Gestio de Qualitat d'Obra, continuara aplicant-se el Llibre de Control de Qua-
litat LC-91 regulat per I'Ordre de 30 de setembre de 1991, del conseller d'Obres Publiques, Ur-
banisme i Transports.
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DISPOSICIONS FINALS

Primera.Habilitacio
Es faculta el conseller competent en matéria de qualitat en I'edificacié a que, mitjancant una
ordre, puga modificar els impresos previstos en aquest decret.

Segona. Entrada en vigor

Aquest decret entrara en vigor al mes segient de la publicacié en el Diari Oficial de la Co-
munitat Valenciana i sera aplicable per a tots els certificats que es visen a partir de la data es-
mentada.

Valencia, 17 d'abril de 2009

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge,
JOSE RAMON GARCIAANTON
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AMNNES L IMHRES FIPLS

CERTIFICAT FINAL D’ OBRA
Descripeid de l'edifich

Emplacament: Ccr Num. CP
Localitat: Provincia:

Mam. de referéncia cadastral:

Mum. d'expedient de licénoia municipal d'edificacid: Data:
Superficia de la parcella ocupada per ledificacid:

Mambre de plantes: Total m® edificats:

Mambre o' habitatges: MNombra d'apartaments:
Mambre d'estudis: Mim. de daspatxos i oficines:
Nombre de places de garatgs: Nombra de trasters:
Promotar:

Projectista:

Director de 'execucit de 'obra;
Constructor:

COL-LEGI OFICIAL D ..oooviiinnns e

Col-legiat nim.
SriSra. e
Societat professional (si escau) ..

Com a director d'obra de |'edifici de referéncia, | dacord amb la vigent legislaciéd d'ordenacit de
l'edificacia,

CERTIFICA:

CQue amb data ... edifici ha sigut acabat | s'ajusta al projecte d'exscucio, & |8 licéncia
concedida | a les modificacions aprovades per I'Administracid pliblica, | queda constancia en el
projecte final d'obra | la seua documentacio adjunta, | és aguesta la que ha de ser utiliizada per
a inscriure 'obra nova finalitzada en el Registre.

Que s'ha complit el nivell de qualitat previst en &l projecte, com es justifica en el Liibre de Ges-
it de Qualitat d'Obra.

Que sén suficients els serveis urbanistics exigibles segons |a licéncia concadida; que s'ha rea-
litzal la connexio amb les xarxes d'infrasstructures corresponents, | 8’han efectuat les garanties
necessaries per a la reposicid dels sarveis | infraesiructuras afectats provisionalment,

CQue ['obra estd finalilzada i disponible per a ser destinada al fi per &l qual 5'ha consfru’t sempre
gue siga conservada segons la corresponent documeniacid d'is | manteniment.

| parqué conste, i a l'efecte oportd, s'expedeix aguest cerlificat & .........., el dig ..o d o 8

ELS DIRECTORS D'OBRA;
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ANMER | IMPRES TIFUS

CERTIFICAT FINAL D'OBRA
Descripcit de Medifici:
Emplagament: cf MG, cP
Localitat: Provincia:
Num. de referéncia cadastral;
Num, d'expedient de licéncla municipal d'edificaciha: Data:
Superficie de la parcel-la ocupada per l'edificacio: )
Mombre de plantes: Total m” edificats:
Mombra d'habitatges; Mombre d'apariaments:
Mombre d'estudis: Mombre de despatxes i oficines:
Mambre de places de garatge: Nombre de trasters:

Pramotor:
Projectista:

Direclor de I'obra:
Consiructor

COL-LEGI OFICIAL D ...ocovvnmrensrnis

Col legiat num,
Socistat professional { si escau) .

Com a director de 'execucid de 'obra de l'edificl de referéncia, | d'acord amb la vigent legislacid
dardenacit de ledificacid,

CERTIFICA:

Que amb data .............. l'edifici ha sigut acabat, s'ha dirigit lexscucid material de l'obra | contro-
lat qualitativament i guantitativament la construccid | la qualitat del gue s'ha edificat, per a com-
provar la seva conformitat amb el gue indiguen el projecte, la legislacid aplicable, les normes.
de bona practica constructiva i les instrucsions del director d'obra.

Que s'ha complit el nivell de qualitat previst en el projecte, sota |a seua supenvisia i control en
obra, com es justifica en el Liibre de Gestid de Qualitat d'Obra.

Que son suficients els serveis urbanistics exigibles segons la licéncia concedida; que 5'ha rea-
litzal la connexid amb bes xarkes dinfraestructures corresponents, | 5'han efectust les garanties
necessares per a la reposicio dels serveis i infraestructures afectats provisionalment,

Clue I'obra esta finalitzada i disponible per 8 ser destinada al fi per al qual es va construir, sam-
pra que siga consarvada segons la comesponant documentacid d'0s | manteniment.

| pergud consle, | a lefecle opartl, s'expedeix aquest carificata ..., el dia ......de ...
de ...

ELS DIRECTORS DE L'EXECUCIO DE L'OBRA:
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ANMEX I IMPRES SIMFLIFICAT

CERTIFICAT FINAL D'OBRA
Descripsia edifici:
Emplagament: Ci Mum. CP
Localitat: Pravineia:
M. de referdncia cadastral:
Num. dexpedient de llicéncia municipal d'edificacid: Data:
Superficle de |a parcal la ocupada per l'edificacia:
Membra de plantes: Tatal m® adificats:
Mombre dhabitatges: Nombre d'apartaments:
Mambre d'estudis: Nombre de despatxos | oficines:
Mombre de places de garatge: Nombre de trasters:

Promotor:
Projectista:

Director d'obra | diraclor de
l'execucid de l'obra:
Construgtor:

COL-LEGI OFICIAL D ...

Collegiat adm. ...

SEASIB. oo e s
Sacietat professional | si escau)
Com a direcior d'obra 1 director de |"excoucid de 'obra de |"edifici de referéneia i d"zcord amb la vigent
legislacid o "ordenactd de 1"edificacid,

CERTIFICA:

Que amb data ... l'edifici ha sigut scabat | s'ajusta al projecte dexecucia, a la licéneia
concadida i a les modificacions aprovades per I'Administracld pdblica, | gueda constancla en a!
projects final d'obra i la documentacid adjuntla, | és aguesta la que haurd de ser utilizada per a
insgriure 'obra nova finaliizada en el Regisire; i que ha dirigit lexecucid material de 'obra i ha
controlat qualitativament | guantitativament la construccit, la qualitat de Medificacid | la conformi-
fat amb la legislacié aplicable | les normas de bona praclica consirucliva,

Que s'ha complit el nivell de qualitat previst en el projecte, sola |a seua supervisid | control en
obra, com es justifica en el Llibre de Gestlid de Qualilal d'Obra.

Cue son suficients els serveis urbanistics exigibles segons la licénca concedida; que s'ha rea-
litzat la connexid amb les xarkes d'infraestruciures corresponents, | s'han efectuat les garantes
necessanes per a la reposicld dels serveis | infraestructures afectals provisionalment.

Que l'obra esta finalitzada i disponible per a ser desfinada al fi per al qual es va construir, sem-
pre gue siga conservada segons la comesponent documentacio d'os | manteniment.

| perqué conste, | a lefecte oporld, s'expedeix aquest cadificata ... el dia ... de ..
de

ELS DIRECTORS D'OBRA | DIRECTORS DE LEXECUCIO DE L'OBRA
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ANALISI JURIDICA

Aquesta disposicié afecta:
Desenvolupa o complementa:

e LLEI 3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat, d'Ordenacié i Foment de la
Qualitat de I'Edificacié (LOFQE). [2004/6915]

Aquesta disposici6 esta afectada per:
Corregida per:

e CORRECCIO d'errades del Decret 55/2009, de 17 d'abril, del Consell, pel
qual s'aprova el certificat final d'obra. [2009/4328]

Derogada per:

e DECRET 1/2015, de 9 de gener, del Consell, pel qual s'aprova el
Reglament de Gestio de la Qualitat en Obres d'Edificacio. [2015/84]
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