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Disposicion derogada 12.04.2015

DECRETCl) 55/2009, de 17 de abril, del Consell, por el que se aprueba el certificado final
de obra.

(DOCV ntm. 5997 de 21.04.2009) Ref. 004310/2009

La aprobacion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion
(LOE), asi como la aprobacion de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de
Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacion (LOFCE), ha supuesto una modificacion
profunda de la regulacion del sector de la edificacion. Ambas Leyes contienen mandatos
explicitos para su desarrollo normativo, pero afectan también a disposiciones anteriormente
aprobadas que deben ser adecuadas a lo dispuesto en las mismas.

Este es el caso de la Orden de 28 de enero de 1972, del Ministerio de la Vivienda, por la
gue se regula el Certificado Final de la Direccion de Obras de Edificacion.

En efecto, tanto en los articulos 12 y 13 de la LOE como en el articulo 19 de la LOFCE,
entre otros, se expresan contenidos que deben incorporarse al certificado final de obra y que es
conveniente, por tanto, regular para una mejor aplicacion de las citadas Leyes y una mayor
seguridad juridica de los agentes de la edificacion.

El presente Decreto se aprueba al amparo de lo establecido en el articulo 49.1.92 del Estatut
d'Autonomia de la Comunitat Valenciana, en el Real Decreto 1720/1984, de 18 de julio, en el
Real Decreto 280/2000, de 25 de febrero, y en la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat,
de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion.

En la tramitacion de este decreto se ha dado audiencia publica a las asociaciones, colegios
profesionales, Administraciones publicas y otros sectores afectados.

De conformidad con lo anterior, a propuesta del conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, conforme con el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana y
previa deliberacién del Consell, en la reunién del dia 17 de abril de 2009,

DECRETO

Articulo 1. Objeto y ambito

1. Este decreto tiene por objeto la regulacion del certificado final de obra de acuerdo con lo
establecido en la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion y Fomento de la
Calidad de la Edificacion.

2. El certificado final de obra ser& exigible, en el ambito de la Comunitat Valenciana, a todo
tipo de edificios y para toda obra de edificacion de nueva planta, de ampliacion, modificacion,
reforma o rehabilitacion en edificios existentes, o en edificaciones catalogadas o protegidas, en
las mismas condiciones y bajo los mismos supuestos que se disponen en el articulo 2 de la Ley
de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion.

3. El certificado final de obra podra referirse a la totalidad de la obra o a una fase completa y
terminada de la misma.

. Incluye la correccién de errores publicada en el DOCV nim. 5998 de 22.04.2009.


http://www.docv.gva.es/datos/2009/04/21/pdf/2009_4229.pdf
http://www.docv.gva.es/index.php?id=26&L=1&sig=004350/2009&url_lista=%26CHK_TEXTO_LIBRE%3D1%26tipo_search%3Dlegislacion%26num_tipo%3D9%26signatura%3D004350/2009
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Articulo 2. Contenido del certificado

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19.1 de la Ley de Ordenaciéon y Fomento de la
Calidad de la Edificacion, el certificado final de obra expresara el cumplimiento de las
siguientes condiciones:

a) El ajuste de la obra al proyecto de ejecucién y a las eventuales modificaciones del
proyecto elaboradas por el director de obra y con la conformidad del promotor. Cuando
hubieren modificaciones que alteraran las condiciones para la concesién de la licencia, se
indicar& la aprobacion por la administracion correspondiente de las modificaciones realizadas.
Todo ello quedara documentado en el proyecto final de obra.

b) La justificacion del cumplimiento del nivel de calidad previsto en el proyecto, mediante el
Libro de Gestion de Calidad de Obra.

c) La suficiencia de los servicios urbanisticos exigibles segun la licencia concedida y la
conexion con las redes de infraestructuras correspondientes y, en su caso, las garantias
necesarias para la reposicion de los servicios e infraestructuras afectados provisionalmente.

d) La disponibilidad de la obra para ser destinada al fin para el que se construyo, siempre
que fuere conservada segun la correspondiente documentacién de uso y mantenimiento.

Articulo 3. Suscripcidn y visado

1. El certificado final de obra es un documento Unico, que se extendera en impreso tipo que
consta de dos hojas conforme al modelo que se incluye en el anexo | del presente Decreto. El
impreso debera ser suscrito por el correspondiente director de obra y director de la ejecucion
de la obra, como componentes de la direccién facultativa, segun se establece en la normativa
de ordenacion de la edificacion. Cada hoja debera ir visada por el colegio profesional del
agente de la edificacion que la suscribe. En el caso de que los dos agentes de la direccion
facultativa coincidan en un mismo profesional, se utilizara el impreso simplificado contenido en
el anexo Il del presente Decreto. El impreso debera ser suscrito por el profesional
correspondiente, y deberd ir visado por el colegio profesional que proceda.

2. Los técnicos que suscriban el certificado final de obra deberan estar en posesién de
titulacion académica y profesional habilitante segun el uso principal del edificio, y conforme a
los criterios indicados en los articulos 12 y 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion (LOE), para el director de obra y para el director de la ejecucién
de la obra, respectivamente, asi como demas legislacion aplicable.

3. Cuando la direccion facultativa recayera total o parcialmente sobre una persona juridica,
el certificado final de obra deber& ser suscrito por persona fisica con titulacién académica y
profesional habilitante con arreglo a lo significado en el parrafo anterior.

4. La presentacion del certificado final de obra podra efectuarse de manera autbnoma en
cada colegio profesional. S6lo sera valido el ejemplar tipo si estan sus dos hojas visadas por
los correspondientes colegios profesionales, o en el caso del ejemplar simplificado si esta
visado por el colegio que proceda. El certificado final de obra, debidamente cumplimentado,
firmado y visado, ser& asi considerado completo. Los colegios profesionales podran insertar, en
la parte correspondiente del impreso, la identificacion y escudo de cada colegio profesional.

5. Las Administraciones competentes exigiran el certificado final de obra completo para la
concesion de cédulas, licencias y demas autorizaciones. Este certificado sera exigido por los
notarios y registradores para la autorizacion e inscripcion, respectivamente, de las escrituras de
declaracion de obra nueva terminada y las actas de terminacién de obra, asi como, en su caso,
para la legalizacion.

DISPOSICION ADICIONAL

Unica. Aplicacién de normativa

No sera de aplicacién en el &mbito de la Comunitat Valenciana la Orden de 28 de enero de
1972, del Ministerio de la Vivienda, asi como cualquier otra disposicion de igual o inferior rango
que se oponga a lo establecido en el presente Decreto.

DISPOSICION TRANSITORIA
Unica. Libro de Gestién de Calidad de Obra

A los efectos de lo previsto en el articulo 2.b), hasta en tanto no se apruebe y se publique la
norma que regule el Libro de Gestién de Calidad de Obra, continuara aplicandose el Libro de
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Control de Calidad LC-91 regulado por la Orden de 30 de septiembre de 1991, del conseller de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Habilitacién
Se faculta al conseller competente en materia de calidad en la edificacion para que,
mediante Orden, pueda modificar los impresos previstos en el presente Decreto.

Segunda. Entrada en vigor

El presente Decreto entrara en vigor el mes siguiente al de su publicacion en el Diari Oficial
de la Comunitat Valenciana y sera de aplicacion para todos los certificados que se visen a partir
de la citada fecha.

Valencia, 17 de abril de 2009
El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
JOSE RAMON GARCIAANTON
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MHEXG 1, IMPRESD TIFO

CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Descripeidn adificio:

Emplazamiento: [+ W CP
Lecalidad: Provincia:

N® referencia catastral:

N* expadienta de licencia municipal de edificacitn: Fecha:
Superficie de la parcela ocupada por la edificacion:

Nimero de planias: Total m® edificados:

Wumero de viviendas: W® de apartamentos:

N* de estudios: N° de despachos y oficinas:

M° de plazas de garaje: N® de trasteros:

Promator
Proyactista:

Director de la ejecucion
de la abra:
Constructor:

COLEGIO OFICIAL DE ...ovverenssussmens

Colegiado n® ..
Don/DAa ...
Sociedad profesional (i Praceud|] .. e e e
Como director de obra del edificle de referencia y conforme a |a vigente legislacién de ordena-
cidn de ka edificacion,

CERTIFICA:

Que con fecha ... el edificio ha sido terminado v se ajusta al proyecto de ejecucian, a
Iz Fcencia concedida y & las modificaciones aprobadas por la Administracién Publica, que-
dando constancia en el proyecto final de obra y su documentacian adjunta, siendo &sta la
que deberd ser utilizada para inscribir la obra nueva finalizada en el Registro.

Que s ha cumplido el nivel de calidad previsto en el proyecto, como se justifica en el Libra
de Gestion de Calidad de Obra,

Que son suficientes los servicios urbanisticos exigibles segdn la licencla concedida; que se
ha realizado la conexion cen las redes de infraestructuras correspondientes, y se han efec-
tuads las garantias necesarias para la reposicion de los senvicios e Infraestructuras afecta-
dos provisionalmente.

Que la obra asta finalizada y disponible para ser destinada al fin para el que se construyd,
siampre gue fuere conservada segin la correspondlente documentacidn de uso y manteni-
miento.

ELALOS DIREGTOR/ES DE OBRA:
Huje 102 2
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ANEXD | WMPRESD TIFD

CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Descripcian edificio;

Emplazamianto: [+ e cP
Lacalidad: Provincia:

M° referencia catasiral:

N expedienie de licencia municigal de edificacion: Fecha:
Superficie da la parcela scupada por la edificacian:

Mumera de plantas: Tolal m? edificados:

Momero de viviendas: N® de apartamentos:

N® de estudios: N® de despachas y aficinas:

N® de plazas de garaje: NP de trasteros:

Pramaotor:

Proyectista:

Director de |a obra:
Constructor:

COLEGIO OFICIAL DE ...

Colegiado n®
DJ DfAa. ...
Sociedad profesional (si proceda)
Coma director de |2 ejecucidn de la obra del edificio de referencia y conforme a la vigenle legis-
lacién de crdenacidn de la edificaciin,

CERTIFICA:

Que con fecha ..., &l edificio ha sido terminado, hablendo dirigido la efecucidn matenal
de la obra y controlado cualitativa y cuantitativamente la construcslén y la calidad de lo edifi-
cado, para comprobar su conformidad con lo Indicado en el proyects, la keqislackin aplicable,
las normas de buena practica canstructiva y las instrucciones del director de obra.

Que s& ha cumplido el nivel de calidad previsto en el proyecto, baje su supenvisidn y control
en obra, como s& justifica en &l Libro de Gestldn de Calidad de Obea.

Que son suficientes los senvicios urbanisticos exigibles seqon la licencia concedida; que se
ha realizado la conexidn con las redes de infraestruciuras corespondientas, v se han afec-
tuado las garantias necesarias para la reposicldn de los servicles & infraestructuras afecta-
dos provisionalments.

CQue la abra estd finalizada y dispanible para ser destinada al fin para el que se construyd,
siempre que fuere conservada segin la correspondiente documentacion de uso y manteni-

mienta,
¥ para que conste v a los efectos oportunos, se expide ol presente cerificado an ... a
.......... de . de

EL/LOS DIRECTOR/ES DE LA EJECUCION DE LA DBRA:
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ANEXD . IMPRESO SIMPLIFICADD

CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Descripcion edificia:

Emplazamiento: cl NE CP
Localidad: Provincia:

M? refarencia catastral:

M® expediente de licencia municipal de edificacion; Fecha:
Superfiche de la parcela ocupada por la edificacian;

Mimern de plantas: Total m* edificados:

Mimero de viviendas: N* de apartamentos:

N® de astudios: N* da despachos y oficinas:

N® de plazes de garaje: W* de trasteros:

Promotor:
Proyaclista:

Director de obra y director
de |a ejgcucian de la obra:
Caonstructor:

COLEGIO OFICIAL DE vvvevvesniensines

Caolagiado n® .
Sociedad profesional {si procede) .
Como director de obra y direcior de la ejecucidn de la obra del edificio de referencia v conforme a la vi-
gente legislacidn de ordenacién de la edificacidon,

CERTIFICA:

Que con facha ... &l edificio ha sido terminado y se ajusta al proyesto de ejecucion, a
la licencia concedida v a las modificaciones aprobadas por la Administracion Pablca, que-
dando constancia an el proyecto final de obra y su documentacicn adjunta, siendo ésta la
gue dabera ser utilizada para inacribir la obra nueva finalizada en el Registro, Ha dingido la
ejpcucion material de la obra y controlado cualitativa y cuaniitativamente ka construccion, la
cabdad de lo edificade y le conformidad con e legislacion aplicable y las normas de buena
préctica conatructiva,

Que se ha cumplido el nivel de calidad previsto en el proyecte, bajo su supervision y control
en obra, como se justifica en &l Libro de Gestian de Calidad de Obra,

Que son suficientes los servicios urbanisticos exigibles segin la licencia concedida; que se
ha realizado la conexidn con las redes de infraestructuras corespondientes, y se han efec-
luado las garantias necesarias para la repoesicion de los servicios e infraestructuras afecta-
dos provisionalmante.

Que la obra estd finalizada y dispenible para ser dastinada al fin para el gue se construyo,
sigmpre que fuers conservada segin la correspondiente documentacion de uso y manteni-

miento.
Y para que conste y a los efeclos oporlunas, se expide al presente cerlificado en ... a
SUUSPRRUY - JSURUO « '- I

ELILOS DIRECTOR/ES DE OBRA ¥ DIRECTOR/ES DE LA EJECUCION DE LA OBRA
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ANALISIS JURIDICO

Esta disposicion afecta a:
Desarrolla o Complementa a:

e LEY 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion y Fomento
de la Calidad de la Edificacion (LOFCE). [2004/6915]

Esta disposicion esta afectada por:
Corregida por:

e CORRECCION de errores del Decreto 55/2009, de 17 de abril, del
Consell, por el que se aprueba el certificado final de obra. [2009/4328]

Derogada por:

e DECRETO 1/2015, de 9 de enero, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestidn de la Calidad en Obras de Edificacion. [2015/84]


http://www.docv.gva.es/portal/ficha_disposicion.jsp?id=26&sig=3015/2004&L=1&url_lista=%26amp%3BCHK_TEXTO_LIBRE%3D1%26amp%3Btipo_search%3Dlegislacion%26amp%3Bnum_tipo%3D6%26amp%3BTD%3DDecreto%26amp%3BSOLO_NUMERO_DISPOSICION%3D55%26amp%3BANYO_DISPOSICION%3D2009
http://www.docv.gva.es/portal/ficha_disposicion.jsp?id=26&sig=3015/2004&L=1&url_lista=%26amp%3BCHK_TEXTO_LIBRE%3D1%26amp%3Btipo_search%3Dlegislacion%26amp%3Bnum_tipo%3D6%26amp%3BTD%3DDecreto%26amp%3BSOLO_NUMERO_DISPOSICION%3D55%26amp%3BANYO_DISPOSICION%3D2009
http://www.docv.gva.es/portal/ficha_disposicion.jsp?id=26&sig=004350/2009&L=1&url_lista=%26amp%3BCHK_TEXTO_LIBRE%3D1%26amp%3Btipo_search%3Dlegislacion%26amp%3Bnum_tipo%3D6%26amp%3BTD%3DDecreto%26amp%3BSOLO_NUMERO_DISPOSICION%3D55%26amp%3BANYO_DISPOSICION%3D2009
http://www.docv.gva.es/portal/ficha_disposicion.jsp?id=26&sig=004350/2009&L=1&url_lista=%26amp%3BCHK_TEXTO_LIBRE%3D1%26amp%3Btipo_search%3Dlegislacion%26amp%3Bnum_tipo%3D6%26amp%3BTD%3DDecreto%26amp%3BSOLO_NUMERO_DISPOSICION%3D55%26amp%3BANYO_DISPOSICION%3D2009
http://www.docv.gva.es/portal/ficha_disposicion.jsp?id=26&sig=000209/2015&L=1&url_lista=%26amp%3BCHK_TEXTO_LIBRE%3D1%26amp%3Btipo_search%3Dlegislacion%26amp%3Bnum_tipo%3D6%26amp%3BTD%3DDecreto%26amp%3BSOLO_NUMERO_DISPOSICION%3D55%26amp%3BANYO_DISPOSICION%3D2009
http://www.docv.gva.es/portal/ficha_disposicion.jsp?id=26&sig=000209/2015&L=1&url_lista=%26amp%3BCHK_TEXTO_LIBRE%3D1%26amp%3Btipo_search%3Dlegislacion%26amp%3Bnum_tipo%3D6%26amp%3BTD%3DDecreto%26amp%3BSOLO_NUMERO_DISPOSICION%3D55%26amp%3BANYO_DISPOSICION%3D2009
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